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I Podsumowanie kwartatu.

Pierwszy kwartat 2015 roku przyniodst JR INVEST S.A. jak i catej Grupie Kapitatowej wiele nowych dziatan, ktore miaty
wptyw na zrealizowane wyniki finansowe. Osiggniete wyniki to efekt realizowanych inwestycji oraz czesSciowej
zmiany dotychczasowych kontrahentéw. W ocenie Zarzadu Emitenta wszystkie podjete decyzje inwestycyjne
zaréwno przez Spotke jak i podmioty wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej w okresie pierwszego kwartatu,
wptynety na wzrost jej wartosci.

Serdecznie zachecam do analizy zaprezentowanych w raporcie wynikéw finansowych osiggnietych w minionym
kwartale. Procz dziatan inwestycyjnych Zarzad Spoétki na biezgco realizuje procesy majgce na celu optymalizacje
kosztéw oraz zwiekszenie przychoddéw.

JR INVEST S.A. w dalszym ciggu bedzie kontynuowac przyjeta strategie dziatania, poszukujgc nieustannie nowych
projektdw inwestycyjnych, pozwalajacych na osiggniecie optymalnej stopy zwrotu. JR INVEST S.A. bedzie takze
zwieksza¢ swoje zaangazowanie w branzy Odnawialnych Zrédet Energii, co powinno jej przyniesé istotny wzrost
zyskéw w nadchodzacych latach.

Il. Podstawowe informacje o Spéice.

Firma Emitenta: JR INVEST S.A.

Kraj siedziby: Polska

Siedziba i adres: Krakéw 30-552, ul. Malwowa 30

Telefon: +48 12 654 05 19

Faks: +48 12 654 05 19

Adres poczty elektronicznej: biuro@jrinvest.pl

Adres strony internetowej: www.jrinvest.pl

KRS: 0000393811

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
REGON: 356763788

NIP: 6792781972

Organ prowadzacy rejestr:
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Dziatalnos¢ JR INVEST S.A. polega na nabywaniu nieruchomosci komercyjnych w atrakcyjnych cenach,
ich modernizacji oraz zmiany struktury najemcow. Taki sposéb dziatania powoduje zwiekszanie
przychodéw z wynajmu, a w konsekwencji zyskowng sprzedaz zrestrukturyzowanych nieruchomosci.
Spodtka JR INVEST S.A. przejmuje rédwniez cate firmy, ktére w swoim majatku posiadajg atrakcyjne
nieruchomosci komercyjne.

Spétka kupuje tylko nieruchomosci juz wynajete, ktére generujg przychody z najmu i s3 dochodowe.
Strategia Grupy Kapitatowej JR INVEST S.A. polega na osigganiu stabilnych przychoddéw z najmu juz
od chwili nabycia danej nieruchomosci, a takze po zakonczeniu modernizacji oraz zmianie struktury
najemcéw. W ten sposdb Spoétka osigga coraz wyisze przychody z najmu z danej nieruchomosci.
Nastepnie Spoétka pozyskuje nabywce, dzieki czemu osigga jednorazowy znaczny zysk ze sprzedazy.
Rentownosc z danej nieruchomosci jest suma zysku z wynajmu oraz ze sprzedazy danego obiektu.

Emitent prowadzi dziatalno$¢ na rynku nieruchomoéci gléwnie w Matopolsce, na Slasku oraz
w wojewddztwie lubuskim, poszukujgc jednoczesnie atrakcyjnych nieruchomosci w innych miastach.
W Polsce wcigz wystepuje niedobér powierzchni biurowych dla nie tak bardzo wymagajgcych firm
sektora matych i Srednich przedsiebiorstw. Dlatego tez model biznesowy Spoétki zaktada inwestycje
w segment biur klasy B, co daje szersze mozliwosci dziatania ze wzgledu na mniejszg konkurencje
i koncentracje rynku.

Dane Emitenta

Kapitat zaktadowy (podstawowy) JR INVEST S.A. na dzien 15 maja
ilo$¢ akcji 2015 roku wynosi 3 900 000 PLN i dzieli sie na:

e 20000 000 akgji serii A o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda,
11 496 330 akgji serii B o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda,

6 073 670 akcji serii C o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda,
1430000 akcji serii D o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda.

Zarzad Stanowisko

January Ciszewski Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza Stanowisko

Janusz Ziecina Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pawet Szymula Cztonek Rady Nadzorczej
Stawomir Jarosz Cztonek Rady Nadzorczej
Edward Kdska Cztonek Rady Nadzorczej
Tomasz Wykurz Cztonek Rady Nadzorczej
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Akcjonariat na dzien sporzgdzenia niniejszego raportu kwartalnego

% udziat w kapitale

% udziat gtosow na

Akcjonariusz Liczba akcji o Liczba gtosow ‘ WZA
January Ciszewski * 15933 850 40,8 27 933 850 47,3
Renata Ciszewska 8 330 000 21,4 16 330 000 27,7
Pawet Szymula ** 3692 000 9,5 3692 000 6,3
Bogustaw Cora 2384220 6,1 2384220 4,0
Pozostali 8659 930 22,2 8659 930 14,7
Razem 39 000 000 100,00% 59 000 000 100,00%

* bezposrednio oraz posrednio poprzez spotke Kuznica Centrum Sp. z 0.0. i Laguna Capital Sp. z o0.0.
** bezposrednio oraz posrednio poprzez spétke Forbau Sp. z o0.0.

Wskazanie jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej Emitenta na ostatni dzien okresu objetego
raportem kwartalnym.

JR INVEST S.A. tworzy Grupe Kapitatowg, ktorej schemat przedstawiony jest ponizej.

JR INVEST S.A.

100

100 100 97,5 50 20
% % % % % %
KPM PPH Laguna Centrum GANADOR COLUMBUS
INVEST Inter-Prodryn Capital 'I"'a"“: . ENERGY S.A.
Zielona Goéra . Z 0.0. .
Sp. z o.0. Sp. z o.0. Sp. z o0.0. So. 2 0.0 P (dawniej
p- 2 0:0- PIE Polskie
Innowacje
Energetyczne
A.
13,5 S.A.)
%
Biurowiec
Zamknieta
Sp. z o.0.
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Konsolidacji petnej podlegajg JR INVEST S.A., KPM INVEST Sp. z 0.0., PPH Inter-Prodryn Sp. z 0.0., Laguna Capital
Sp. z 0.0., Centrum Market Zielona Géra Sp. z o.0.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego raportu JR INVEST S.A. posiadata wiekszosciowe udziaty w czterech spotkach:

e 100% udziatow w spotce KPM INVEST Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie (NIP 6792914545, Regon 120356020)
o kapitale zaktadowym w wysokosci 1 250 000 PLN. KPM INVEST Sp. z o.0. jest to spotka celowa posiadajgca
nieruchomos¢ w Krakowie przy ul. Wielickiej 25, bedgcg budynkiem biurowo-handlowym klasy B o powierzchni
1984 m’,

o ktéra posiada 13,5% udziatbw w spoétce Biurowiec Zamknieta Sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie
(NIP 6762469431, Regon 122971380) o kapitale zaktadowym 3 439 000 PLN. Biurowiec Zamknieta Sp. z o.0.
jest to spotka celowa powotana w celu realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego polegajacego na budowie
w Krakowie przy ul. Zamknietej 10 budynku biurowego klasy A o powierzchni 2 950 m”’.

] 100% udziatéw w spotce PPH Inter-Prodryn Sp. z o.0. z siedzibg w Katowicach (NIP 6340197507, Regon
001374613) o kapitale zaktadowym w wysokosci 450 000 PLN. PPH Inter-Prodryn Sp. z o.0. jest to spdtka
celowa posiadajgca nieruchomos¢ w Katowicach przy ul. Moniuszki 7, bedgca budynkiem biurowym klasy B+
o powierzchni 2 885 m’.

] 100% udziatéw w spétce Laguna Capital Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie (NIP 6772336507, Regon 121221470)
o kapitale zaktadowym w wysokosci 700 000 PLN. Laguna Capital Sp. z 0.0. jest to spétka celowa, ktdra nabywa
nieruchomos¢ potozong w Bielsku-Biatej przy Pl. Wolnosci 10, kamienice narozng o powierzchni 1 300 m’
usytuowang w Centrum Bielsko-Biatej.

] 97,5% udziatow w spotce Centrum Market Zielona Géra Sp. z 0.0. z siedzibg w Zielonej Goérze (NIP
9730546420, Regon 970691622) o kapitale zaktadowym w wysokosci 10 778,6 tys. PLN. Centrum Market
Zielona Géra Sp. z 0.0. jest to spdtka celowa posiadajaca nieruchomos¢ w Zielonej Gorze przy ul. Pod Topolami
4, bedaca galerig handlowg o powierzchni uzytkowej 6 822 m’ oraz powierzchni handlowej 3 900 m’.

- 50% udziatéw w spotce GANADOR Sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie (NIP 6793098421, Regon 123048218)

o kapitale zaktadowym w wysokosci 2 300 000 PLN. GANADOR Sp. z o.0. jest to spdtka celowa powotana

w celu nabycia siedmiu nieruchomosci na Slasku: nieruchomosci handlowo-ustugowych potozonych w

Bytomiu, Jaworznie, dwie w Rudzie Slaskiej, Sosnowcu, Zgbkowicach Slaskich, o tacznej powierzchni uzytkowej

budynkéw ponad 2,6 tys. m’ oraz nieruchomogci gruntowej niezabudowanej potozonej w Zabrzu,

o powierzchni dziatki 721 m’.

oraz
e 500.000 (piecset tysiecy) akcji w Spotce Columbus Energy S.A. /dawniej PIE Polskie Innowacje Energetyczne

S.A./ z siedzibg w Krakowie (NIP 9452169216, Regon 122442261), wpisanej do rejestru przedsiebiorcow KRS

prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000425536, o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja, w tym:

o 200.000 (dwiescie tysiecy) akcji imiennych serii A uprzywilejowanych co do gtosu w ten sposdb,
iz posiadaczom jednej akcji uprzywilejowanej przystuguje prawo do oddania dwdch gtoséw na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy na kazdg akcje uprzywilejowang,

o 200.000 (dwiescie tysiecy) akcji imiennych serii B uprzywilejowanych co do glosu w ten sposdb,
iz posiadaczom jednej akcji uprzywilejowanej przystuguje prawo do oddania dwdch gtoséw na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy na kazdg akcje uprzywilejowang,

o 100.000 (sto tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C,

co stanowi 20% w kapitale zaktadowym Spoétki i uprawnia do 900 000 (dziewiecset tysiecy) gtosow na Walnym
Zgromadzeniu, co stanowi 20% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Spétka ta prowadzi petng
obstuge inwestycji zwigzanej z instalacjg systemoéw fotowoltaicznych oraz innych instalacji OZE dla klienta
indywidualnego jak rowniez dla klienta biznesowego. Spotka realizuje wszystkie etapy inwestycji, od pozyskania
niezbednych pozwolen poprzez uzyskania dofinansowania i atrakcyjnego finansowania, dostarczenie sprzetu
i profesjonalny montaz, az po uruchomienie instalacji i obstuge serwisowa.
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lll. Oswiadczenie Zarzadu Spotki

Zarzad JR INVEST S.A. oswiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy wybrane jednostkowe i skonsolidowane
informacje finansowe za | kwartat 2015 roku, a takze dane poréwnywalne za analogiczne okresy roku poprzedniego
sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta oraz, ze kwartalny raport okresowy z
dziatalnosci Grupy Kapitatowej JR INVEST S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnieé oraz sytuacji Emitenta.

IV. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym informacje o zmianach stosowanych
zasad (polityki) rachunkowosci.

Nie byto zmian stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01 stycznia do 31 marca 2015 roku i zostato
sporzadzone przy zatozeniu, ze Grupa Kapitatowa (i kazda z jednostek objetych konsolidacjg z osobna) bedzie
kontynuowaé dziatalnos¢ gospodarczg w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci, oraz ze nie zamierza ani nie jest
zmuszona zaniechac dziatalnosci lub istotnie zmniejszy¢ jej zakres. Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spétki Dominujgcej nie
istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Grupe Kapitatowg w okresie
najblizszego roku. Sprawozdania finansowe spétek zaleznych objetych konsolidacjg sporzadzone zostaty za ten sam
okres sprawozdawczy.

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat sporzgdzony jest w wersji porownawczej. Skonsolidowany rachunek
przeptywow pienieznych sporzadzony jest metodg posrednia.

Walutg sprawozdawczg jest polski ztoty.

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego s3 zgodne z:

= ustawa o Rachunkowosci z 29 wrzeénia 1994 roku z pdzniejszymi zmianami, zwang dalej Ustawa,

=  rozporzadzeniem Ministra Finansow z 25 wrzesnia 2009 roku w sprawie szczegétowych zasad sporzadzania
przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i zaktady reasekuracji,

= skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych, zwanym dalej Rozporzadzeniem,

= przyjetg w tym zakresie politykg rachunkowosci Jednostki Dominujace;j.

Poszczegdlne sktadniki aktywow i pasywdw wycenia sie stosujgc rzeczywiscie poniesione na ich nabycie ceny,
z zachowaniem zasady ostroznosci.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowego Grupy Kapitatowej JR INVEST S.A. przedstawia rzetelnie sytuacje
majgtkows i finansowga Grupy Kapitatowej na dziern 31 marca 2015 roku.

Przy konsolidacji bilansu metodg petng sumowaniu podlegajg wszystkie odpowiednie pozycje aktywdw i pasywow
Jednostek Zaleznych i Jednostki Dominujacej w petnej wysokosci. Po dokonaniu sumowania dokonano korekt
i wigczen konsolidacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Przy konsolidacji rachunku zyskow i strat metodg petng sumowaniu podlegajg wszystkie odpowiednie pozycje
przychodéw i kosztéw Jednostek Zaleznych i Jednostki Dominujgcej. Pozycje rachunkow zyskow i strat Jednostek
Zaleznych podlegajg sumowaniu w petnej wysokosci bez wzgledu na to, w jakiej czesci Jednostka Dominujgca jest
wtascicielem Jednostki Zaleznej. Po dokonaniu sumowania dokonano korekt i wtgczen konsolidacyjnych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

Wytaczeniu ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego podlegajg nastepujace istotne pozycje:

= wzajemne naleznosci i zobowigzania,
=  przychody i koszty dotyczace operacji dokonywanych miedzy podmiotami objetymi konsolidacjg,
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= zyski i straty powstate na operacjach dokonywanych miedzy podmiotami objetymi konsolidacjg, zawarte
w wartosci podlegajgcych konsolidacji aktywow i pasywow oraz wartosci nabycia udziatéw posiadanych przez
Podmiot Dominujgcy w Podmiotach Zaleznych objetych konsolidacja,

» dywidendy naliczone lub wyptacone przez Jednostki Zalezne Jednostce Dominujacej i innym jednostkom, ktére
sg objete konsolidacja.

Na dzien nabycia Jednostki Zaleznej (objecia kontroli) aktywa i pasywa jednostki nabywanej wyceniane sg wedtug
ich wartosci godziwej. Nadwyzka ceny nabycia ponad wartos$¢ godziwg mozliwych do zidentyfikowania przejetych
aktywow netto jednostki jest uyjmowana w aktywach bilansu jako wartos¢ firmy. W przypadku, gdy cena nabycia jest
nizsza od wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywow netto jednostki, roznica ujmowana
jest jako ujemna wartos¢ firmy w pasywach bilansu.

Kapitat mniejszosci jest wykazywany wedtug przypadajgcej na udziatowcdéw mniejszosciowych wartosci godziwej
aktywow netto. W kolejnych okresach, straty przypadajgce udziatowcom mniejszosciowym powyzej wartosci ich
udziatéw, pomniejszajg kapitaty Jednostki Dominujgcej.

W przypadkach, gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach finansowych Jednostek Zaleznych badz Stowarzyszonych
dokonuje sie korekt majacych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez Jednostke z zasadami

stosowanymi przez Podmiot Dominujacy.

Spotki zalezne od dnia nabycia stosujg zasady zgodne z polityka rachunkowosci Jednostki Dominujacej.

1. SKONSOLIDOWANE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

A. Rachunek zyskéw i strat Grupy JR INVEST

Wyszczegdlnienie 01.01.2015 - 31.03.2015 | 01.01.2014 - 31.03.2014
Przychody netto ze sprzedazy ustug 1101649 1030510
Koszty sprzedazy ustug 737 455 602 600
— koszty rodzajowe 737 455 602 600
Zysk brutto ze sprzedazy 364 194 427 910
Koszty sprzedazy 0 0
Koszty ogdlnego zarzadu 0 0
Zysk ze sprzedazy 364 194 427 910
Pozostate przychody operacyjne 1425 880 439 002
- zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 1422399 439 000
—inne przychody operacyjne 3481 2
Pozostate koszty operacyjne 3619 610
— aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0 0
—inne koszty operacyjne 3619 610
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 1786 455 866 301
Przychody finansowe 5546 73701
- odsetki 550 154
—inne 4996 73548
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Koszty finansowe 1043 146 123 399
— odsetki 95619 65 044
—inne 947 527 58 354
Zysk z dziatalnosci gospodarcze;j 748 855 816 604
Odpis wartosci firmy 25939 0
Odpis ujemnej wartosci firmy 87972 87972
Zysk brutto 810 887 904 576
Podatek dochodowy 2025 8029
Zysk (strata) z udziatéw w jednostek podporzad.

wycenionych metoda praw wtasnosci - 187110 0
Zyski (straty) mniejszosci 8988 -4 487
Zysk netto 630 740 892 060

B. Bilans Grupy JR INVEST

Wyszczegdlnienie 31.03.2015 31.03.2014
AKTYWA
A. Aktywa trwate 59 196 231 55182 336
I.  Wartosci niematerialne i prawne 0 0
Il.  Wartosc¢ firmy jednostek podporzagdkowanych 492 845 0
Ill. Rzeczowe aktywa trwate 273770 353528
1. Srodki trwate 71470 128 002
2. Srodki trwate w budowie 202 300 225526
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0 0
IV. Naleznosci dtugoterminowe 0 0
V. Inwestycje dtugoterminowe 57514 134 54 747 144
1. Nieruchomosci 54 963 921 54 283 464
2. Wartosci niematerialne i prawne 0 0
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 2550213 463 680
a) w jednostkach zaleznych 0 0
VI. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 915 483 81664
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 915 483 81664
B. Aktywa obrotowe 1409 217 929 465
I.  Zapasy 27 597 34571
Il. Naleznosci krétkoterminowe 646 622 375218
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0 0
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 646 622 375218
a) ztytutu dostaw i ustug o okresie sptaty - do 12 m-cy 540 168 333196
b) z tytutu podatkdéw, dotaciji, cet, ubezpieczen i innych 54 735 16931
c) CT 0 0
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d) inne 51720 25091
Ill. Inwestycje krétkoterminowe 700 283 387 506
1. Kroétkoterminowe aktywa finansowe 700 283 387 506
a) w jednostkach zaleznych 0 0
- udzielone pozyczki 0 0

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0 0

b) w jednostkach stowarzyszonych 0 0
c) w pozostatych jednostkach 0 0
d) S$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 700 283 387 506
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 34714 132170
AKTYWA RAZEM: 60 605 448 56 111 801

PASYWA

A. Kapitat (fundusz) wiasny 27 571 106 24 615 859
I.  Kapitat (fundusz) podstawowy 3 900 000 3900 000
Il. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0
Ill. Udziaty (akcje) wtasne -62 496 - 684574
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 17 358 801 15 795 503
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 2 453 846 2 453 846
VI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0 0
VII. Réznice kursowe z przeliczenia 0 0
VIII. Zysk (strata) z lat ubiegtych 3290215 2259023
IX. Zysk netto 630 740 892 060
X. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego 0 0
B. Kapitat mniejszosci 347 762 369 720
C. Ujemna wartos¢ firmy jednost. podporzagdkowanych 12 815534 13 167 420
D. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 19 871 046 17 958 802
I.  Rezerwy na zobowigzania 5817 147 5431833
1. Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 5772147 5395 608
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 0 0
3. Pozostate rezerwy - krétkoterminowe 45 000 36 225
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 11 845 608 10 565 946
1. Wobec jednostek powigzanych 0 0
2. Wobec pozostatych jednostek 11 845 608 10 565 946
Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 2193443 1953 835
1. Wobec jednostek powigzanych 0 0
2. Wobec pozostatych jednostek 2193443 1953835
a) kredyty i pozyczki 1190 869 1537225
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 0
c) zobowigzania finansowe — leasing 10320 0
d) ztytutu dostaw i ustug, o okresie do 12 m-cy 139743 110632
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e) zaliczki otrzymane na dostawy 600 0
f) zobowigzania wekslowe 0 0
g) ztytutu podatkdéw, dotacji, cet, ubezpieczen i innych 174 810 284 698
h) CT 0 0
i) ztytutu wynagrodzen 0 0
j) inne 677 101 21280
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 14 848 7188
1. Ujemna wartos¢ firmy 0 0
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 14 848 7 188
- dtugoterminowe 0 0

- krétkoterminowe 14 848 7 188
PASYWA RAZEM: 60 605 448 56 111 801

Wyszczegdlnienie

C. Rachunek przeptywdw pienieznych Grupy JR INVEST

01.01.2015 - 31.03.2015

01.01.2014 - 31.03.2014

Przeptywy srodkow pienieznych z

dziatalno$ci operacyjnej

= Zysk netto 630 740 892 060
— Korekty razem -3750332 -618 702
(F)’Lzeerr;icv\;/i\/r:/e?lenlezne netto z dziatalnosci 23119592 573 358
Przeptywy $rodkow pienieznych z

dziatalnosci inwestycyjne;j

- Wptywy 3500 000 439 000
— Wydatki 551983 473 986
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwer;t\\//cx\//i:ei : 2948017 -34986
Przeptywy srodkow pienieznych z

dziatalno$ci finansowej

- Wptywy 763 841 0
— Wydatki 95071 363 337
:;zaenp:(\)/x\e/'plemezne netto z dziatalnosci 668 770 -363 337
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM 497 196 - 124 965
E;Lanrzzznwyac:‘mlana stanu Srodkéw 497 196 124 965
Srodki pieniezne na poczatek okresu 203 088 512471
Srodki pieniezne na koniec okresu 700 283 387 506
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Wyszczegdlnienie

D. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym Grupy JR INVEST

31.03.2015

31.03.2014

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY NA POCZATEK OKRESU 26 940 822 23723799
Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 26 940 822 3900 000
Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0 0
—zwiekszenie z tytutu emisji akgji 0 0
— zmniejszenie z tytutu umorzenia akcji 0 0
Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 3900 000 3 900 000
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu 0 0
Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy 0 0
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu 0 0
Akcje witasne na poczgtek okresu -62 041 -684 574
— zwiekszenie 0 0
—zmniejszenie 0 0
Akcje wtasne na koniec okresu -62 041 -684 574
Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 17 358 801 15194 539
Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0 0
—zwiekszenie (z tytutu) 0 0

- $rodki z emisji akcji 0 0

- z podziatu zysku (ustawowo) 0 600 965

- pozostate 0 0
— zmniejszenie (z tytutu pokrycia straty) 0 0
Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 17 358 801 15 795 504
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 2 453 846 2453 846
Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0 0
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 2453 846 2453 846
Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu 0 0
Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu 0 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 695 725 249 168
Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 3290215 2259 023
Wynik netto 630 740 892 060
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY NA KONIEC OKRESU 27 571 106 24 615 859
Kapitat (fundusz) wtasny po uwzglednieniu podziatu zysku 27 571 106 24 615 859

2. Komentarz Zarzadu Emitenta na temat czynnikow i zdarzen, ktére mialy wptyw na osiggniete wyniki
finansowe.

W | kwartale 2015 roku skonsolidowane przychody netto ze sprzedaiy osiggnety wartos¢ 1.101.649 PLN
i w poréwnaniu do analogicznego okresu ubiegtego roku wzrosty o 7%, do czego przyczynity sie gtéwnie przychody
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z nowych uméw najmu. Emitent ma stabilng sytuacje finansowg, a posiadane niewielkie zadtuzenie jest
obstugiwane z biezgcych przychoddéw i nie stwarza zagrozenia dla normalnego funkcjonowania Spétki.

W spoétce zaleznej PPH Inter-Prodryn Sp. z 0.0., ktdrej przedmiotem dziatalnosci jest wynajem sal konferencyjnych
oraz powierzchni biurowych wystgpity zdarzenia zwigzane z kolejnymi naktadami inwestycyjnymi i kontynuacja
odnowy wynajmowanych powierzchni w celu dalszego podnoszenia ich dotychczasowego standardu.

Przychody ze sprzedazy pochodzg z wynajmu, ktérych podziat w latach 2013-2015 wedtug rodzaju wynajmowanej
powierzchni przedstawia ponizsza tabela.

Tabela: Przychody ze sprzedazy wg rodzaju wynajmowanej powierzchni.
(w tys. PLN) 2013r. 2014 r. | kwartat 2015 r.

Przychody z wynajmu, w tym: 4 447 4200 1102
Powierzchni biurowo-ustugowych 2312 2018 518
Powierzchni handlowych 1929 1986 509
Powierzchni magazynowych 31 34 9
Powierzchni szkoleniowych 153 147 59
Biura na godziny 22 15 3

Najwiekszg czes¢ przychoddw ze sprzedazy stanowig przychody z wynajmu powierzchni biurowo-ustugowych
tj. 47,0% catosci przychodéw po | kwartale 2015 roku. Emitent obecnie posiada 4.800 m2 powierzchni biurowo-
ustugowych. Znaczng pozycje przychodowg stanowig réwniez przychody z wynajmu 7.200 m2 powierzchni
handlowych (46,2% catosci przychodéw). Ponadto Emitent wynajmuje 570 m2 powierzchni magazynowych oraz 250
m2 powierzchni szkoleniowych (facznie 6,5% catosci przychodéw). Wyzej wymienione powierzchnie zlokalizowane
sq w dziesieciu nieruchomosciach bedacych wtasnoscig Emitenta i spétek zaleznych Emitenta. Przychody z wynajmu
powierzchni biurowej na godziny stanowig marginalng czes¢ przychodéw Spotki tj. 0,3% tacznej wartosci
przychoddw z najmu.

Zysk netto za | kwartat 2015 roku wynidst 630.740 PLN, a zysk z dziatalnosci operacyjnej za | kwartat 2015 roku
wyniést 1.786.455 PLN. Rentownos¢ netto kapitatéw wiasnych (ROE*) w | kwartale 2015 roku wyniosta 2,3%
podczas gdy w | kwartale 2014 roku wyniosta ona 3,6%. Rentownos¢ sprzedazy brutto (ROS**) nieznacznie zmalata
2 87,8% w | kwartale 2014 roku do 73,6% w | kwartale 2015 roku, a ten niewielki spadek jest wynikiem poniesionych
naktaddéw inwestycyjnych na adaptacje powierzchni komercyjnej i podnoszeniem ich dotychczasowego standardu
dla potrzeb nowych najemcoéw.

* ROE = zysk netto/kapitat wtasny

** ROS = zysk brutto ze sprzedazy/przychody netto ze sprzedazy

ISTOTNE ZDARZENIA W | KWARTALE 2015 r.

e Spotka dominujaca - JR INVEST Spétka Akcyjna

Powotanie Cztonka Rady Nadzorczej

W dniu 16 stycznia 2015 roku uchwatg nr 4/01/2015 NWZA powotato Cztonka Rady Nadzorczej Spotki JR INVEST S.A.
w osobie Pana Tomasza Wykurz.

Wybor biegtego rewidenta

W dniu 16 stycznia 2015 roku Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 5/01/2015 w sprawie wyboru firmy PRO AUDYT
Michat Czerniak Spétka Komandytowa z siedzibg w Poznaniu jako biegtego rewidenta, ktéry dokona badania
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sprawozdania finansowego jednostkowego i skonsolidowanego Spotki za rok 2014 oraz wyda opinie z badania
sprawozdania finansowego.

Nabycie udziatéw w spétce Laguna Capital Sp. z 0. o.

W dniu 23 stycznia 2015 roku Zarzad JR INVEST S.A. nabyt od dwdch oséb fizycznych, petnigcych funkcje
kierownicze w strukturach Spétki, tacznie 14.000 (czternascie tysiecy) udziatdw w spoétce Laguna Capital Sp. z o. o.
z siedzibg w Krakowie o wartosci nominalnej 50,00 zt (piec¢dziesigt ztotych) kazdy udziat, tj. o tacznej wartosci
nominalnej 700.000,00 zt, za tgczng cene 1.372.000,00 zt (jeden milion trzysta siedemdziesigt dwa tysigce ztotych).
Nabyte udziaty stanowig 100% w kapitale zaktadowym oraz w ogdlnej liczbie gtosow na Zgromadzeniu Wspdlnikéw.
Udziaty w Laguna Capital sp. z 0.0. zostaty nabyte w zwigzku z rozbudowa grupy kapitatowej Emitenta oraz celem
przejecia posiadanej przez nowg spoétke zalezng nieruchomosci komercyjnej w Gliwicach.

e LAGUNA CAPITAL Sp. z 0.0.

spotka zalezna Emitenta, jest w trakcie realizacji procesu uzyskania finansowania w celu nabycia nieruchomosci
potozonej w Bielsku-Biatej przy Placu Wolnosci 10. Jest to narozna kamienica w dobrym stanie, usytuowana
w samym centrum miasta i bezposrednio przy ciggu komunikacyjnym. Charakteryzuje jg bardzo dobra dostepnos¢
komunikacji miejskiej. Wokét znajdujg sie liczne punkty handlowo-ustugowe. W kamienicy jest nowoczesna winda,
tuz przy wejsciu do budynku znajduje sie duzy parking. Powierzchnia uzytkowa kamienicy jest wynajeta w 80%,
a generowany z czynszOw najmu dochdéd pozwala na swobodne regulowanie biezgcych zobowigzan oraz
pokrywanie kosztéw jej utrzymania, zostawiajagc dodatkowo takie comiesiecznie nadwyzke finansowg. Dalsza
komercjalizacja pozostatej powierzchni do wynajecia spowoduje jeszcze lepsze wyniki ekonomiczne prowadzonej
dziatalnosci. Kolejne plany zwigzane z tg nieruchomoscig zaktadajg konsekwentne obnizanie salda jej zadtuzenia
co doprowadzi do uzyskania cennego i nieobcigzonego aktywa, a tym samym sukcesywnego zwiekszenia majatku
Emitenta.

Sprzedaz nieruchomosci przez Spétke zalezng Emitenta

W dniu 29 stycznia 2015 roku Spdtka zalezna Laguna Capital Sp. z 0. 0. w ktdérej Emitent posiada tacznie 100%
udziatéw, sprzedata osobom fizycznym prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntowej o powierzchni 0,0657 ha
wraz z wiasnoscig posadowionego na niej budynku handlowo—administracyjno—biurowego o powierzchni 1.271,00
m2 stanowigcego odrebng nieruchomos¢ za taczng cene 3.500.000,00 zt. Cena ta zostata zaptacona Sprzedajgcemu
w uzgodnionych przez strony terminach. Kwote 500.000,00 zt tytutem zadatku Spdtka Laguna Capital Sp. z o.o.
otrzymata od Kupujacych w dniu 15 pazdziernika 2014 roku. Kwote 200.000,00 zt Kupujacy zaptacit Sprzedajagcemu
w dniu zakupu tj. w dniu 29 stycznia 2015 roku, a reszta ceny w tgcznej kwocie 2.800.000,00 zt, ktérej termin
pfatnosci okreslono na dzieri 03 lutego 2015roku

Podpisanie przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci

W dniu 9 marca 2015 roku Emitent podpisat ze spdtkg zalezng LAGUNA CAPITAL spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie (spdtka zalezna) umowe przedwstepng, przedmiotem ktérej jest
zobowigzanie do zawarcia umowy przyrzeczonej, na podstawie ktorej Emitent sprzeda Spotce zaleinej
nieruchomos¢ potozong w wojewddztwie Slgskim, gmina Bielsko-Biata Miasto, miejscowosci Bielsko-Biata, obrebie
5, sktadajgcej sie z jedynej dziatki nr 556, o powierzchni 0,0379ha, zabudowanej budynkiem potozonym przy Placu
Wolnosci nr 10, dla ktdrej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej VII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg nr BB1B/00001349/2, za cene w kwocie 6.700.000,00 zt (sze$¢ miliondw siedemset tysiecy
ztotych), powiekszong o nalezny podatek od towardw i ustug (VAT), a spoétka zalezna kupi powyzszg nieruchomosé
za podang cene. Umowa przyrzeczona ma zosta¢ zawarta w terminie do 30.06.2015 r. Spotka zalezna przelata na
rzecz Emitenta tytutem zaliczki kwote 2.000.000,00 zt (dwa miliony ztotych). Kwote 200.000,00 zt (dwiescie tysiecy
ztotych) spétka zalezna ma uisci¢ w terminie do dnia 31.03.2015 roku. tgczna kwota 2.200.000 zt (dwa miliony
dwiescie tysiecy ztotych) stanowi¢ bedzie zaliczke. Strony transakcji umowity sie, ze reszta ceny zostanie zaptacona

I JRINVEST.PL Raport okresowy za | kwartat 2015 roku =~ e—————————



IF.ﬁI]R INVEST

W nastepujgcy sposéb: z ceny zostanie sptacona wierzytelnos¢ Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie zabezpieczona hipotekg na nieruchomosci, a pozostata czes¢ ceny zostanie
zaptacona Emitentowi w terminie czternastu dni od dnia zawarcia umowy przyrzeczonej. Zbycie nieruchomosci jest
zgodne ze strategig rozwoju Grupy Kapitatowej Emitenta, polegajaca na nabywaniu dobrze zlokalizowanych
nieruchomosci komercyjnych i zbywaniu ich w korzystnych cenach.

e  PPH Inter-Prodryn Sp. z o0.0.

spotka zalezna Emitenta, w | kwartale 2015 roku kontynuowata modernizacje nieruchomosci biurowo-szkoleniowej
przy ul. Moniuszki 7 w centrum Katowic, polegajaca na remoncie powierzchni biurowej w budynku oraz adaptacji
powierzchni i podnoszeniem ich dotychczasowego standardu. Powstate w ten sposéb efekty dadzg mozliwosci
wynajmu dla nowych, bardziej wymagajgcych najemcéw, co spowoduje dalsze zwiekszenie rentownosci. Spoétka po
wykonaniu gruntownej modernizacji budynku, planuje pozyska¢ nowych najemcéw, a takze skierowaé swojg oferte
krétkoterminowego najmu na konferencje i spotkania biznesowe dla firm zagranicznych i duzych firm polskich.

e  KPM INVEST Sp. z 0.0.

spotka zalezna Emitenta, w | kwartale 2015 roku kontynuowata dziatania majgce na celu utrzymanie wysokiego
poziomu wynajetej powierzchni. W efekcie poziom ten w dalszym ciggu wynosi ponad 95%. Stabilny i wysoki wynik
jest rezultatem sprawnego zarzgdzania obiektem przez Zarzad Spotki. Atutem posiadanej nieruchomosci jest takze
fakt, iz jest ona zlokalizowana w bardzo dobrze skomunikowanym miejscu przy jednoczesnej bliskiej odlegtosci
centrum Krakowa. Dzieki temu ewentualne zwalniane powierzchnie natychmiast znajdujg nowych najemcow.
Przewiduje sie takie kontynuowanie przedsiewziecia inwestycyjnego w obszarze nieruchomosci komercyjnych
realizowanego poprzez spotke Biurowiec Zamknieta Sp. z o.0.

e  Centrum Market Zielona Géra Sp. z o.0.

spoétka zalezna Emitenta, bedgca wtascicielem Galerii Ramzes przy ulicy Pod Topolami 4 w centrum Zielonej Gory, w
| kwartale 2015 roku kontynuowata pozyskiwanie kolejnych najemcéw na zmodernizowanym pierwszym pietrze, na
ktorym wczesniej przeprowadzita reorganizacje stoisk handlowych. Spoétka zamierza nadal intensyfikowac¢ dziatania
marketingowe i akcje reklamowe w celu dalszego promowania Galerii Ramzes na rynku lokalnym. Spétka pozyskuje
nowych najemcéw zaréwno o zasiegu lokalnym jak i regionalnym, z akcentem na najemcdéw branzowych sieciowych
i franczyzowych. Pojawienie sie nowych jednostek handlowych powoduje zwiekszenie zainteresowania wynajmem
powierzchni w takim obiekcie.

e GANADOR Sp. z o0.0.

spétka wspoétzalezna Emitenta, posiadajgca prawa wtasnosci lub uzytkowania wieczystego szesciu nieruchomosci
komercyjnych na Slasku tj. nieruchomosci handlowo-ustugowych potozonych w Bytomiu, dwie w Rudzie Slaskiej,
Sosnowecu, Zabkowicach Slagskich i Zabrzu, w | kwartale 2015 roku kontynuowata ich dalszg komercjalizacje oraz
poszukiwania nabywcow na te aktywa. Efektem tych dziatan byto wynajecie dodatkowej powierzchni komercyjnej w
Rudzie Slaskiej. Spotka bedzie nadal realizowata przyjeta strategie, gdyz przynosi ona zamierzone rezultaty.

Sprzedaz nieruchomosci przez Spétke zalezng Emitenta

W dniu 24 lutego 2015 roku Spétka zalezna GANADOR Sp. z 0. 0. w ktdrej Emitent posiada tgcznie 100% udziatow,
sprzedata osobie fizycznej, prowadzgcej jednoosobowgq dziatalnos¢ gospodarczg, prawo uzytkowania wieczystego
dziatki o nr 49/2 w obrebie 118 o obszarze 0,1217 ha oraz prawo wtasnosci budynku stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, objete KW nr KA1J/00011149/7 Sadu Rejonowego w Jaworznie oraz niezabudowang nieruchomos¢
sktadajgcy sie z dziatek o nr 48/2 i nr 49/4 w obrebie 118 o tgcznym obszarze 0,0335 ha, objete KW nr
KA1J/00011208/9 Sadu Rejonowego w Jaworznie za tgczng cene 220.000,00 zt.
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e  Columbus Energy Spétka Akcyjna

spétka stowarzyszona Emitenta, prowadzi petng obstuge inwestycji zwigzanej z instalacjag systemow
fotowoltaicznych oraz innych instalacji OZE dla klienta indywidualnego jak rowniez dla klienta biznesowego. Spétka
realizuje wszystkie etapy inwestycji, od pozyskania niezbednych pozwolen poprzez uzyskania dofinansowania
i atrakcyjnego finansowania, dostarczenie sprzetu i profesjonalny montaz, az po uruchomienie instalacji i obstuge
serwisowq. Na podstawie przeprowadzanego, darmowego dla klienta indywidualnego Audytu Fotowoltaicznego,
Columbus Energy S.A. dobiera odpowiednie rozwigzania dedykowane dla konkretnego odbiorcy, dzieki czemu klient
dostaje doktadnie to czego potrzebuje.

Wartos$¢ rynku instalacji Odnawialnych Zrédet Energii w Polsce na przestrzeni 6 lat szacuje sie na ponad 200 mld zt.
Aktualnym dokumentem strategicznym w zakresie rozwoju energetyki panstwa jest polityka energetyczna Polski do
2030 r. uchwalona przez Rade Ministréw w dniu 10 listopada 2009 r. Jednym z priorytetéw tej strategii jest
zapewnienie osiggniecia przez Polske w 2020 r. co najmniej 15% udziatu energii z odnawialnych Zrédet w zuzyciu
energii finalnej brutto. Z kolei wg badan Instytutu Energetyki Odnawialnej (IEO) az 45% Polakéw chce inwestowac
i instalowaé w swoich domach mikroinstalacje odnawialnych Zrédet energii.

Wspomniane powyzej fakty oraz ogromne dotacje, budzet NFOSiGW, popyt i moda na odnawialne Zrédfa energii
sq powodem tego, ze Spdtka bedzie sie dynamicznie rozwijac i stabilnie zwieksza¢ swojg wartos¢. W ostatnim czasie
Columbus Energy S.A. poinformowata o podpisaniu juz 1.000 umoéw na realizacje mikroinstalacji fotowoltaicznych,
ktorych taczna warto$¢ przekracza 50 min zt. Plany JR INVEST S.A. zaktadajg zwiekszanie zaangazowania
kapitatowego w Columbus Energy S.A., ktoéra powinna odnies¢ znaczace korzysci dzieki wejsciu w zycie nowej
Ustawy o OZE, wprowadzajacej taryfy gwarantowane oraz kontynuacji naboréw na dofinansowania w ramach
Programu Prosument. Najblizsze miesigce to wzrost organiczny przedsiebiorstwa, zwiekszanie zasobdéw ludzkich i
realizacja zakontraktowanych instalacji.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 15 stycznia 2015 r.

W dniu 15 stycznia 2015 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spotki Columbus Energy Spotka
Akcyjna z siedzibg w Krakowie uchwatg nr 03/01/2015 z dnia 15 stycznia 2015 r. uchylito uchwate nr 19/10/2014
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia COLUMBUS ENERGY Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie z dnia 27
pazdziernika 2014 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki, emisji akcji serii E oraz zmiany Statutu
Spotki. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie sp6tki zaleznej COLUMBUS ENERGY S.A. uchwatg nr 04/01/2015 z dnia
15 stycznia 2015 r. w zwigzku z uchyleniem uchwaty nr 19/10/2014, zmienito uchwate nr 04/12/2014 z dnia 30
grudnia 2014 roku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia COLUMBUS ENERGY S.A. w sprawie wyrazenia zgody na
ubieganie sie 0 wprowadzenie do obrotu akcji serii C i E oraz akcji serii D i PDA dla akcji serii D w Alternatywnym
Systemie Obrotu rynek NewConnect, dematerializacje akcji serii C i E oraz akcji serii D i PDA dla akgcji serii D, w ten
sposob, ze otrzymata ona nowy tytut i brzmienie: Uchwata nr 04/12/2014 z dnia 30 grudnia 2014 r. Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia COLUMBUS ENERGY S.A. w sprawie wyrazenia zgody na ubieganie sie o wprowadzenie do
obrotu akcji serii C oraz akcji serii D i PDA dla akcji serii D w Alternatywnym Systemie Obrotu (rynek NewConnect)
dematerializacje akcji serii C oraz akcji serii D i PDA dla akcji serii D. Na mocy tej uchwaty Spétka COLUMBUS
ENERGY S.A. ubiegac sie bedzie o wprowadzenie akgcji serii C oraz akcji serii D i PDA dla akcji serii D do obrotu
zorganizowanego w Alternatywnym Systemie Obrotu rynek NewConnect, ztozenie akcji Spotki serii C oraz akcji serii
D i PDA dla akcji serii D do depozytu prowadzonego przez firme inwestycyjng ;dokonanie dematerializacji akcji
Spotki serii C oraz akcji serii D i PDA dla akcji serii D w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r., nr 211, poz. 1384, z pdzn. zm.). Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie upowaznito Zarzad Spoétki do podjecia wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych, ktére beda
zmierzaty do wprowadzenia akcji Spoétki serii C oraz akcji serii D i PDA dla akcji serii D do obrotu zorganizowanego w
Alternatywnym Systemie Obrotu rynek NewConnect. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie stwierdzito, Zze
upowaznienie dla Zarzagdu Spotki w kwestii czynnosci zwigzanych z akcjami serii C okreslonymi powyzej wchodzi w
zycie poczgwszy od 01 stycznia 2017r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki COLUMBUS ENERGY S.A. uchwata
nr 05/01/2015 podwyzszyto kapitat zaktadowy Spétki z kwoty nie mniejszej niz 260.000,00zt i nie wiekszej niz
300.000,00 zt, do kwoty nie mniejszej niz 2.060.000,00zt i nie wiekszej niz 2.100.000,00 zt, to jest o kwote
1.800.000,00 zt w drodze emisji 18.000.000,00 akcji serii F zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt
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(dziesie¢ groszy) kazda akcja. Akcje serii F zostang objete w trybie subskrypcji prywatnej, catosci zaoferowane
osobom wybranym przez Zarzad, po uprzedniej akceptacji osoby nowego akcjonariusza przez Rade Nadzorczg i
zostang pokryte w catosci wktadami pienieznymi wniesionymi przed zarejestrowaniem podwyzszenia kapitatu
zaktadowego. Akcje serii F bedg uczestniczyé w dywidendzie z zysku, wypracowanego przez Spétke za rok obrotowy
od dnia 01 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie COLUMBUS ENERGY S.A.
wyrazito tez zgode na ubieganie sie o wprowadzenie akcji serii F i PDA dla akgji serii F do obrotu zorganizowanego w
Alternatywnym Systemie Obrotu rynek NewConnect, ztozenie akcji Spétki serii F i PDA dla akcji serii F do depozytu
prowadzonego przez firme inwestycyjng oraz dokonanie dematerializacji akcji Spotki serii F i PDA dla akgcji serii F.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie upowaznito Zarzad Spoétki do podjecia wszelkich czynnosci faktycznych i
prawnych, ktore bedg zmierzaty do wprowadzenia akcji Spoétki serii F i PDA dla akcji serii F do obrotu
zorganizowanego w Alternatywnym Systemie Obrotu rynek NewConnect. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
stwierdzito, ze upowaznienie dla Zarzadu Spodtki w kwestii czynnosci zwigzanych z akcjami serii F wchodzi w zycie
poczawszy od 01 stycznia 2017 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spétki COLUMBUS ENERGY S.A. uchwatg nr
06/01/2015 r. postanowito zmieni¢ Statut Spodtki w ten sposdb, ze uchylito dotychczasowg tres¢ §14 ust. 1 Statut
Spotki i nadato mu nowe nastepujgce brzmienie, ktére méwi, iz Rada Nadzorcza sktada sie od pieciu do dziesieciu
cztonkéw. Ponadto NWZA uchylito dotychczasowg tres¢ §14 ust. 3 Statut Spotki i nadato mu nowe brzmienie, iz
Akcjonariuszowi COLUMBUS CAPITAL S.A. przystuguje prawo wyznaczania i odwotywania trzech cztonkow Rady
Nadzorczej. Akcjonariuszowi JR INVEST S.A. przystuguje prawo wyznaczania i odwotywania trzech cztonkéw Rady
Nadzorczej. Akcjonariuszowi ZIELINSKY Sp. z o0.0. przystuguje prawo wyznaczania i odwotywania trzech cztonkéw
Rady Nadzorczej. Powyisze prawa wyznaczania i odwotywania cztonka Rady Nadzorczej mogg by¢ wykonywane
dopdki uprawniony akcjonariusz posiada co najmniej 5% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu. Cztonkowie Rady
Nadzorczej wyznaczani w trybie tego prawa oraz pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej wyznaczani przez Walne
Zgromadzenie wybierani s3 na okres wspdlnej kadencji. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie postanowito dokonaé
zmiany tresci uchwaty nr 7/10/2014 z dnia 01 pazdziernika 2014 roku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
COLUMBUS ENERGY S.A. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z pozbawieniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy Spotki w drodze subskrypcji prywatnej, emisji akcji serii D, zmiany Statutu Spétki,
zmienionej uchwatg nr 17/10/2014 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia COLUMBUS ENERGY S.A. z dnia 27
pazdziernika 2014 r. oraz uchwatg nr 03/12/2014 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia COLUMBUS ENERGY S.A.
z dnia 30 grudnia 2014 roku, poprzez uchylenie dotychczasowej tresci ustepu Il §1 pkt 8 uchwaty i nadanie jej
nowego brzmienia, iz na podstawie art. 432 § 1 pkt. 6 k.s.h. upowaznia sie i zobowigzuje Zarzad Spotki do zawarcia
umow objecia akcji serii D w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31 marca 2015 roku. Ponadto Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie Spétki Columbus Energy S.A. uchwatg nr 12/01/2015 przyjeto tekst jednolity Statutu Spotki.

Zamkniecie emisji akcji serii D

W dniu 31 marca 2015 roku COLUMBUS ENERGY Spodtka Akcyjna zamkneta emisje akcji serii D. W drodze emisji
prywatnej akcji serii D zostata objeta przez 17 inwestoréw. Objetych zostato ogdtem 324.436 (stownie: trzysta
dwadziescia cztery tysigce czterysta trzydziesci sze$c) akcji, dajgcych tgcznie 324.436 (stownie: trzysta dwadziescia
cztery tysigce czterysta trzydziesci szes$c¢) gtoséow na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy, o tgcznej wartosci
nominalnej 32.443,60 zt (stownie: trzydziesci dwa tysigce czterysta czterdziesci trzy ztote 60/100). COLUMBUS
ENERGY SA w drodze emisji akcji serii D pozyskat tgcznie kwote 3.211.916,40 zt (stownie: trzy miliony dwiescie
jedenascie tysiecy dziewiecset szesnascie ztotych 40/100). Zarzad Spétki COLUMBUS ENERGY S.A. w dniu 31 marca
2015 roku ztozyt wiosek do sgdu rejestrowego o zarejestrowanie podwyziszenia kapitatu zaktadowego Spotki
poprzez rejestracje emisji akcji serii D w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego.

Zarzad Emitenta kontynuowat konstruktywne rozmowy w celu pozyskania kolejnych nieruchomosci komercyjnych
w atrakcyjnych cenach, a takze realizowat dziatania majace na celu pozytywne postrzeganie Grupy Kapitatowej
JR INVEST wsrdd potencjalnych nowych inwestoréw. JR INVEST S.A. poszukuje do nabycia nastepnych atrakcyjnych
nieruchomosci o krétkim okresie zwrotu zaangazowanego kapitatu, rokujgcych pozytywnie na przysztos¢ co do ich
wartosci rynkowej oraz uzyskiwanego rocznego przychodu. Spétka bardzo ostroznie wybiera i selekcjonuje
nieruchomosci, ktére miatyby by¢ przedmiotem kolejnych przejeé. Przewidywany rozwdj Emitenta zwigzany bedzie
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z nastepnymi emisjami akcji oraz zakupem nieruchomosci, a takze coraz lepszym wykorzystywaniem posiadanej
powierzchni do wynajecia.

JR INVEST S.A. planuje i realizuje dalsze przejecia nieruchomosci komercyjnych. Podjete dziatania sg kolejnym
krokiem w realizowaniu przyjetej strategii dalszego rozwoju Grupy Kapitatowej JR INVEST S.A. Nabycie atrakcyjnych
- zarowno pod wzgledem lokalizacji, jak i ceny - nieruchomosci spowoduje dalszy wzrost przychodow i zyskow,
a takze wzmocni pod kazdym wzgledem kondycje i sposdb postrzegania Emitenta przez inne podmioty.

Przygotowywane projekty majg by¢ finansowane z udziatem dotacji pochodzgcych z funduszy unijnych. Bedzie to
tym samym pierwszy krok JR INVEST S.A. w kierunku OZE. W dtuzszej perspektywie Emitent ma zamiar wprowadzaé
takze wiecej odnawialnych Zrédet energii w swoich nieruchomosciach. JR INVEST S.A. bedzie zwiekszaé swoje
inwestycje w te branze oraz bedzie zwieksza¢ swdj udziat w akcjonariacie Columbus Energy S.A.

Zarzad JR INVEST S.A. przewiduje, ze Spotka bedzie w nastepnych latach akumulowa¢ kapitat z przewidywanego
zysku na rozwdj firmy i ze sytuacja finansowa Spétki oraz Grupy Kapitatowej bedzie z kazdym rokiem stawata sie
coraz lepsza. Sytuacja finansowa Emitenta w nastepnych latach bedzie réowniez stabilna i zapewniajaca
bezpieczenstwo zaréwno Spodtce jak i jej akcjonariuszom, przy jednoczesnym statym zwiekszaniu osigganych zyskow.

3. JEDNOSTKOWE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

A. Rachunek zyskéw i strat JR INVEST S.A.

Wyszczegdlnienie 01.01.2015 - 31.03.2015 | 01.01.2014 - 31.03.2014
Przychody netto ze sprzedazy ustug 176 202 177 601
Koszty sprzedazy ustug 132 280 100 844
— koszty rodzajowe 132 280 100 844
Zysk brutto ze sprzedazy 43921 76 757
Koszty sprzedazy 0 0
Koszty ogdlnego zarzadu 0 0
Zysk ze sprzedazy 43 921 76 757
Pozostate przychody operacyjne 2911 0
- zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 0
—inne przychody operacyjne 2911 0
Pozostate koszty operacyjne 1969 0
— aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0 0
—inne koszty operacyjne 1969 0
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 44 863 76 757
Przychody finansowe 9725 3700
— odsetki 9725 3700
—inne 0 0
Koszty finansowe 25587 25 055
— odsetki 25587 25055
—inne 0 0
Zysk z dziatalnosci gospodarczej 29 001 55 401
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Zysk brutto 29 001 55 401
Podatek dochodowy 0 896
Zysk netto 29 001 54 505

B. Bilans JRINVEST S.A.

Wyszczegolnienie 31.03.2015 31.03.2014
AKTYWA
A. Aktywa trwate 27 241 259 24 647 586
I.  Wartosci niematerialne i prawne 0 0
Il.  Wartosc¢ firmy jednostek podporzadkowanych 0 0
Ill. Rzeczowe aktywa trwate 0 2500
1. Srodki trwate 0 0
2. Srodki trwate w budowie 0 2500
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0 0
IV. Naleznosci dtugoterminowe 0 0
V. Inwestycje dtugoterminowe 27 184 357 24 589 725
1. Nieruchomosci 9543577 9535165
2. Wartosci niematerialne i prawne 0 0
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 17 640 780 15 054 560
VI. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 56 902 55361
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 56 902 55361
B. Aktywa obrotowe 1201 462 508 655
I.  Zapasy 6 550 4050
Il. Naleznosci krétkoterminowe 77 105 13528
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 30 258 0
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 46 847 13528
a) ztytutu dostaw i ustug o okresie sptaty - do 12 m-cy 39 669 8 000
b) z tytutu podatkdéw, dotaciji, cet, ubezpieczen i innych 989 5437
c) CIT 0 0
d) Inne 6189 91
lll. Inwestycje krotkoterminowe 1115593 397 742
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 1115593 397 742
a) w jednostkach zaleznych 636 920 275 348
- udzielone pozyczki 590 000 250 000
- inne krdtkoterminowe aktywa finansowe 46 920 25348
b) w jednostkach stowarzyszonych 0 0
c) w pozostatych jednostkach 0 0
d) S$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 478 673 122 394
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IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2214 93 335

AKTYWA RAZEM: 28442720 25 156 241

PASYWA

A. Kapitat (fundusz) wiasny 22 737 832 21 852 058
I.  Kapitat (fundusz) podstawowy 3900 000 3900 000
Il. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0
Ill. Udziaty (akcje) wtasne 0 0
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 15 443 706 15194 539
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 2453 846 2 453 846
VI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0 0
VII. Réznice kursowe z przeliczenia 0 0
VIII Zysk (strata) z lat ubiegtych 911278 249 168
IX. Zysk netto 29001 54 505
X. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego 0 0
B. Kapitat mniejszosci 0 0
C. Ujemna wartosc¢ firmy jednost. podporzagdkowanych 0 0
D. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 5704 888 3304 182
I.  Rezerwy na zobowigzania 820 648 786 074
1. Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 807 148 772574
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 0 0
3. Pozostate rezerwy — krétkoterminowe 13 500 13 500
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 2099 998 2270115
1. Wobec jednostek powigzanych 0 0
2. Wobec pozostatych jednostek 2 099 998 2270115
a) kredyty i pozyczki 2 099 998 2270115
b) inne zobowigzania finansowe 0 0
Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 2783042 246 193
1. Wobec jednostek powigzanych 354 686 0
2. Wobec pozostatych jednostek 2428 356 246 193
a) kredyty i pozyczki 178 723 187 330
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 0
c) zobowigzania finansowe — leasing 0 0
d) ztytutu dostaw i ustug, o okresie do 12 m-cy 7 668 21193
e) zaliczki otrzymane na dostawy 2 200 000 0
f) zobowigzania wekslowe 0 0
g) 1z tytutu podatkdéw, dotacji, cet, ubezpieczen i innych 32321 33 845
h) CIT 0 0
i) ztytutu wynagrodzen 0 0
j) inne 9 644 3825
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 1200 1800

I JRINVEST.PL

Raport okresowy za | kwartat 2015 roku




= JRINVEST

]
0 0

GRUPA KAPITALOWA
1. Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1200 1800
- dtugoterminowe 0 0
- krétkoterminowe 1200 1800
PASYWA RAZEM: 28442 720 25 156 241

C. Rachunek przeptywow pienieznych JR INVEST S.A.

Wyszczegdlnienie 01.01.2015 - 31.03.2015 01.01.2014 - 31.03.2014

Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalno$ci operacyjnej
— Zysk netto 29 001 54 505
— Korekty razem 2156727 37 320
Przepiyv.VV Plenlezne netto z dziatalnosci 5 185 728 91 825
operacyjnej — —
Przeptywy srodkow pienieznych z
dziatalno$ci inwestycyjnej
— Wptywy 0 0
— Wydatki 1655738 0
!Drzep’fvwv. plgnlezne netto z dziatalnosci 1655 738 0
inwestycyijnej -
Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci finansowej
- Wptywy 0 0
- Wydatki 140 819 78 341
Ffrzep{ywy.plenlezne netto z dziatalnosci - 140819 _78 341
finansowe
PRZEPLYWY PIENII-:iNE NETTO RAZEM 389170 13484
B!Ian'sc')wa zmiana stanu srodkow 389 170 13 484
pienieznych
Srodki pieniezne na poczatek okresu 89503 108 910
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym: 478 673 122 394
D. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym JR INVEST S.A.
Wyszczegdlnienie 31.03.2015 31.03.2014
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY NA POCZATEK OKRESU 22 708 831 21797 553
Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 22 708 831 3900 000
Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0 0
—zwiekszenie z tytutu emisji akcji 0 0
—zmniejszenie z tytutu umorzenia akcji 0 0
Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 3900 000 3 900 000
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu 0 0
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Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy 0 0
Nalezne wpfaty na kapitat podstawowy na koniec okresu 0 0
Akcje wtasne na poczatek okresu 0 0
— zwiekszenie 0 0
—zmniejszenie 0 0
Akcje wtasne na koniec okresu 0 0
Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 15 443 706 15194 539
Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0 0
— zwiekszenie (z tytutu) 0 0

- $rodki z emisji akgji 0 0

- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo min. wart.) 0 0

- z zysku z lat ubiegtych 0 0
—zmniejszenie z tytutu pokrycia straty 0 0
Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 15 443 706 15 194 539
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 2 453 846 2453 846
Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0 0
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 2453 846 2453 846
Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu 0 0
Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu 0 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 911 278 53332
Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 911 278 249 168
Wynik netto 29 001 54 505
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY NA KONIEC OKRESU 22 737 832 21 852 058
Kapitat (fundusz) wtasny po uwzglednieniu podziatu zysku 22 737 832 21 852 058

4. Komentarz Zarzadu Emitenta na temat czynnikéw i zdarzen, ktore mialy wptyw na osiggniete wyniki
finansowe.

Spdétka JR INVEST S.A. tworzy Grupe Kapitatowg i rozwija sie poprzez przejecia nastepnych podmiotow. Przejecia
spétek s zgodne ze strategia Emitenta zaktadajaca nabywanie cennych nieruchomosci. Poréwnywanie
jednostkowych danych finansowych Emitenta nie odzwierciedla dynamicznego rozwoju Grupy Kapitatowej
JR INVEST. Dziatalno$¢ JR INVEST S.A. ma charakter spdtki holdingowej, ktérej rolg jest przede wszystkim
sprawowanie nadzoru nad spotkami zaleznymi, a jej dziatanie ma charakter porzadkujgcy w ramach Grupy. Jest to z
korzyscig dla spotek oraz zwieksza przejrzystosé przeptywu informacji finansowych oraz organizacyjnych pomiedzy
nimi. JR INVEST S.A. jest odpowiedzialna za doradztwo oraz dziatania majace na celu pozyskiwanie finansowania dla
rozwoju catej Grupy Kapitatowe;j.

Najwiekszy wptyw na wynik finansowy JR INVEST S.A. ma to, ze Spdtka ponosi wiekszos$¢ kosztow rozwoju Grupy, w
tym koszty emisji nowych serii akcji oraz koszty zwigzane z funkcjonowaniem Emitenta w Alternatywnym Systemie
Obrotu NewConnect. Dzieki temu zwieksza sie potencjat mozliwosci osiggania wyzszych dochodéow w dtugim
okresie czasu. Planuje sie uzyskiwanie dodatkowych dochodéw w Spétce dominujgcej JR INVEST S.A. z tytutu obstugi
administracyjnej, organizacyjnej, prawnej i doradczej spotek zaleznych Emitenta.
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W | kwartale 2015 roku przychody osiggniete przez JR INVEST S.A. z najmu powierzchni komercyjnych wyniosty
176.202 PLN i uplasowaty sie na bardzo zblizonym poziomie jak w | kwartale 2014 roku gdyz wynosity wéwczas
177.601 PLN. Przychody ze sprzedazy pochodzg z wynajmu powierzchni w kamienicy w centrum Bielsko-Biatej,
przy czym JR INVEST SA bedac spdtka dominujgcg w Grupie petni role spétki holdingowej i dla przejrzystosci
przeptywu informacji finansowych oraz organizacyjnych zamierza przekaza¢ posiadang nieruchomos$¢ do spotki
zaleznej dedykowanej specjalnie do tego celu. Takie dziatanie jest z korzyscig dla obydwu spotek gdyz spoétka Laguna
Capital Sp. z 0.0. po uzyskaniu doswiadczenia i kapitatu z poprzedniej inwestycji polegajacej na nabyciu, a nastepnie
odsprzedazy z zyskiem kamienicy w Centrum Gliwic, teraz ma mozliwos¢ zdyskontowania tych atrybutéow w ramach
realizacji kolejnego projektu w branzy nieruchomosci komercyjnych. Jednoczesnie JR INVEST S.A. dzieki takiemu
posunieciu bedzie mogta jeszcze lepiej spetnia¢ swojg funkcje w Grupie poprzez przede wszystkim sprawowanie
nadzoru nad spotkami zaleznymi w Grupie przy jednoczesnym dostarczaniu tym spétkom ustug doradczych w
obszarze zaréwno strategicznym jak i operacyjnym.

V. Prognozy finansowe
Spdtka nie publikuje prognoz wynikéw finansowych.

VI. Informacja na temat aktywnosci Emitenta oraz Grupy Emitenta w zakresie dziatan zmierzajacych do
zwiekszenia innowacyjnosci.

W | kwartale 2015 roku, oprdcz dziatalnosci podstawowej, dziatania Zarzadu JR INVEST S.A. koncentrowaty sie na
poszukiwaniu i rozpoznawaniu mozliwosci inwestowania w nieruchomosci komercyjne w Polsce jako sposobu na
uzyskanie atrakcyjnej stopy zwrotu z inwestycji przy rownoczesnej ochronie kapitatu.

Emitent rozszerza réwniez swojg dziatalno$¢ o branze Odnawialnych Zrédet Energii. Poprzez zwiekszanie udziatu
kapitatowego w spotkach z tej dziedziny oraz wdrozenie instalacji fotowoltaicznych w posiadanych
nieruchomosciach, JR INVEST S.A. zwiekszy swoje zaawansowanie technologiczne i innowacyjne. Zaangazowanie
Emitenta w branze odnawialnych Zrédet energii przyczyni sie nie tylko do zmiany sposobu postrzegania JR INVEST
S.A. jako spotki bardziej innowacyjnej, lecz takie znajdzie to odzwierciedlenie w zwiekszeniu osigganych
oszczednosci oraz jeszcze lepszych wskaznikach ekonomicznych. JR INVEST S.A. zamierza by¢ przedsiebiorstwem
,Eko” i planuje zainstalowa¢ panele fotowoltaiczne na kazdej z posiadanych przez siebie nieruchomosci.

VII. Informacje dotyczace liczby oséb zatrudnionych przez Emitenta, w przeliczeniu na petne etaty.

Pracownicy JR INVEST S.A. Grupa JR INVEST

Zarzad

Pozostali
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