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I Podsumowanie kwartatu.

Czwarty kwartat 2014 roku przynidst JR INVEST S.A. jak i catej Grupie Kapitatowej wiele nowych dziatan, ktére miaty
wptyw na zrealizowane wyniki finansowe. Osiggniety poziom zysku netto to efekt realizowanych inwestycji oraz
czesciowej zmiany dotychczasowych kontrahentéw. W ocenie Zarzadu Emitenta wszystkie podjete decyzje
inwestycyjne zaréwno przez Spétke jak i podmioty wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej w okresie czwartego
kwartatu, wptynety na wzrost jej wartosci.

Serdecznie zachecam do analizy zaprezentowanych w raporcie wynikéow finansowych osiggnietych w minionym
kwartale. Procz dziatan inwestycyjnych Zarzad Spoétki na biezgco realizuje procesy majgce na celu optymalizacje
kosztéw oraz zwiekszenie przychoddéw.

JR INVEST S.A. w dalszym ciggu bedzie kontynuowa¢ przyjeta strategie dziatania, poszukujgc nieustannie nowych

projektédw inwestycyjnych, pozwalajgcych na osiggniecie optymalnej stopy zwrotu.

Il. Podstawowe informacje o Spotce.

Firma Emitenta: JR INVEST S.A.

Kraj siedziby: Polska
Krakow 30-552, ul. Malwowa 30
Telefon: +48 12 654 05 19
+48 12 654 05 19
Adres poczty elektronicznej: biuro@jrinvest.pl
Adres strony internetowej: www.jrinvest.pl
0000393811
Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
356763788
6792781972

Organ prowadzacy rejestr:
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Dziatalnos¢ JR INVEST S.A. polega na nabywaniu nieruchomosci komercyjnych w atrakcyjnych cenach,
ich modernizacji oraz zmiany struktury najemcéw. Taki sposob dziatania powoduje zwiekszanie
przychodéw z wynajmu, a w konsekwencji zyskowng sprzedaz zrestrukturyzowanych nieruchomosci.
Spodtka JR INVEST S.A. przejmuje rédwniez cate firmy, ktére w swoim majatku posiadaja atrakcyjne
nieruchomosci komercyjne.

Spétka kupuje tylko nieruchomosci juz wynajete, ktére generujg przychody z najmu i s3 dochodowe.
Strategia Grupy Kapitatowej JR INVEST S.A. polega na osigganiu stabilnych przychoddéw z najmu juz
od chwili nabycia danej nieruchomosci, a takze po zakonczeniu modernizacji oraz zmianie struktury
najemcéw. W ten sposdb Spoétka osigga coraz wyisze przychody z najmu z danej nieruchomosci.
Nastepnie Spoétka pozyskuje nabywce, dzieki czemu osigga jednorazowy znaczny zysk ze sprzedazy.
Rentownosc z danej nieruchomosci jest suma zysku z wynajmu oraz ze sprzedazy danego obiektu.

Emitent prowadzi dziatalno$¢ na rynku nieruchomoéci gléwnie w Matopolsce, na Slasku oraz
w wojewoddztwie lubuskim, poszukujgc jednoczesnie atrakcyjnych nieruchomosci w innych miastach.
W Polsce wcigz wystepuje niedobér powierzchni biurowych dla nie tak bardzo wymagajgcych firm
sektora matych i Srednich przedsiebiorstw. Dlatego tez model biznesowy Spoétki zaktada inwestycje
w segment biur klasy B, co daje szersze mozliwosci dziatania ze wzgledu na mniejszg konkurencje
i koncentracje rynku.

Dane Emitenta na dzien sporzadzenia niniejszego raportu kwartalnego:

Kapitat zaktadowy (podstawowy) JR INVEST S.A. wynosi 3 900 000
Liczba akcji PLN i dzieli sie na:

e 20000 000 akgji serii A o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda,

e 11496 330 akgji serii B o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda,

e 60703670 akgcji serii C o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda,
1430000 akcji serii D o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda.

Zarzad Stanowisko
January Ciszewski Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza Stanowisko

Janusz Ziecina Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pawet Szymula Cztonek Rady Nadzorczej
Edward Kdska Cztonek Rady Nadzorczej
Cafonek Rady Nadzorcze

IW:M_ Cztonek Rady Nadzorczej

Pracownicy JR INVEST S.A. Grupa JR INVEST
Administracyjni

Pozostali

Razem

8
1
9
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Akcjonariat

% udziat w kapitale
zaktadowym

% udziat gtosow na

Akcjonariusz Liczba akgji WZA

‘ Liczba gtosow

January Ciszewski * 15 839 400 27 839 400 47,19
Renata Ciszewska 8330000 16 330 000 27,68
Pawet Szymula ** 3692 000 3692 000 6,26

Pozostali 11 138 600 11 138 600

Razem

* bezposrednio oraz posrednio poprzez spotke Kuznica Centrum Sp. z 0.0. oraz Laguna Capital Sp. z o.0.
** bezposrednio oraz posrednio poprzez spotke Forbau Sp. z 0.0.

Wskazanie jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej Emitenta na ostatni dzien okresu objetego
raportem kwartalnym.

JR INVEST S.A. tworzy Grupe Kapitatowa, ktérej schemat przedstawiony jest ponizej. Wszystkie wymienione ponizej
spotki podlegajg konsolidacji petnej - oprocz Columbus Energy S.A. i oprécz Biurowiec Zamknieta Sp. z 0.0., ktdre to
spotki sg spotkami stowarzyszonymi.

JR INVEST S.A.

100 100 97,5 100 20
% % % %o %o
PPH Centrum
KPM INVEST Market GANADOR COLUMBUS
Inter-Prodryn
Sp- Z 0.0. s Zielona G6ra Sp. Z 0.0. ENERGY S.A.
. Z 0.0.
P Sp. z o0.0. (dawniej PIE

Polskie Innowacje

Energetyczne S.A.)

13,5

Biurowiec
Zamknieta
Sp. z o.0.
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Na dzien 31 grudnia 2014 roku Emitent posiadat wiekszosciowe udziaty w czterech spdtkach zaleznych:

= 100% udziatéw w spétce KPM INVEST Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie o kapitale zakladowym w wysokosci
1250 000 PLN. KPM INVEST Sp. z o.0. jest to sp6tka celowa posiadajgca nieruchomosé w Krakowie przy ul.
Wielickiej 25, bedacg budynkiem biurowo-handlowym klasy B o powierzchni 1 984 m’.

= ktéra posiada 13,5% udziatow w spétce Biurowiec Zamknieta Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie (spotka
stowarzyszona) o kapitale zaktadowym 3 439 000 PLN. Biurowiec Zamknieta Sp. z 0.0. jest to spotka celowa
powotana w celu realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego polegajgcego na budowie w Krakowie przy ul.
Zamknietej 10 budynku biurowego klasy A o powierzchni 2 950 m”’.

= 100% udziatéw w spoétce PPH Inter-Prodryn Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach o kapitale zaktadowym w
wysokosci 450 000 PLN. PPH Inter-Prodryn Sp. z 0.0. jest to spo6tka celowa posiadajgca nieruchomosé w
Katowicach przy ul. Moniuszki 7, bedacg budynkiem biurowym klasy B+ o powierzchni 2 885 m’.

- 97,5% udziatéw w spotce Centrum Market Zielona Géra Sp. z 0.0. z siedzibg w Zielonej Gdrze o kapitale
zaktadowym w wysokosci 10 778,6 tys. PLN. Centrum Market Zielona Gdra Sp. z o.0. jest to spétka celowa
posiadajgca nieruchomos¢ w Zielonej Gérze przy ul. Pod Topolami 4, bedacay galerig handlowa o powierzchni
uzytkowej 6 822 m’ oraz powierzchni handlowej 3 900 m”.

- 100% udziatéw w spétce GANADOR Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie o kapitale zaktadowym w wysokosci 5 000
PLN. GANADOR Sp. z 0.0. jest to spétka celowa powotana w celu nabycia siedmiu nieruchomosci na Slasku:
nieruchomosci handlowo-ustugowych potozonych w Bytomiu, Jaworznie, dwie w Rudzie Slgskiej, Sosnowcu,
Zabkowicach Slaskich, o tacznej powierzchni uzytkowej budynkéw ponad 2,6 tys. m? oraz nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej potozonej w Zabrzu, o powierzchni dziatki 721 m’.

oraz
= 200.000 (stownie: dwiescie tysiecy) akcji imiennych serii A uprzywilejowanych co do gtosu w ten sposéb, iz

posiadaczom jednej akcji uprzywilejowanej przystuguje prawo do oddania dwdch gtoséw na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy na kazda akcje uprzywilejowang,
= 200.000 (stownie: dwiescie tysiecy) akcji imiennych serii B uprzywilejowanych co do gtosu w ten sposéb, iz
posiadaczom jednej akcji uprzywilejowanej przystuguje prawo do oddania dwdch gtosow na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy na kazdg akcje uprzywilejowang,
= 100.000 (stownie: sto tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C,
w spotce stowarzyszonej Columbus Energy S.A. /dawniej PIE Polskie Innowacje Energetyczne S.A./ z siedzibg w
Krakowie, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow KRS prowadzonego przez S3gd Rejonowy dla Krakowa —
Srédmiesécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000425536, o
wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,
co stanowi 20% w kapitale zakladowym Spétki i uprawnia do 900.000 (stownie: dziewieciuset tysiecy) gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 20% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy. Spétka
ta prowadzi dziatalno$¢ w zakresie doradztwa energetycznego, wykonywania audytéw energetycznych oraz
sprzedazy odnawialnych Zrddet energii, w szczegdlnosci instalacji fotowoltaicznych, pomp ciepta. Jest
podmiotem specjalizujgcym sie we wdrazaniu rozwigzan energooszczednych dla domu oraz dla przemystu
poprzez wielu partneréw i wspotpracownikow, ktérzy sg liderem w swojej dziedzinie. Doradza klientom w
obnizaniu kosztéw za wszelkie media i przy wdrazaniu nowych energooszczednych technologii.

lll. Oswiadczenie Zarzadu Spotki

Zarzad JR INVEST S.A. oswiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy wybrane jednostkowe i skonsolidowane
informacje finansowe za IV kwartat 2014 roku, a takze dane poréwnywalne za analogiczne okresy roku
poprzedniego sporzgdzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta oraz, ze kwartalny raport
okresowy z dziatalnosci Grupy Kapitatowej JR INVEST S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji
Emitenta.
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IV. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym informacje o zmianach stosowanych
zasad (polityki) rachunkowosci.

Nie byto zmian stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01 pazdziernika do 31 grudnia 2014 roku i zostato
sporzgdzone przy zatozeniu, ze Grupa Kapitatowa (i kazda z jednostek objetych konsolidacjg z osobna) bedzie
kontynuowaé dziatalno$¢ gospodarczg w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, oraz ze nie zamierza ani nie jest
zmuszona zaniechac dziatalnosci lub istotnie zmniejszy¢ jej zakres. Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spotki Dominujacej nie
istnieja okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Grupe Kapitatowg w okresie
najblizszego roku. Sprawozdania finansowe spétek zaleznych objetych konsolidacjg sporzadzone zostaty za ten sam
okres sprawozdawczy.

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat sporzgdzony jest w wersji poréwnawczej. Skonsolidowany rachunek
przeptywow pienieznych sporzadzony jest metodg posrednia.

Walutg sprawozdawczg jest polski ztoty.

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego s3 zgodne z:

= ustawg o Rachunkowosci z 29 wrzednia 1994 roku z pdzniejszymi zmianami, zwang dalej Ustawa,

=  rozporzadzeniem Ministra Finansow z 25 wrzesnia 2009 roku w sprawie szczegétowych zasad sporzadzania
przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i zaktady reasekuracji,

= skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych, zwanym dalej Rozporzadzeniem,

= przyjetg w tym zakresie politykg rachunkowosci Jednostki Dominujace;j.

Poszczegdlne skfadniki aktywow i pasywdw wycenia sie stosujac rzeczywiscie poniesione na ich nabycie ceny,
z zachowaniem zasady ostroznosci.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowego Grupy Kapitatowej JR INVEST S.A. przedstawia rzetelnie sytuacje
majgtkows i finansowga Grupy Kapitatowej na dzien 31 grudnia 2014 roku.

Przy konsolidacji bilansu metodg petng sumowaniu podlegajg wszystkie odpowiednie pozycje aktywdw i pasywow
Jednostek Zaleznych i Jednostki Dominujacej w petnej wysokosci. Po dokonaniu sumowania dokonano korekt
i wiaczen konsolidacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Przy konsolidacji rachunku zyskow i strat metodg petng sumowaniu podlegajg wszystkie odpowiednie pozycje
przychodéw i kosztéw Jednostek Zaleznych i Jednostki Dominujgcej. Pozycje rachunkdéw zyskéw i strat Jednostek
Zaleznych podlegajg sumowaniu w petnej wysokosci bez wzgledu na to, w jakiej czesci Jednostka Dominujgca jest
wtascicielem Jednostki Zaleznej. Po dokonaniu sumowania dokonano korekt i wytgczen konsolidacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

Wytaczeniu ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego podlegajg nastepujace istotne pozycje:

= wzajemne naleznosci i zobowigzania,

=  przychody i koszty dotyczace operacji dokonywanych miedzy podmiotami objetymi konsolidacjg,

= zyski i straty powstate na operacjach dokonywanych miedzy podmiotami objetymi konsolidacjg, zawarte
w wartosci podlegajgcych konsolidacji aktywow i pasywow oraz wartosSci nabycia udziatéw posiadanych przez
Podmiot Dominujgcy w Podmiotach Zaleznych objetych konsolidacja,

= dywidendy naliczone lub wyptacone przez Jednostki Zalezne Jednostce Dominujgcej i innym jednostkom, ktére
sg objete konsolidacja.

Na dzien nabycia Jednostki Zaleznej (objecia kontroli) aktywa i pasywa jednostki nabywanej wyceniane sg wedtug
ich wartosci godziwej. Nadwyzka ceny nabycia ponad warto$¢ godziwg mozliwych do zidentyfikowania przejetych
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aktywow netto jednostki jest ujmowana w aktywach bilansu jako wartos¢ firmy. W przypadku, gdy cena nabycia jest
nizsza od wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywéw netto jednostki, réznica ujmowana
jest jako ujemna wartos¢ firmy w pasywach bilansu.

Kapitat mniejszosci jest wykazywany wedtug przypadajacej na udzialowcéw mniejszosciowych wartosci godziwe;j
aktywow netto. W kolejnych okresach, straty przypadajace udziatowcom mniejszosciowym powyzej wartosci ich
udziatéw, pomniejszajg kapitaty Jednostki Dominujace;j.

W przypadkach, gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach finansowych Jednostek Zaleznych badz Stowarzyszonych
dokonuje sie korekt majacych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez Jednostke z zasadami
stosowanymi przez Podmiot Dominujacy.

Spotki zalezne od dnia nabycia stosujg zasady zgodne z polityka rachunkowosci Jednostki Dominujace;j.

1. SKONSOLIDOWANE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

A. Rachunek zyskéw i strat Grupy JR INVEST

01.10.2014 - 01.10.2013 - 01.01.2014 - 01.01.2013 -
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013

Wyszczegdlnienie

A, | Preychody netto ze sprzed prod, tow | 1067 887 1095 669 4200156 4446 824
mat, w tym:
- | od jednostek powigzanych - - - -
I. | Przychody netto ze sprzedazy wyrobow - - - -
Il. | Przychody netto ze sprzedazy ustug 1064 178 1095 669 4196 447 4446 824
Il | Przychody netto ze sprzedazy towaréw 3709 - 3709 -
W Przychody netto ze sprzedazy i i i i
" | materiatéw
B. | Koszty sprzed prod, tow i mat, w tym: 773 539 722 166 2 827 540 2482 874
- | jednostkom powigzanym - - - -
| Koszt wytworzenia sprzedanych ) ) ) i
wyrobdéw
IIl. | Koszt wytworzenia sprzedanych ustug - - - -
IIl. | Wartos¢ sprzedanych towaréw - - - -
IV. | KOSZTY RODZAJOWE 773 539 722 166 2 827 540 2482 874
C. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 294 348 373503 1372616 1963 950
D. | Koszty sprzedazy - - - -
E. | Koszty ogdlnego zarzadu - - - -
F. | Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 294 348 373503 1372616 1963 950
G. | Pozostate przychody operacyjne 1359 154 1039610 1930478 1101404
L Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw ) ) 439 000 23000
trwatych
Il. | Dotacje - - - -
IIl. | Inne przychody operacyjne 1359154 1039610 1491478 1078 404
H. | Pozostate koszty operacyjne 836 541 157 345 938 293 183 099
L Strata ’ze zbycia niefinansowych ) ) 6967 )
aktywow trwatych
I Alktttlalizacja wartosci aktywéw ) 53 555 ) 53 555
niefinansowych
IIl. | Inne koszty operacyjne 836 541 103 790 931 326 129544
I (Z;’:é_(:l';'ata) z dziatalnosci operacyjnej 816 961 1255768 2364 801 2882 255
J. | Przychody finansowe 1374 5658 522 681 41 547
K. | Koszty finansowe 295 302 -119 965 724 245 335274
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Zysk (str) na sprz cat lub czesci udz j
podporz

Zysk (strata) z dziatalnosci
gospodarczej (1+J-K+L)

523 033

1381391

2163 237

2588 528

Wynik zdarzen nadzwyczajnych (N.I.-
N.IL)

I. | Zyski nadzwyczajne

IIl. | Straty nadzwyczajne

0. | Odpis wartosci firmy

I. | Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne

Odpis wartosci firmy - jednostki
wspotzalezne

Odpis wartosci firmy - jednostki
stowarzyszone

P. | Odpis ujemnej wartosci firmy

87 972

86 972

351 886

351 886

Odpis ujemnej wartosci firmy -
jednostki zalezne

87972

86972

351886

351886

Odpis ujemnej wartosci firmy -
jednostki wspétzalezne

Odpis ujemnej wartosci firmy -
jednostki stowarzyszone

Zysk (strata) brutto (M:N-O+P)

611 005

1468 363

2515123

2940414

Podatek dochodowy

-80 406

754 155

-82 444

638 562

Poz obow zmniej zysku (zwigksz straty)

Zysk (str) z udz w j podporz wyc met
praw wias

Zyski (straty) mniejszosci

12 832

-2 322

5732

-14 109

Zysk (strata) netto (Q-R-StTxU)

704 243

711 886

2 603 299

2287 743

B. Bilans Grupy JR INVEST

Wyszczegdlnienie

Aktywa

31.12.2014

31.12.2013

A. | Aktywa trwate

60 954 292

54717 351

Wartosci niematerialne i prawne

Koszty zakonczonych prac rozwojowych

Wartosc firmy

Inne wartosci niematerialne i prawne

Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

Wartos¢ firmy jednostek podporzagdkowanych

Wartosc firmy - jednostki zalezne

Wartosc firmy - jednostki wspotzalezne

Wartosc firmy - jednostki stowarzyszone

Rzeczowe aktywa trwate

506 601

346 753

Srodki trwate

291901

137003

grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

budynki, lokale i obiekty inzynierii lagdowej i wodnej

urzadzenia techniczne i maszyny

249 815

104 084
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d) | srodki transportu 18191 13 259
e) | inne $rodki trwate 23 895 19 660
2. | Srodki trwate w budowie 214 700 209 750

3. | Zaliczki na $rodki trwate w budowie - -

IV. | Naleznosci dtugoterminowe - -

1. | Od jednostek powigzanych - -
2. | Od pozostatych jednostek - -
V. | Inwestycje dtugoterminowe 59 860 193 54 288 934
1. | Nieruchomosci 59 346 313 54 283 464
2. | Wartosci niematerialne i prawne - -
3. | Dtugoterminowe aktywa finansowe 513 880 5470

a) | wj zal i nie bed sp han j wsp nie wyc met kons pet lub pr - -

- | udziaty lub akcje - -

- | inne papiery wartosciowe - -

- | udzielone pozyczki - -

- | inne dtugoterminowe aktywa finansowe - -

b) | w j zal, wspotzal i stowarz wycen metodg praw wtas - -

- | udziaty lub akcje - -

- | inne papiery wartosciowe - -

- | udzielone pozyczki - -

- | inne dtugoterminowe aktywa finansowe - -
c) | w pozostatych jednostkach 513 880 5470
- | udziaty lub akcje 513 880 5470

- | inne papiery wartosciowe - -

- | udzielone pozyczki - -

- | inne dtugoterminowe aktywa finansowe - -

4. | Inne inwestycje dtugoterminowe - -

VI. | Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 587 498 81664
1. | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 587 498 81664
2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe - -
B. | Aktywa obrotowe 960 275 842 372
I. | Zapasy 25000 32921
1. | Materiaty - -
2. | Pétprodukty i produkty w toku - -
3. | Produkty gotowe - -
4. | Towary - 3871
5. | Zaliczki na dostawy 25 000 29 050
Il. | Naleznosci krétkoterminowe 529 620 200 105

1. | Naleznosci od jednostek powigzanych - -

a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: - -

- | do 12 miesiecy - -
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- | powyzej 12 miesiecy - -

b) | pozyczki _ _
c) | Inne - -
2. | Naleznosci od pozostatych jednostek 529 620 200 105
a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 379075 174701

- | do 12 miesiecy 379 075 174 701

- | powyzej 12 miesiecy - -
b) | z tyt pod, dot, cet, ubezp spot i zdr oraz innych swiadczen 73 056 24503
ol ar - 245
d) | Inne 77 489 656
e) | dochodzone na drodze sgdowej - -
lll. | Inwestycje krotkoterminowe 297 611 512471
1. | Krétkoterminowe aktywa finansowe 297 611 512471

a) | wj zal i nie bed sp handl jedn wspétzal - -

- | udziaty lub akcje - -

- | inne papiery wartosciowe - -

- | udzielone pozyczki - -

- | inne krotkoterminowe aktywa finansowe - -

b) | w j stowarz i bedacych sp handl j wspétzaleznych - -

- | udziaty lub akcje - -

- | inne papiery wartosciowe - -

- | udzielone pozyczki - -

- | inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -

c) | w pozostatych jednostkach - -

- | udziaty lub akcje - -

- | inne papiery wartosciowe - -

- | udzielone pozyczki - -

- | inne krotkoterminowe aktywa finansowe - -

d) | srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 297 611 512 471
- | $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 297 311 392471
- | inne $rodki pieniezne 300 120 000

- | inne aktywa pieniezne - -

2. | Inne inwestycje krétkoterminowe - -

IV. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 108 044 96 875

Aktywa razem 61914 567 55559 723
Pasywa

A. | Kapitat (fundusz) wtasny 26 911 046 23723799

I. | Kapitat (fundusz) podstawowy 3900 000 3900 000

Il. | Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielkos¢ ujemna) - -

IIl. | Udziaty (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna) -64 839 -684 574
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IV. | Kapitat (fundusz) zapasowy 15670798 15 795 503
V. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 2453 846 2 453 847

VI. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe - -

VII. | Réznice kursowe z przeliczenia - -

VIII. | Zysk (strata) z lat ubiegtych 2347942 -28 720
IX. | Zysk (strata) netto 2603 299 2287743
X. | Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrot (wielk ujemna) - -
B. | Kapitat mniejszosci 2664 351 365 233
C. | Ujemna wartosc firmy jednostek podporzadk. 12 903 505 13 255 392

I. | Ujemna wartos¢ firmy - jednostki zalezne 12 903 505 13 255 392

Il. | Uiemna wartos¢ firmy - jednostki wspotzalezne - -

lll. | Ujemna wartosc firmy - jednostki stowarzyszone - -

D. | Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 19 435 665 18 215 299
l. | Rezerwy na zobowigzania 5866 997 5431 833
1. | Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5824 497 5395 608

2. | Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - -

- | dtugoterminowa - -

- | krétkoterminowa - .

3. | Pozostate rezerwy 42 500 36225

- | Dtugoterminowe - -

- | krétkoterminowe 42 500 36 225
Il. | Zobowiazania diugoterminowe 10 192 868 10988 498
1. | Wobec jednostek powigzanych - -
2. | Wobec pozostatych jednostek 10192 868 10988 498
a) | kredyty i pozyczki 10018 138 10 781 054

b) | z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -

c) | zobowiazania finansowe - leasing 66 535 -

d) | inne zobowigzania finansowe - -
e) | inne 108 195 207 444
lll. | Zobowigzania krétkoterminowe 3304 806 1786 621

1. | Wobec jednostek powigzanych - -

a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -

- | do 12 miesiecy - -

- | powyzej 12 miesiecy - -

b) | pozyczki - -
c) | inne - -
2. | Wobec pozostatych jednostek 3304 806 1786 621
a) | kredyty i pozyczki 1846 890 1415 860
b) | z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -
c) | zobowigzania finansowe - leasing 143 661 -
d) | inne zobowigzania finansowe 276 -

I JRINVEST.PL Raport okresowy za IV kwartat 2014 roku  =———————



JRINVEST

1l

GRUPA KAPITALOWA
d) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 289 764 131879
- | do 12 miesiecy 289 764 131879
- | powyzej 12 miesiecy - -
e) | zaliczki otrzymane na dostawy - -
f) | zobowigzania wekslowe - -
g) | z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 144 616 198 259
h) | CIT - -
i) | z tytutu wynagrodzen 726 -
i) | inne 878 873 40 623
3. | Fundusze specjalne - -
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 70994 8347
1. | Ujemna wartos¢ firmy - -
2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe 70994 8347
- | dtugoterminowe - -
- | krétkoterminowe 70994 8347
Pasywa razem 61914 567 55559 723

C. Rachunek przeptywdw pienieznych Grupy JR INVEST

Wvszczegbinienie 01.10.2014 - 01.10.2013 - 01.01.2014 - 01.01.2013 -
¥ & 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013
PRZEPLYWY SRODKOW
A. | PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI
OPERACYIJNEJ
I. | Zysk (strata) netto 704 243 711 886 2 603 299 2287743
Il. | Korekty razem -244 083 -209 251 -135 306 -156 190
1. | Amortyzacja 15 200 29 905 60398 24 392
5 Zyski (straty) z tytutu rdéznic i - i -
" | kursowych
3, | Odsetki i udziaty w zyskach 75098 302 533 278 445 302 440
(dywidendy)
4, | 2ysk (strata) z dziatalnosci - -23000 -912 300 -817 819
inwestycyjnej
5. | Zmiana stanu rezerw 479 859 -117 453 435 164 658 923
6. | Zmiana stanu zapasow -21291 7789 7921 -26921
7. | Zmiana stanu naleznosci 156 434 165 298 -329516 137 655
Zmiana stanu zobowigzan
8. | krotkoterminowych, z wyjgtkiem -449 593 -394 579 943 217 23720
pozyczek i kredytow
g+ | Zmiana stanu rozliczer -499 790 -117 455 1579 650 1107 727
miedzyokresowych
10. | Inne korekty - -62 289 -38 985 -350 853
. | Przeptywy pienigzne netto z 460 160 502 635 2467993 2131553
dziatalnosci operacyjnej (111)
PRZEPLYWY SRODKOW
B. PIENIEiNYCH Z DZIALALNOSCI
INWESTYCYJNE)J
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Wptywy

2096 156

550 222

129 136

Zbycie wartosci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych

439 000

23 000

Zbycie inwestycji w nieruchomosci
oraz wartosci niematerialne i
prawne

Z aktywow finansowych, w tym

6136

w jednostkach powigzanych

w pozostatych jednostkach

6 136

zbycie aktywéw finansowych

dywidendy i udziaty w zyskach

sptata udzielonych pozyczek
dtugoterminowych

odsetki

6136

inne wptywy z aktywow
finansowych

Inne wptywy inwestycyjne

2096 156

111 222

100 000

Wydatki

2577 873

28 108

2622745

574991

Nabycie wartosci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych

2547 873

28 108

2114335

302 021

Inwestycje w nieruchomosci oraz
wartosci niematerialne i prawne

Na aktywa finansowe, w tym:

30000

508 410

167 970

a)

w jednostkach powigzanych

137 500

b)

w pozostatych jednostkach

30 000

508 410

30470

nabycie aktywéw finansowych

30000

508 410

30470

udzielone pozyczki dtugoterminowe

Inne wydatki inwestycyjne

105 000

Przeptywy pienigzne netto z
dziatalnosci inwestycyjnej (I-11)

-481717

-28 108

-2072 523

-445 855

PRZEPLYWY SRODKOW
PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
FINANSOWE)

Wptywy

5892

207 445

Wptywy netto z wydania udziatow
(emisji akgji) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do
kapitatu

Kredyty i pozyczki

Emisja udziatéw

Inne wptywy finansowe

207 445

Wydatki

766 369

610330

1488 418

Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych

Dywidendy i inne wyptaty na rzecz
wiascicieli
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Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli,
wydatki z tytutu podziatu zysku

Sptaty kredytow i pozyczek -

463 836

331886

1167 800

Wykup dtuznych papieréw
wartosciowych

Z tytutu innych zobowigzan
finansowych

Ptatnosci zobowigzan z tytutu
umow leasingu finansowego

Odsetki 75097

302 533

278 444

320618

Inne wydatki finansowe -

Przeptywy pieniezne netto z

dziatalnosci finansowej (I-11) -69.205

-558 924

-610 330

-1488 418

PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO,

RAZEM (A.II1£B.1I1L£C.111.) 90762

-84 397

-214 860

197 280

BILANSOWA ZMIANA STANU

SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM: -90762

-84 397

-214 860

197 280

zmiana stanu srodkéw pienieznych z
tytutu réznic kursowych

SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK

OKRESU 388373

596 868

512 471

315191

SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC

OKRESU (F+D) 297 611

512471

297 611

512471

D. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym Grupy JR INVEST

31.12.2013

Wyszczegdlnienie 31.12.2014

KAPITAL (FUNDUSZ) WtASNY NA POCZATEK OKRESU (BO)

23723799

21546 890

korekty btedéw podstawowych

KOREKTACH

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY NA POCZATEK OKRESU (BO), PO

23723799

21546 890

Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

3900 000

3900 000

11

Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego

a)

zwiekszenie (z tytutu)

wydania udziatéw (emisji akcji)

b)

zmniejszenie (z tytutu)

umorzenie udziatéw (akcji)

1.2

Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

3900 000

3900 000

w tym kapitat nie zarejestrowany na dzien bilansowy

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu

21

Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy

a)

zwiekszenie (z tytutu)

Pozostate

b)

zmniejszenie (z tytutu)

Pozostate

2.2

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu
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3 | Udziaty (akcje) wtasne na poczatek okresu -684 574 -547 074
a) | zwiekszenie - -137 500
b) | zmniejszenie -619 735 -

3.1 | Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu -64 839 -684 574
4 | Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 15 795 503 12 838 801
4.1 | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -124 705 2956 703
a) | zwiekszenie (z tytutu) - 2956 703
- | emisji akcji powyzej wartosci nominalnej - -
- | z podziatu zysku (ustawowo) - 2956 703
- | Pozostate - -
b) | zmniejszenie (z tytutu) 124 705 -
- | pokrycia straty 124 705 -
4.2 | Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 15 670 798 15 795 504
5 | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 2453 846 2453 846
5.1 | Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny - -
a) | zwiekszenie (z tytutu) - -
b) | zmniejszenie (z tytutu) - -
5.2 | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 2453 846 2453 846
6 | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu - -
6.1 | Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych - -
a) | zwiekszenie (z tytutu) - -
b) | zmniejszenie (z tytutu) - -
6.2 | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu - -
7 | Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu - 2901316
7.1 | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu - 639 146
- | korekty btedéw podstawowych - -
7.2 | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach - 639 146
a) | zwiekszenie (z tytutu) - 5205674
- | podziatu zysku z lat ubiegtych 2347942 -
Pozostate - 5205674
b) | zmniejszenie ( z tytutu ) - 2930035
- | kapitatu zapasowego - 2930035
- | kapitatu podstawowego - -
- | Dywidendy - -
7.3 | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 2347942 2914785
7.4 | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -28 720 836 167

- | korekty btedéw podstawowych - -
7.5 | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach - 836 167

zwiekszenie ( z tytutu)

przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

Pozostate

I JRINVEST.PL

Raport okresowy za IV kwartat 2014 roku




T —

pokrycie straty z lat ubiegtych z kapitatu zapasowego 28720 -
Pozostate - 3779671

7.6 | Strata z lat ubiegtych na koniec okresu - -2943 504
7.7 | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 2347 942 -28 720
8 | Wynik netto 2603 299 2287743
a) | zysk netto 2603 299 2287743
b) | strata netto - -
c) | odpisy z zysku - -
Il | KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY NA KONIEC OKRESU (BZ) 26 911 046 23723799
Il PROPONOWANEGO PODTIALD ZYSKU (POKRYCIA STRATY) 26911046 23723799

2. Komentarz Zarzadu Emitenta na temat czynnikéw i zdarzen, ktére mialy wptyw na osiggniete wyniki
finansowe.

W IV kwartale 2014 roku skonsolidowane przychody netto ze sprzedazy osiggnety wartos¢ 1.067.887 PLN
i uplasowaty sie na zblizonym poziomie jak w analogicznym okresie ubiegtego roku. W zwigzku z tym Zarzad
Emitenta w okresie IV kwartatu 2014 roku kontynuowat intensywne dziatania zarzagdcze majace na celu zwiekszenie
przychodéw w spoétkach wchodzgcych w sktad Grupy JR JNVEST S.A. Zarzad takze negocjowat umowy z nowymi
najemcami, ktorymi sg sieci handlowe dotychczas nie reprezentowane na lokalnym rynku, a ktérych obecnos¢ w
obiektach nalezgcych do Emitenta w znaczacy sposdb wptynie na ich atrakcyjnosé i wyrdznienie wérdd konkurencji.
W trakcie realizacji sg kolejne umowy z nowymi sieciami handlowymi, ktérych obecnos$¢ w obiekcie "Galeria
Ramzes" powinna przynies¢ wymierne korzysci dla Spotki. W spdtce zaleznej PPH Inter-Prodryn Sp. z o0.0., ktdrej
przedmiotem dziatalnosci jest wynajem sal konferencyjnych oraz powierzchni biurowych wystgpity zdarzenia
zwigzane z kolejnymi nakfadami inwestycyjnymi i kontynuacja odnowy wynajmowanych powierzchni w celu
dalszego podnoszenia ich dotychczasowego standardu.

Przychody ze sprzedazy pochodzg z wynajmu, ktorych podziat w latach 2012-2014 wedtug rodzaju wynajmowanej
powierzchni przedstawia ponizsza tabela.

Tabela: Przychody ze sprzedazy wg rodzaju wynajmowanej powierzchni.

(w tys. PLN) 2012r. 2013 r. IV kwartaty 2014 r.
Przychody z wynajmu, w tym: 4183 4 447 4200
Powierzchni biurowo-ustugowych 2219 2312 2018
Powierzchni handlowych 1793 1929 1986
Powierzchni magazynowych 38 31 34
Powierzchni szkoleniowych 120 153 147
Biura na godziny 13 22 15

Najwiekszg cze$¢ przychoddw ze sprzedazy stanowig przychody z wynajmu powierzchni biurowo-ustugowych
tj. 48,1% catosci przychoddw po IV kwartatach 2014 roku. Emitent obecnie posiada 4.800 m2 powierzchni biurowo-
ustugowych. Znaczng pozycje przychodowg stanowig réwniez przychody z wynajmu 7.400 m2 powierzchni
handlowych (47,3% catosci przychodéw). Ponadto Emitent wynajmuje 570 m2 powierzchni magazynowych oraz 250
m2 powierzchni szkoleniowych (tgcznie 4,3% catosci przychoddéw). Wyzej wymienione powierzchnie zlokalizowane
sg w jedenastu nieruchomosciach bedacych wtasnoscig Emitenta i spoétek zaleznych Emitenta. Przychody z wynajmu
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powierzchni biurowej na godziny stanowig marginalng czes¢ przychodéw Spoétki tj. 0,3% tgcznej wartosci
przychoddw z najmu.

Zysk netto za IV kwartaty 2014 roku wynidst 2.603.299 PLN i wzrést o 13,8% w pordwnaniu z analogicznym
okresem 2013 roku. Zysk netto za IV kwartat 2014 roku wynidst 704.243 PLN i uplasowat sie na zblizonym poziomie
jak w analogicznym okresie poprzedniego roku, podobnie jak rentowno$¢ netto kapitatéw wtasnych (ROE*), ktéra w
IV kwartale 2014 roku wyniosta 2,6% podczas gdy w IV kwartale 2013 roku wyniosta ona 3%. Rentownos¢ sprzedazy
brutto (ROS**) nieznacznie zmalata z 34,1% do 27,6%, a ten niewielki spadek jest wynikiem poniesionych naktadow
inwestycyjnych na adaptacje powierzchni komercyjnej i podnoszeniem ich dotychczasowego standardu dla potrzeb
nowych najemcow.

* ROE = zysk netto/kapitat wtasny
** ROS = zysk brutto ze sprzedazy/przychody netto ze sprzedazy

ISTOTNE ZDARZENIA W IV KWARTALE 2014 R.
Przesuniecie transzy ptatnosci przez spotke zalezng i udzielenie poreczenia przez Emitenta

Spotka zalezna GANADOR Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie zawarta aneks do umowy
sprzedazy z dnia 12 wrzesnia 2014 roku, na mocy ktdérego spotka zalezna, nabyta od osoby prawnej, w stanie
wolnym od wszelkich obcigzen, praw i roszczerr oséb trzecich, prawa wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
siedmiu nieruchomosci na Slasku, o czym Emitent informowat rynek komunikatem biezgcym EBI nr 45/2014 z dnia
13 wrzesnia 2014 r. Na mocy wskazanego aneksu spétka zalezna uzgodnita nowy termin zaptaty reszty ceny tj.
pozostatej kwoty 1.306.999 zt, ktdra miata zostaé zaptacona w nastepujgcy sposob: kwote w wysokosci 206.999,00
zt Kupujacy miat zaptaci¢ Sprzedajgcemu do dnia 20.10.2014 roku, a kwote 1.100.000 zt do dnia 30.03.2015 r.
Emitent zobowigzat sie jako poreczyciel wobec Sprzedajacego do uiszczenia kwoty 1.100.000 zt do dnia 30.03.2015
r. na wypadek, gdyby spétka zalezna nie wykonata zobowigzania.

Emisja akcji w spoétce zaleinej

W dniu 1 pazdziernika 2014 r. spotka zalezna Columbus Energy Spotka Akcyjna (dawniej: PIE Polskie Innowacje
Energetyczne S.A.) z siedzibg w Krakowie uchwatami Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia dokonata emisji
1.000.000 (jednego miliona) akcji imiennych serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda, 500.000
(piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda, oraz emisji
od 100.000 (sto tysiecy) do 500.000 (piecset tysiecy) akcji serii D o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy)
kazda. W przypadku rejestracji wskazanych emisji przez sad rejestrowy kapitat zaktadowy spétki zaleznej wyniesie
tacznie kwote do nie wiekszej niz do 300.000 zt (trzystu tysiecy ztotych). Srodki pozyskane z emisji spétka zalezna
przeznaczy na rozwoj organiczny. Ponadto Walne Zgromadzenie Spétki Columbus Energy Spétka Akcyjna dokonato
zmian w statucie Spotki.

Objecie akcji nowej emisji serii B i C w spotce zaleznej

W dniu 7 pazdziernika 2014 r. Emitent powziat informacje, iz spdtka zalezna Emitenta Columbus Energy S.A z

siedzibg w Krakowie wykonata Uchwaty NWZA z dnia 1 pazdziernika 2014 roku o podwyiszeniu kapitatu

zaktadowego poprzez emisje akgcji serii B i C. W dniu 7 pazdziernika 2014 roku wptynety do spétki Columbus Energy

S.A podpisane umowy objecia akcji serii B i C.

Akcje serii B imienne, uprzywilejowane co do gtosu, zostaty zaoferowane zgodnie z uchwatg nr 5/10/2014 przyjeta

przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy 1 pazdziernika 2014 r. i zostaty objete przez:

— JRINVEST S.A,, ktéry objat 200 000 sztuk akcji serii B imiennych uprzywilejowanych co do gtosu - kazdej akgji
przyznaje sie dwa gtosy na WZ, w cenie 0,10 zf za jedng akcje, to jest za tgczng kwote 20.000 zf,

— COLUMBUS CAPITAL S.A., ktory objat 400 000 sztuk akcji serii B imiennych uprzywilejowanych co do gtosu -
kazdej akcji przyznaje sie dwa gtosy na WZ, w cenie 0,10 zt za jedng akcje, to jest za tgczng kwote 40.000 zi,
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—  Zielinsky Sp. z 0.0, ktéry objat 400 000 sztuk akcji serii B imiennych uprzywilejowanych co do gtosu - kazdej akcji
przyznaje sie dwa gtosy na WZ, w cenie 0,10 zt za jedng akcje, to jest za tgczng kwote 40.000 zt.

Akcje serii C na okaziciela zostaty zaoferowane zgodnie z uchwatg nr 6/10/2014 przyjeta przez Nadzwyczajne Walne

Zgromadzenie Akcjonariuszy 1 pazdziernika 2014 r. i zostaty objete przez:

— JRINVEST S.A., ktéry objat 100 000 sztuk akcji serii C na okaziciela, w cenie 0,10 zt za jedng akcje, to jest za
taczng kwote 10.000 zt,

— COLUMBUS CAPITAL S.A., ktéry objat 200 000 sztuk akcji serii C na okaziciela, w cenie 0,10 zt za jedng akcje, to
jest za faczng kwote 20.000 zt,

—  Zielinsky Sp. z 0.0, ktdéry objat 200 000 sztuk akcji serii C na okaziciela, w cenie 0,10 zt za jedng akcje, to jest za
taczng kwote 20.000 zf,

Zapfata ceny emisyjnej za obejmowane akcje nastgpita do dnia 7 paidziernika 2014 roku w sposdb okre$lony

miedzy stronami. Zarzad JR INVEST S.A. nabyt akcje serii B i C w ilosci 300 000 sztuk za faczng kwote 30.000 zi.

Podpisanie umow sprzedazowych przez spoétke zalezng

W okresie sprawozdawczym tj. od 1 pazdziernika do 31 grudnia 2014 roku spoétka zalezna Emitenta - Columbus
Energy S.A. /dawniej PIE Polskie Innowacje Energetyczne S.A./ z siedzibg w Krakowie, podpisata tgcznie 235 uméw
na taczng kwote 10.250.000 zt brutto. Spotka zalezna Emitenta podpisuje kontrakty sprzedazowe w gtdwnej mierze
w oparciu o wdrazanie innowacyjnych rozwigzan z zakresu energooszczednosci w budownictwie.

Podwyzszenie kapitatu w Spétce zaleznej Ganador Sp. z 0.0.

W spotce zaleznej, Ganador spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie w dniu 16 pazdziernika
2014 r. uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw podwyzszono kapitat zaktadowy z kwoty 1.150.000,00
zt (jeden milion sto pieddziesiat tysiecy ztotych) do kwoty 2.300.000,00 zt (dwa miliony trzysta tysiecy ztotych), to
jest o kwote 1.150.000,00 zt (jeden milion sto pieédziesiat tysiecy ztotych) przez ustanowienie 23.000 (dwadziescia
trzy tysigce) nowych udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 zt (piecdziesiat ztotych) kazdy. Udziaty w podwyzszonym
kapitale zaktadowym objete zostaty wytgcznie za wktady pieniezne. Whniesienie wktadéw pienieznych na
podwyizszenie kapitatu zaktadowego nastapi do dnia 18 grudnia 2014 roku. Nowo utworzone udziaty w
podwyzszonym kapitale zaktadowym zostaty objete w catosci przez INVEST FORBAU Spodtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spdtka komandytowa z siedzibg w Wieliczce.

Rezygnacja Cztonka Rady Nadzorczej

W dniu 20.10.2014 r. do siedziby Spétki wptyneta rezygnacja Pana Przemystawa Lewickiego z petnienia funkcji
Cztonka Rady Nadzorczej z dniem 20.10.2014 r. W tresci oswiadczenia o ztozeniu rezygnacji wskazano, ze ztozona
rezygnacja podyktowana jest wzgledami osobistymi. Zarzad podziekowat Panu Przemystawowi Lewickiemu za
zaangazowanie i wktad pracy w wypetnianiu obowigzkéw Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta.

Rejestracja zmian w Statucie Spotki

Zarzad JR INVEST S.A. z siedzibg w Krakowie poinformowat, iz w dniu 21 pazdziernika 2014 roku otrzymat
postanowienie o dokonaniu przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego wpisu zmian w Statucie Spoétki. Zarejestrowane zostaty nastepujgce zmiany Statutu
Spotki:

Dotychczasowe brzmienie:

§ 3 Statutu:

,Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

a) PKD 68.20.Z - wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
b) PKD 68.10.Z - kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

c) PKD 68.32.Z - zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
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d) PKD 49.32.Z - dziatalnos¢ taksdwek osobowych,

e) PKD 41.10.Z - realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

f) PKD 41.20.Z - roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,

g) PKD 43.11.Z - rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych,

h) PKD 43.12.Z - przygotowanie terenu pod budowe,

i) PKD 43.21.Z - wykonywanie instalacji elektrycznych,

j) PKD 43.22.Z - wykonywanie instalacji wodnokanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych,

k) PKD 43.29.Z - wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

1) PKD 43.31.Z - tynkowanie

t) PKD 43.32.Z - zaktadanie stolarki budowlanej,

m) PKD 43.33.Z - posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian,

n) PKD 43.34.Z - malowanie i szklenie,

0) PKD 43.39.Z - wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykorczeniowych,

p) PKD 46.49.Z - sprzedaz hurtowa pozostatych artykutéw uzytku domowego.

2. Jezeli podjecie lub prowadzenie przez Spotke okreslonej dziatalnosci wymagac bedzie uzyskania koncesji lub
zezwolenia, Spotka podejmie taka dziatalnosé po uzyskaniu stosownej koncesji lub zezwolenia, chyba, ze przepisy
prawa zezwalaé bedg na tymczasowe podjecie dziatalnosci bez zastosowania koncesji lub zezwolenia.”

§ 5 ust. 1 Statutu:

»1. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 3.900.000,00 zt (trzy miliony dziewieéset tysiecy ztotych) i dzieli sie na

3.900.000 (trzy miliony dziewieéset tysiecy) akcji, podzielonych na serie:

— 2.000.000 (dwa miliony) akcji uprzywilejowanych serii ,,A” o wartosci nominalnej 1,00 PLN (jeden ztoty) ztoty
kazda,

— 1.149.633 (jeden milion sto czterdziesci dziewieé tysiecy szes$éset trzydziesci trzy) akcje zwykte serii ,B” o
wartosci nominalnej 1,00 PLN (jeden ztoty) kazda,

— 607.367 (szes$cset siedem tysiecy trzysta szesédziesigt siedem) akcji zwyktych na okaziciela serii C o numerach
od C 00000001 do C 607.367 o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda akcja,

— 143.000 (sto czterdziesci trzy tysigce) akcji zwyktych na okaziciela serii D o numerach od D 00000001 do D
143.000 o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda akcja.”

§ 12 ust. 2 Statutu:

»Kazdemu z Zatozycieli Spétki przystuguje prawo wyznaczania i odwotywania dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej.
Prawo to moze byé wykonywane dopdki Zatozyciel posiada co najmniej 10 (dziesieé) procent gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu. Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej wybierani sg przez Walne Zgromadzenie na okres wspdlnej
trzyletniej kadencji. Walne Zgromadzenie wyznacza Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.”

Nowe brzmienie Statutu:

§ 3 Statutu:

,»1. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

a) PKD 68.20.Z - wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

b) PKD 68.10.Z - kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

c) PKD 68.32.Z - zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

d) PKD 41.10.Z - realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

e) PKD 41.20.Z - roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,
f) PKD 43.11.Z - rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych,

g) PKD 43.12.Z - przygotowanie terenu pod budowe,

h) PKD 43.21.Z - wykonywanie instalacji elektrycznych,

i) PKD 43.22.Z - wykonywanie instalacji wodno - kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych,
i) PKD 43.29.Z - wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

k) PKD 43.34.Z - malowanie i szklenie,

1) PKD 43.39.Z - wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych,

t) PKD 46.49.Z - sprzedaz hurtowa pozostatych artykutéow uzytku domowego.
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2. Jezeli podjecie lub prowadzenie przez Spotke okreslonej dziatalnosci wymagac bedzie uzyskania koncesji lub
zezwolenia, Spotka podejmie taka dziatalnosé po uzyskaniu stosownej koncesji lub zezwolenia, chyba, ze przepisy
prawa zezwala¢ bedg na tymczasowe podjecie dziatalnosci bez zastosowania konces;ji lub zezwolenia.”

§ 5 ust. 1 Statutu:

"1. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 3.900.000,00 zt (trzy miliony dziewiecset tysiecy ztotych) i dzieli sie na

39.000.000 (trzydziesci dziewie¢ milionéw) akcji, podzielonych na serie:

— 20.000.000 (dwadziescia milionéw) akcji uprzywilejowanych serii ,A” o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢
groszy) kazda,

— 11.496.330 (jedenascie milionow czterysta dziewiecdziesigt szesé tysiecy trzysta trzydziesci) akcji zwyktych serii
,B” 0 wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda,

— 6.073.670 (szes¢ miliondw siedemdziesiat trzy tysigce sze$éset siedemdziesiat) akcji zwyktych na okaziciela serii
C o numerach od C 00000001 do C 6.073.670 o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

— 1.430.000 (jeden milion czterysta trzydziesci tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii D o numerach od D
00000001 do D 1.430.000 o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesiec¢ groszy) kazda akcja.

§ 12 ust. 2 Statutu:

,Kazdemu z Zatozycieli Spétki przystuguje prawo wyznaczania i odwotywania dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej.
Prawo to moze by¢é wykonywane dopdki Zatozyciel posiada co najmniej 10 (dziesieé) procent gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu. Cztonkowie Rady Nadzorczej wyznaczani przez Zatozycieli Spétki oraz pozostali cztonkowie Rady
Nadzorczej wyznaczani przez Walne Zgromadzenie wybierani sg na okres wspodlnej trzyletniej kadencji. Walne
Zgromadzenie wyznacza Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.”

Sad umorzyt na wniosek Emitenta postepowanie w zakresie okreslenia nowej wysokosci kapitatu docelowego
poprzez zmiane Statutu Spoétki i dodanie § 5 ust. 9 Statutu, ktéry ma zostaé¢ zmieniony na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu Spotki.

Zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu w spotce zaleznej

W dniu 22 pazdziernika 2014 r. Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmieécia w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat podwyzszenie kapitatu zaktadowego w spétce zaleznej Ganador spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig do kwoty 1.150.000 zt. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi po zmianie 1.150. 000 zt
(jeden milion sto piecdziesiat tysiecy ztotych) i dzieli sie na 23.000 udziatéw, w catosci objetych przez JR INVEST S.A,,
ktorej przystuguje 100% gtosdw na Zgromadzeniu Wspdlnikow tej Spotki.

Emisja akcji E w spoétce zaleinej

W dniu 27 pazdziernika 2014 r. spétka zalezna Columbus Energy Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie uchwatg nr
19/10/2014 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia dokonata emisji 1.500.000 (jednego miliona pieciuset tysiecy)
akcji zwyktych na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda. W przypadku rejestracji
wskazanej emisji akcji serii E przez sad rejestrowy kapitat zaktadowy spétki zaleznej wyniesie kwote nie mniejszg niz
410.000,00zt (czterysta dziesie¢ tysiecy ztotych) i nie wiekszg niz 450.000,00 zt (czterysta piecdziesiagt tysiecy
ztotych). Srodki pozyskane z emisji spétka zaleina przeznaczy na rozwdj organiczny. Akcje serii E zostaty w catosci
zaoferowane akcjonariuszowi Columbus Capital Spotka Akcyjna z siedzibg w Katowicach. Umowa objecia akcji miata
zosta¢ podpisana do dnia 31.12.2014 r. Ponadto Walne Zgromadzenie Spétki Columbus Energy Spotka Akcyjna
powotato cztonka Rady Nadzorczej spotki zalezne;j.

Ztozenie zawiadomienia do prokuratury przez Spoétke zaleing
Spodtka zalezna Emitenta Centrum Market Zielona Gdra Sp. z 0.0. z siedzibg w Zielonej Gdrze ztozyta zawiadomienie

o mozliwosci popetnienia przestepstwa przez reprezentantow spotki InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen S.A.
Vienna Insurance Group (dalej zwanej "InterRisk"), ktorzy dziatajgc w celu osiggniecia korzysci majgtkowej usitowali
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doprowadzi¢ do niekorzystnego rozporzadzenia mieniem Centrum Market Zielona Goéra Sp. z o.0. w kwocie
3.135.159,58 zt. Zarzad JR INVEST S.A. informowat w raporcie biezgcym nr 47/2014 z dnia 17.09.2014 o wezwaniu
do wykupu poreczonego od 1 grudnia 2008 r. przez spdtke zalezng Centrum Market Zielona Gdra Sp. z 0.0. weksla
wtasnego in blanco z klauzulg bez protestu, ktéry zostat ztozony do dyspozycji InterRisk przez Stefana Bielawskiego z
Zar jako zabezpieczenie roszczen o zwrot zaptaconych kwot z tytutu ubezpieczeniowej gwarancji nr
ZG/151200/122/11/23/2005 z dnia 30 wrzesnia 2008 r. wraz z wszystkimi aneksami nalezytego wykonania
kontraktu i usuniecia wad oraz usterek na rzecz Gminy Wroctaw.

Informacja istotna dot. spotki zaleznej

W dniu 13 listopada 2014 r. Emitent uzyskat wiadomosé o wydaniu nakazu zaptaty w postepowaniu nakazowym
przeciwko spoéfce zaleznej Centrum Market Zielona Géra spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, aby solidarnie ze
wskazanymi pozwanymi zaptacita powodowi Vienna Insurance Group Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie kwote
3.135.159,58 zt oraz kwote odsetek i kosztow procesu. Powyiszy nakaz zaptaty zostat wydany w postepowaniu
nakazowym przez Sad Okregowy Warszawie w dniu 4 listopada 2014 r. Spdtka zalezna otrzymata jednoczesnie
postanowienie Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 4 listopada 2014 r. odmawiajgcego odrzucenia
przedmiotowego pozwu. W zwigzku z powyzszym spétka zalezna przekazata Emitentowi informacje, iz skorzysta z
przystugujacych jej srodkéw prawnych. W tym celu spétka zalezna zlecita kancelarii prawnej dalsze prowadzenie
niniejszej sprawy.

Rejestracja zmiany adresu siedziby oraz liczby akcji po ich podziale

Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

postanowieniem z dnia 6 listopada 2014 r. dokonat wpisu zmiany adresu siedziby oraz liczby akcji po dokonanym ich

podziale. Adres siedziby ujawniony w KRS: ul. Malwowa 30, 30 — 611 Krakdw.

Ponadto Sad uzupetnit wpis podziatu akcji o wykazanie w Rejestrze Przedsiebiorcéw KRS prawidtowej liczby akcji po

dokonanym ich podziale. O rejestracji w KRS stosownych zmian statutu Emitent informowat raportem biezgcym EBI

nr 60/2014 z dnia 22 pazdziernika 2014 r. Po podziale liczba akcji Spotki wynosi 39.000.000 (trzydziesci dziewiec

milionéw) akcji, podzielonych na serie:

— 20.000.000 (dwadziescia milionéw) akcji uprzywilejowanych serii A o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢
groszy) kazda,

— 11.496.330 (jedenascie miliondéw czterysta dziewiecdziesigt szes¢ tysiecy trzysta trzydziesci) akcji zwyktych serii
B o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda,

— 6.073.670 (szes$¢ miliondw siedemdziesiat trzy tysigce szeséset siedemdziesiat) akcji zwyktych na okaziciela serii
C o numerach od C 00000001 do C 6.073.670 o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

— 1.430.000 (jeden milion czterysta trzydziesci tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii D o numerach od D
00000001 do D 1.430.000 o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja.

Podpisanie porozumienia inwestycyjnego ws. zakupu istotnej wartosci aktywow

W dniu 20 listopada 2014 roku Emitent podpisat z COLUMBUS CAPITAL S.A. z siedzibg w Katowicach Porozumienie
Inwestycyjne, w ktdrym to Strony zgodnie ustality, iz COLUMBUS CAPITAL S.A. jest zainteresowana nabyciem
wszystkich posiadanych przez JR INVEST S.A. udziatéw w Spoétce zaleznej GANADOR Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie
zarejestrowanej pod numerem KRS 0000497726. Na mocy zawartego Porozumienia Inwestycyjnego Zarzad JR
INVEST S.A. zobowigzat sie do uzyskania zgody Rady Nadzorczej na przeprowadzenie transakcji zbycia przez
Emitenta wszystkich udziatébw w Spoétce zaleznej GANADOR Sp. z 0.0. oraz zatwierdzenia formy ptatnosci za
wszystkie udziaty w sposob, ktory zostanie okreslony w Umowie. GANADOR Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie dziata
w formie funduszu nieruchomosci, ktéry kupuje nieruchomosci komercyjne o wartosci do 1 min zt, a nastepnie w
krotkim okresie czasu odsprzedaje je z duzg marzg. Spdtka obecnie wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej JR INVEST
S.A. i korzysta z doswiadczenia w nabywaniu oraz w zbywaniu nieruchomosci komercyjnych nabytego na przestrzeni
kilkunastu lat. Dzieki temu realizowane transakcje charakteryzujg sie wysokim stopniem bezpieczenstwa i niskim
stopniem ryzyka przy jednoczesnym wysokim poziomie marz. Taki model biznesowy daje Spdétce mozliwosé
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nabywania tylko sprawdzonych i pewnych nieruchomosci komercyjnych réwnoczesnie generujgc duze zyski.
Wskutek tego nabywca, ktéry kupuje od Spotki dang nieruchomosé ma pewnosc, ze stanie sie wtascicielem
nieruchomosci zweryfikowanej i o uregulowanym stanie prawnym, poniewaz byfa ona uprzednio dogtebnie
zbadana przez ekspertéw w swojej dziedzinie. Gtéwnym zatozeniem funduszu nieruchomosci GANADOR Sp. z o.0.
jest kupowanie nieruchomosci komercyjnych tylko za gotdwke, nie korzystajac z kredytéw bankowych. W ten
sposdb dziatalnos¢ Spatki jest stabilna, a nabywane nieruchomosci sa nieobcigzone. Spétka nie bedac pod presja ze
strony banku sama decyduje, kiedy i co kupuje oraz sprzedaje. Rozwéj funduszu nieruchomos$ci GANADOR Sp. z o.0.
zaplanowany jest dtugofalowo, a dynamika tego rozwoju konsekwentnie bedzie zwiekszana dzieki zaufaniu
inwestoréw i powiekszaniu generowanych zyskow. Fundusz planuje byc¢ spétka dywidendowa.

Szczegoty transakcji zostang precyzyjnie okreslone w Umowie nabycia przez COLUMBUS CAPITAL S.A. od JR INVEST
S.A. udziatéw w Spdétce GANADOR sp. z o.0., ktérej termin realizacji okreslono do dnia 31 marca 2015 r. W
przypadku nie zawarcia Umowy pomiedzy JR INVEST S.A., a COLUMBUS CAPITAL S.A. w terminie do dnia 31.03.2015
r. niniejsze Porozumienie Inwestycyjne ulegnie automatycznemu rozwigzaniu. Zawarty pomiedzy JR INVEST S.A,, a
Spo6tka COLUMBUS CAPITAL S.A., w dniu 12 czerwca 2014 roku list intencyjny, o ktérym Emitent informowat
raportem biezagcym nr 20/2014 w dniu 12.06.2014r, dotyczacy objecia za wktad gotéwkowy do 50% udziatow
GANADOR sp. z 0.0. przez COLUMBUS CAPITAL SA w terminie do 31.07.2014 wygast.

Ustanowienie hipoteki na rzecz Emitenta

W dniu 1 grudnia 2014 r. pozyskat informacje od spétki zaleznej Centrum Market Zielona Géra spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Zielonej Gérze, iz w dniu 24 listopada 2014 r. Zarzad spotki zaleznej ztozyt w formie

aktu notarialnego oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki umownej na nieruchomosci potozonej w wojewddztwie

lubuskim, powiecie miejskim Zielona Gdra, gmina Zielona Gdra, miejscowos¢ Zielona Gora, utworzonej z dziatki nr

3366 o powierzchni 0,3024 ha, zabudowanej budynkiem centrum handlowego. Znajdujagcym sie przy ulicy Pod

Topolami nr 4, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Zielonej Gdrze VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi

ksiege wieczystag nr ZG1E/00069306/2. Hipoteka umowa zostata ustanowiona w wysokosci 490.000 zt (stownie:

czterysta dziewieddziesiat tysiecy ztotych) celem zabezpieczenia wszelkich roszczen Emitenta jako Pozyczkodawcy,

wynikajacych z:

— umowy pozyczki z dni 16 maja 2012 r., zmienionej aneksem z dnia 21 grudnia 2012r., oraz aneksem z dnia 20
grudnia 2013 .,

— umowy pozyczki z dni 20 czerwca 2012 r., zmienionej aneksem z dnia 21 grudnia 2012r., oraz aneksem z dnia
20 grudnia 2013 r.,

— umowy pozyczki z dni 28 stycznia 2013 r. oraz aneksem z dnia 20 grudnia 2013 r.,

w tym w szczegdlnosci zwrotu kwoty pozyczki, odsetek oraz wszelkich innych kosztéw, jakie mogg powsta¢ w

zwigzku z realizacjg wyzej wymienionych umow pozyczek.

Wopis przez sad wieczystoksiegowy hipoteki na rzecz Emitenta

W dniu 2 grudnia 2014 r. Sad Rejonowy w Zielonej Gérze VI Wydziat Ksigg Wieczystych wpisat w ksiedze wieczystej

ZG1E/00069306/2 na rzecz JR INVEST S.A. z siedzibg w Krakowie hipoteke w wysokosci 490.000 zt (stownie:

czterysta dziewiecdziesigt tysiecy ztotych) na zabezpieczenie wszelkich roszczern Emitenta jako Pozyczkodawcy,

wynikajacych z:

— umowy pozyczki z dnia 16 maja 2012 r., zmienionej aneksem z dnia 21 grudnia 2012r., oraz aneksem z dnia 20
grudnia 2013 r.,

— umowy pozyczki z dnia 20 czerwca 2012 r., zmienionej aneksem z dnia 21 grudnia 2012r., oraz aneksem z dnia
20 grudnia 2013 r.,

— umowy pozyczki z dnia 28 stycznia 2013 r. oraz aneksem z dnia 20 grudnia 2013 r.,

w tym w szczegdlnosci zwrotu kwoty pozyczki, odsetek oraz wszelkich innych kosztéw, jakie mogg powstaé w

zwigzku z realizacjg wyzej wymienionych umow pozyczek.
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Hipoteka zostata ustanowiona na podstawie oswiadczenia z dnia 24 listopada 2014 r. Zarzadu spotki zaleinej
Centrum Market Zielona Gora spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Zielonej Gérze o ustanowieniu
hipoteki umownej, o ktérym Emitent informowat raportem biezgcym EBI nr 76/2014 z dnia 2 grudnia 2014 r.

Informacja o podpisaniu istotnej Ugody przez spotke zaleing

W dniu 4 grudnia 2014 r. spotka zalezna Centrum Market Zielona Géra sp. z 0.0. z siedzibg w Zielonej Gorze zawarta
ugode z firma InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen SA Vienna Insurance Group z siedzibg w Warszawie (dalej
InterRisk). Ugoda zostata podpisana ze wzgledu na roszczenia InterRisk wynikajgce z poreczenia przez spotke
zalezng roszczen o zwrot zaptaconych kwot z tytutu ubezpieczeniowej gwarancji nr ZG/151200/122/11/23/2005 z
dnia 30 wrzes$nia 2008 r. wraz z wszystkimi aneksami nalezytego wykonania kontraktu i usuniecia wad oraz usterek
na rzecz Gminy Wroctaw, o ktérych Emitent informowat raportami biezacymi EBI nr 47/2014 z dnia 17.09.2014 r.
oraz EBI nr 68/2014 z dnia 14.11.2014 r. Na podstawie postanowiert Ugody zawartej pomiedzy InterRisk a Centrum
Market Zielona Godra sp. z 0.0. spdtka zalezna zobowigzata sie do zaptaty kwoty 800.000 zt w 10 réwnych ratach
miesiecznych, przy czym pierwsza rata zostanie zaptacona do 15 grudnia 2014 r., przy czym raty mogg by¢ sptacane
przez spotki powigzane kapitatowo ze spdtky zalezng. InterRisk zrzekt sie roszczenia ponad wyzej wskazang kwote
pod warunkiem catkowitego wykonania przez Dtuznika zobowigzan podjetych Ugody. W przypadku wykonywania
ugody w terminie 3 dni roboczych od dnia dokonania przez Dtuznika zapfaty pierwszej raty InterRisk wysle wniosek
0 umorzenie postepowania zabezpieczajgcego prowadzonego wobec spotki zaleznej. Ponadto InterRisk zobowigzat
sie, ze w przypadku wykonywania ugody, nie zainicjuje postepowania egzekucyjnego ani w przedmiocie
zabezpieczenia na podstawie nakazu zapfaty, nie wykorzysta samodzielnie lub poprzez podmioty trzecie weksla i
nakazu zaptaty w jakikolwiek inny sposdb w celu dochodzenia naleznosci od dtuznika.

Ogtoszenie o zwotaniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia JR INVEST S.A. wraz z projektami uchwat

Zarzad spotki JR INVEST S.A. z siedzibg w Krakowie dziatajgc na podstawie art. 399 § 1 Kodeksu spdtek handlowych
zwofat w dniu 19 grudnia 2014 r. w trybie art. 402[1] Kodeksu spo6tek handlowych, na dzief 16 stycznia 2015 r. na
godzine 11:00 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki.

Podpisanie przez spotke zalezng przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci

W dniu 22 grudnia 2014 roku spétka zalezna GANADOR spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg

w Krakowie podpisata z podmiotem gospodarczym z siedzibg w Katowicach umowe przedwstepng, przedmiotem
ktorej jest zobowigzanie do zawarcia umowy przyrzeczonej, na podstawie ktdrej spétka zalezna jako Sprzedajacy
sprzeda Nabywcy w stanie wolnym od wszelkich obcigzen, praw i roszczen osdb trzecich, nieruchomos¢ potozong w
Bytomiu, sktadajaca sie z dziatki nr 1269/3 o powierzchni 630 m2, potozong w obrebie tagiewniki, dla ktérej Sad
Rejonowy w Bytomiu IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr KA1Y/00032728/5, zabudowang
budynkiem o powierzchni uzytkowej 387,30 m2 za cene w kwocie 762.600,00 zt brutto, w tym podatek VAT, a
Nabywca zobowigzat sie powyzszg nieruchomos¢ za podang cene kupi¢. Umowa przyrzeczona ma zostac¢ zawarta w
terminie do 30.06.2015 r. Jednoczesnie te same Strony podpisaty w dniu 22 grudnia 2014 r. umowe najmu
przedmiotowej nieruchomosci. Lokal zostanie wydany w dniu 23 grudnia 2014 r, a czynsz naliczany bedzie od 1
stycznia 2015 r. Umowa najmu zostata zawarta na czas okreslony, do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej. Szczegoty
transakcji nie stanowig tresci niniejszej informacji, z uwagi na klauzule poufnosci. O zawarciu umowy przyrzeczonej
Emitent poinformuje oddzielnym raportem biezgcym. Zbycie nieruchomosci jest zgodne ze strategig rozwoju Grupy
Kapitatowej Emitenta, polegajgcq na zbywaniu dobrze zlokalizowanych nieruchomosci komercyjnych w korzystnych
cenach.

Wymiana akcji w zwigzku z podziatem akcji Emitenta
W dniu 22 grudnia 2014 roku Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. (dalej: "KDPW") Uchwatg

nr 1098/11 okreslit, w zwigzku ze zmiang wartosci nominalnej akcji spotki JR INVEST S.A. z 1 zt (jeden ztoty) na 0,10
zt (dziesie¢ groszy), dzien 29 grudnia 2014 r. jako dzien podziatu 1.757.000 (jeden milion siedemset pieédziesigt
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siedem tysiecy) akcji spotki JR INVEST S.A. oznaczonych kodem PLJRINV00013 na 17.570.000 (siedemnascie
milionéw pieéset siedemdziesiat tysiecy) akcji spotki JR INVEST S.A. o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy)
kazda.

Zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu w spétce zaleznej

W dniu 29 grudnia 2014 r. Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmieécia w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego dokonat podwyzszenia kapitatu zaktadowego w spotce zaleznej COLUMBUS ENERGY (dawniej:
PIE Polskie Innowacje Energetyczne) Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie do kwoty 250.000 zt.

Emitent posiada obecnie tgcznie 500.000 akcji w spotce zaleinej, dajagcych 20 % w obecnie zarejestrowanym
kapitale zaktadowym spotki zaleznej. Jednoczesnie Sad Rejestrowy wpisat w Rejestrze Przedsiebiorcéw KRS Pana
Dawida Zielinskiego jako Prokurenta Spotki zaleznej.

Odstgpienie od Porozumienia Inwestycyjnego

Zarzad JR INVEST S.A. z siedzibg w Krakowie informuje, iz w dniu 31 grudnia 2014 r. otrzymat oswiadczenie
COLUMBUS CAPITAL S.A. z siedzibg w Katowicach o odstgpieniu z dniem 30 grudnia 2014 r. ze skutkiem
natychmiastowym na podstawie art. 493 k.c. od zawartego z JR INVEST Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie od
Porozumienia Inwestycyjnego z dnia 20 listopada 2014 r., o ktérym informowat raportem EBI nr 72/2014 oraz EBI
73/2014 z dnia 21 listopada 2014 r.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w spétce zaleznej

W dniu 30 grudnia 2014r. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spotki zaleznej Columbus Energy Spoétka Akcyjna z
siedzibg w Krakowie uchwatg nr 04/12/2014 z dnia 30 grudnia 2014 r. wyrazito zgode na ubieganie sie o
wprowadzenie akcji Columbus Energy S.A. serii C i E oraz akcji serii D i PDA dla akcji serii D do obrotu
zorganizowanego w Alternatywnym Systemie Obrotu rynek NewConnect. Ztozenie akcji Spotki serii C i E oraz akgji
serii D i PDA dla akgcji serii D do depozytu prowadzonego przez firme inwestycyjna oraz dokonanie dematerializacji
akcji Spotki serii C i E oraz akcji serii D i PDA dla akcji serii D w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
obrocie instrumentami finansowymi. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie upowaznito Zarzad Spoétki zaleinej
Columbus Energy S.A. do podjecia wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych, ktére bedg zmierzaty do
wprowadzenia akcji Spotki serii C i E oraz akcji serii D i PDA dla akcji serii D do obrotu zorganizowanego w
Alternatywnym Systemie Obrotu rynku NewConnect, oraz do zawarcia z Krajowym Depozytem Papieréw
Wartosciowych (KDPW) wszystkich niezbednych umdw, dotyczacych rejestracji w depozycie, prowadzonym przez
KDPW, akcji serii C i E oraz akcji serii D i PDA dla akcji serii D. Upowaznienie dla Zarzadu Spoétki w kwestii czynnosci
zwigzanych z akcjami serii C i E, okred$lonymi powyzej wchodzi w zycie poczawszy od 01 stycznia 2017 r.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spoétki zaleznej Columbus Energy S.A. uchwatg nr 05/12/2014 z dnia 30.12.2014
r. wyrazito zgode na ubieganie sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji Spétki zaleznej Columbus Energy S.A. na
okaziciela, istniejgcych i wyemitowanych przez Spoétke zalezng w przysztosci, do obrotu na rynku regulowanym
organizowanym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Ponadto powotano do Rady Nadzorczej spotki zaleznej Columbus Energy Spdtka Akcyjna dwdch nowych cztonkdéw w
osobach: Izabela Dorosiriska oraz Dominik Waligérski i obecnie liczba cztonkéw Rady Nadzorczej wynosi 5 oséb i jej
cztonkami s3:

— Pani Dorota Denis — Brewczynska, Przewodniczgca Rady Nadzorczej

oraz pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej:

— Pani Elzbieta Zielinska,

— Pani lzabela Dorosinska,

— Pan tukasz Kalata,

—  Pan Dominik Waligérski
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3. JEDNOSTKOWE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

A. Rachunek zyskéw i strat JR INVEST S.A.

01.10.2014 - 01.10.2013 - 01.01.2014 - 01.01.2013 -
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013

Wyszczegélnienie

Przychody netto ze sprzed prod, tow i
mat, w tym:
- | od jednostek powigzanych - - - -
I. | Przychody netto ze sprzedazy wyrobow - - - -
Il. | Przychody netto ze sprzedazy ustug 173 126 161114 667 881 616 120
IIl. | Przychody netto ze sprzedazy towarow - - - -
V. Przychody netto ze sprzedazy ) ) ) i
materiatéw
B. | Koszty sprzed prod, tow i mat, w tym: 134 732 136 956 472 340 359 363
- | jednostkom powigzanym - - - -
Koszt wytworzenia sprzedanych
wyrobow

Il. | Koszt wytworzenia sprzedanych ustug - - - -
IIl. | Wartos$¢ sprzedanych towaréw - - - -
IV. | KOSZTY RODZAJOWE 134732 136 956 472 340 359 364
C. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 38394 24 158 195 541 256 757
D. | Koszty sprzedazy - - - -
E. | Koszty ogdlnego zarzadu - - - -
F
G

173 126 161114 667 881 616 120

2ysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 38 394 24158 195 541 256 757
Pozostate przychody operacyjne 8635 67 179 24 892 67 220

| Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw ) ) ) i
" | trwatych
Il. | Dotacje - - - -
IIl. | Inne przychody operacyjne 8 635 67 179 24 892 67 220
H. | Pozostate koszty operacyjne - 2706 5231 2706
Strata ze zbycia niefinansowych
aktywow trwatych

" A‘ktt.JaIizacja wartosci aktywoéw ) 2702 ) 2702
niefinansowych
III. | Inne koszty operacyjne - 4 5231 4
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
(F+G-H)
J. | Przychody finansowe 4361 3782 845 582 17 228
K. | Koszty finansowe 26 060 25765 104 912 116 306
L Zysk (str) na sprz cat lub czesci udz j ) ) ) i
" | podporz
Zysk (strata) z dziatalnosci
gospodarczej (1+J-KzL)
Wynik zdarzen nadzwyczajnych (N.I.-
N.IL)
I. | Zyski nadzwyczajne - - -
IIl. | Straty nadzwyczajne - - - -
0. | Odpis wartosci firmy - - - -
I. | Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne - - - -
Odpis wartosci firmy - jednostki
wspotzalezne
Odpis wartosci firmy - jednostki
stowarzyszone
P. | Odpis ujemnej wartosci firmy - - - -

47 029 88 631 215 202 321271

25330 66 648 955 872 222193
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Odpis ujemnej wartosci firmy -
jednostki zalezne

Odpis ujemnej wartosci firmy -
jednostki wspoétzalezne

Odpis ujemnej wartosci firmy -
jednostki stowarzyszone

Q. | Zysk (strata) brutto (MtN-O+P) 25330 66 648 955 872 222193
R. | Podatek dochodowy -538 23 830 3013 26 357
s Poz obow zmniej zysku (zwieksz } } ) )
" | straty)
T Zysk (str) z udz w j podporz wyc met ) ) ) i
" | praw wtas
U. | Zyski (straty) mniejszosci - - - -
W. | Zysk (strata) netto (Q-R-S+TxU) 25 868 42 818 952 859 195 836

B. Bilans JR INVEST S.A.

Wyszczegdlnienie 31.12.2014 31.12.2013
Aktywa
A. | Aktywa trwate 25 867 639 24 647 586
I. | Wartosci niematerialne i prawne - -
1. | Koszty zakonczonych prac rozwojowych - -
2. | Wartos¢ firmy - -
3. | Inne wartosci niematerialne i prawne - -
4. | Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - -
Il. | Wartos¢ firmy jednostek podporzagdkowanych - -
1. | Wartos¢ firmy - jednostki zalezne - -
2. | Wartos¢ firmy - jednostki wspodtzalezne - -
3. | Wartosc firmy - jednostki stowarzyszone - -
lll. | Rzeczowe aktywa trwate 12 400 2500
1. | Srodki trwate - -
a) | grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) - -
b) | budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej - -
c) | urzadzenia techniczne i maszyny - -
d) | srodki transportu - -
e) | inne srodki trwate - -
2. | Srodki trwate w budowie 12 400 2500
3. | Zaliczki na $rodki trwate w budowie - -
IV. | Naleznosci dtugoterminowe - -
1. | Od jednostek powigzanych - -
2. | Od pozostatych jednostek - -
V. | Inwestycje dtugoterminowe 25 798 337 24 589 725
1. | Nieruchomosci 9543 577 9 535 165
2. | Wartosci niematerialne i prawne - -
3. | Dtugoterminowe aktywa finansowe 16 254 760 15 054 560
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w j zal i nie bed sp han j wsp nie wyc met kons pet lub pr

16 204 560

15 054 560

udziaty lub akcje

16 204 560

15 054 560

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne dtugoterminowe aktywa finansowe

w j zal, wspotzal i stowarz wycen metodg praw wias

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne dtugoterminowe aktywa finansowe

w pozostatych jednostkach

50200

udziaty lub akcje

50200

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne dfugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje dtugoterminowe

VL.

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

56 902

55361

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

56 902

55361

Inne rozliczenia miedzyokresowe

@ N

Aktywa obrotowe

487 093

489 930

Zapasy

4050

Materiaty

Pétprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

uipwIN e

Zaliczki na dostawy

4050

Naleznosci krotkoterminowe

13 498

Naleznosci od jednostek powigzanych

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

do 12 miesiecy

powyzej 12 miesiecy

Pozyczki

Inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

30143

13 498

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

9569

9093

do 12 miesiecy

9569

9093

powyzej 12 miesiecy

z tyt pod, dot, cet, ubezp spot i zdr oraz innych swiadczen

4314

CIT

Inne

20574

dochodzone na drodze sadowe;j
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Inwestycje krétkoterminowe

456 705 380559

Krétkoterminowe aktywa finansowe

456 705 380559

w j zal i nie bed sp handl jedn wspotzal

367 202 271649

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

330000 271649

inne krétkoterminowe aktywa finansowe

37 202 -

w j stowarz i bedgcych sp handl j wspétzaleznych

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne krétkoterminowe aktywa finansowe

w pozostatych jednostkach

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne krétkoterminowe aktywa finansowe

$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

89503 108 910

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach

89503 88910

inne srodki pieniezne

- 20 000

inne aktywa pieniezne

2.

Inne inwestycje krétkoterminowe

Iv.

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

245 91823

Aktywa razem

26 354 732 25137 516

Pasywa

A. | Kapitat (fundusz) wtasny 22750411 21797 553
I. | Kapitat (fundusz) podstawowy 3900 000 3900 000

Il. | Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna) - -
lIl. | Udziaty (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna) - -
IV. | Kapitat (fundusz) zapasowy 15 443 706 15194 539
V. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 2 453 846 2 453 846
VI. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe - -
VII. | Réznice kursowe z przeliczenia - -
VIII. | Zysk (strata) z lat ubiegtych - 53332
IX. | Zysk (strata) netto 952 859 195 836
X. | Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrot (wielk ujemna) - -
B. | Kapitat mniejszosci - -
C. | Ujemna wartosc firmy jednostek podporzadk - -

Ujemna warto$¢ firmy - jednostki zalezne

Ujemna wartos¢ firmy - jednostki wspotzalezne
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Ujemna wartos¢ firmy - jednostki stowarzyszone

D. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 3604 321 3339963
l. | Rezerwy na zobowigzania 790 628 786 074
1. | Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 777 128 772574
2. | Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne - -

- | dtugoterminowa - -
- | krétkoterminowa - -
3. | Pozostate rezerwy 13 500 13 500
- | dtugoterminowe - -
- | krétkoterminowe 13500 13500

Il. | Zobowiazania diugoterminowe 2136073 2325952
1. | Wobec jednostek powigzanych - -
2. | Wobec pozostatych jednostek 2136073 2325952
a) | kredyty i pozyczki 2136073 2323402
b) | z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -
c) | zobowigzania finansowe - leasing - -
d) | inne zobowigzania finansowe - -
e) | inne - 2550

lll. | Zobowiazania krétkoterminowe 676 470 226 687
1. | Wobec jednostek powigzanych 349 690 -
a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -

- | do 12 miesiecy - -
- | powyzej 12 miesiecy - -

b) | Pozyczki 340 000 -
c) | Inne 9690 -
2. | Wobec pozostatych jednostek 326 780 226 687
a) | kredyty i pozyczki 187 330 187 330
b) | z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -
c) | zobowigzania finansowe - leasing 80 000 -
d) | inne zobowigzania finansowe 276 -
d) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 16 484 19 206

- | do 12 miesiecy 16 484 19 206
- | powyzej 12 miesiecy - -

e) | zaliczki otrzymane na dostawy - -
f) | zobowigzania wekslowe - -
g) | z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 31723 19929
h) | CIT - -
i) | z tytutu wynagrodzen - -
j) | Inne 10967 222
3. | Fundusze specjalne - -

IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 1150 1250
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1. | Ujemna warto$¢ firmy

2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe 1150 1250

- | dtugoterminowe - -

- | krétkoterminowe 1150 1250

Pasywa razem 26 354 732 25137 516

C. Rachunek przeptywow pienieznych JR INVEST S.A.

Wvszczeg6lnienie 01.10.2014 - 01.10.2013 - 01.01.2014 - 01.01.2013 -
¥ & 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013
PRZEPLYWY SRODKOW
A. | PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
OPERACYIJNEJ
I. | Zysk (strata) netto 25 868 42 818 952 859 195 836
Il. | Korekty razem 190 644 52 796 -211 541 119 291
1. | Amortyzacja - - - 3576
) Zyski (straty) z tytutu réznic i i i i
" | kursowych
3, | Odsetkii udziaty w zyskach 21726 99 079 -740 639 99079
(dywidendy)
4 ?ysk (strat'a) z dziatalnosci i i i 67178
inwestycyjnej
5. | Zmiana stanu rezerw 18 054 92 748 4554 79748
6. | Zmiana stanu zapasow -4 050 4050 -4 050
7. | Zmiana stanu naleznosci -9 096 10451 -16 646 94 040
Zmiana stanu zobowigzan
8. | krétkoterminowych, z wyjatkiem 103 436 -5522 449 783 4319
pozyczek i kredytow
g, | Zmiana stanu rozliczen -2699 -139910 89937 -87 889
miedzyokresowych
10. | Inne korekty 59223 -2580 -2354
. | Preeplywy pienigzne netto z 216512 95 614 741318 315127
dziatalnosci operacyjnej (111)
PRZEPLYWY SRODKOW
B. | PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI
INWESTYCYJNE)J
I. | Wptywy - - 830000 106 136
Zbycie wartosci niematerialnych i
1. | prawnych oraz rzeczowych aktywéw - - - -
trwatych
Zbycie inwestycji w nieruchomosci
2. | oraz wartosci niematerialne i - - - -
prawne
3. | Z aktywow finansowych, w tym - - 830 000 6136
a) | w jednostkach powigzanych - - 830 000 -
b) | w pozostatych jednostkach - - - 6 136
— | zbycie aktywdw finansowych - - - -
— | dywidendy i udziaty w zyskach - - - -
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sptata udzielonych pozyczek
dtugoterminowych

odsetki

6136

inne wptywy z aktywow
finansowych

Inne wptywy inwestycyjne

100 000

Wydatki

30 000

71059

1218512

108 576

Nabycie wartosci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywdw
trwatych

100

9900

3576

Inwestycje w nieruchomosci oraz
wartosci niematerialne i prawne

Na aktywa finansowe, w tym:

3781

1200 200

w jednostkach powigzanych

3781

1200 200

w pozostatych jednostkach

nabycie aktywow finansowych

udzielone pozyczki dtugoterminowe

Inne wydatki inwestycyjne

30000

67178

8412

105 000

Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci inwestycyjnej (I-11)

-30 000

-71 059

-388 512

-2 440

PRZEPLYWY SRODKOW
PIENIEZNYCH Z DZIALtALNOSCI
FINANSOWE!

Wptywy

2550

Wptywy netto z wydania udziatéw
(emisji akcji) i innych instrumentow
kapitatowych oraz dopfat do
kapitatu

Kredyty i pozyczki

Emisja udziatéw

Inne wptywy finansowe

2 550

Wydatki

208 376

135153

372213

295018

Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych

Dywidendy i inne wypfaty na rzecz
wiascicieli

Inne, niz wyptaty na rzecz witascicieli,
wydatki z tytutu podziatu zysku

Sptaty kredytéw i pozyczek

187 330

178723

Wykup dtuznych papieréw
wartosciowych

Z tytutu innych zobowigzan
finansowych

Ptatnosci zobowigzan z tytutu
umow leasingu finansowego

116 295

Odsetki

89361

99 079

89331

Inne wydatki finansowe

74334

95552

Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci finansowej (I-11)

-208 376

-132 603

-372 213

-295 018
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PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO,

RAZEM (A.I11.£B.111.£C.II.) 21864

-108 048

-19 407

17 669

BILANSOWA ZMIANA STANU

SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM: -21864

-108 048

-19 407

17 669

zmiana stanu srodkéw pienieznych z
tytutu réznic kursowych

SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK

OKRESU 111 367

216 958

108 910

91241

SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC

OKRESU (F+D) 89503

108 910

89503

108 910

Wyszczegdlnienie

KAPITAt (FUNDUSZ) WEASNY NA POCZATEK OKRESU (BO)

D. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym JR INVEST S.A.

31.12.2014

21797 553

31.12.2013

21601717

korekty btedow podstawowych

KOREKTACH

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY NA POCZATEK OKRESU (BO), PO

21797 553

21601717

Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

3900 000

3900 000

Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego

zwiekszenie (z tytutu)

wydania udziatéw (emisji akcji)

zmniejszenie (z tytutu)

umorzenie udziatéw (akgji)

Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

3900 000

3900 000

w tym kapitat nie zarejestrowany na dzien bilansowy

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu

Zmiana naleznych wpfat na kapitat podstawowy

zwiekszenie (z tytutu)

Pozostate

zmniejszenie (z tytutu)

Pozostate

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu

Udziaty (akcje) wtasne na poczatek okresu

zwiekszenie

zmniejszenie

Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu

Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

15194 539

13904 359

Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

249 168

zwiekszenie (z tytutu)

emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

z podziatu zysku (ustawowo)

249 168

1290181

Pozostate

b)

zmniejszenie (z tytutu)
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Dywidenda

4.2

Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

15443 706

15194 540

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

2453 846

2453 846

5.1

Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny

zwiekszenie (z tytutu)

b)

zmniejszenie (z tytutu)

5.2

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

2453 846

2453 846

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

6.1

Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych

zwiekszenie (z tytutu)

b)

zmniejszenie (z tytutu)

6.2

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

1343513

7.1

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

korekty btedéw podstawowych

7.2

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

1343513

zwiekszenie (z tytutu)

podziatu zysku z lat ubiegtych

pozostate

zmniejszenie ( z tytutu )

53332

1290181

kapitatu zapasowego

53332

1290181

kapitatu podstawowego

Dywidendy

7.3

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

7.4

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

korekty btedéw podstawowych

7.5

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

zwiekszenie ( z tytutu)

przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

Pozostate

pokrycie straty z lat ubiegtych z kapitatu zapasowego

Pozostate

Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

53 332

Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

195 836

Wynik netto

952 859

195 836

zysk netto

952 859

195 836

strata netto

odpisy z zysku

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY NA KONIEC OKRESU (BZ)

22750411

21797 553

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY, PO UWZGLEDNIENIU
PROPONOWANEGO PODZIALU ZYSKU (POKRYCIA STRATY)

22750411

21797 553
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4. Komentarz Zarzadu Emitenta na temat czynnikdw i zdarzen, ktére miaty wptyw na osiggniete wyniki
finansowe.

Spoétka JR INVEST S.A. tworzy Grupe Kapitatowg i rozwija sie poprzez przejecia nastepnych podmiotéw. Przejecia
spotek s3 zgodne ze strategia Emitenta zakfadajaca nabywanie cennych nieruchomosdci. Poréwnywanie
jednostkowych danych finansowych Emitenta nie odzwierciedla dynamicznego rozwoju Grupy Kapitatowej
JR INVEST. Dziatalnos¢ JR INVEST S.A. ma charakter spétki holdingowej, ktdrej rolg jest przede wszystkim
sprawowanie nadzoru nad spotkami zaleznymi. JR INVEST S.A. jest odpowiedzialna za doradztwo oraz dziatania
majgce na celu pozyskiwanie finansowania dla rozwoju catej Grupy Kapitatowe;j.

Najwiekszy wptyw na wynik finansowy JR INVEST S.A. ma to, ze Spdtka ponosi wiekszos$¢ kosztow rozwoju Grupy, w
tym koszty emisji nowych serii akcji oraz koszty zwigzane z funkcjonowaniem Emitenta w Alternatywnym Systemie
Obrotu NewConnect. Dzieki temu zwieksza sie potencjat mozliwosci osiggania wyzszych dochodéw w diugim
okresie czasu. Do dnia opublikowania niniejszego raportu Spétka Dominujaca tylko z dwdch spotek zaleznych
otrzymata dywidende tj. PPH Inter-Prodryn Sp. z 0.0. z zyskdw osiggnietych za rok 2013 oraz z KPM INVEST Sp. z 0.0.
z tytutu zaliczki na poczet dywidendy za 2014 rok, natomiast sposrod pozostatych spétek zaleznych Emitent nie
otrzymat dotychczas dywidendy z zadnej ze spotek ani za 2012 ani za 2013 rok ani na poczet 2014 roku. Planuje sie
uzyskiwanie dodatkowych dochodéw w Spétce dominujgcej JR INVEST S.A. z tytutu obstugi administracyjnej,
organizacyjnej, prawnej i doradczej spétek zaleznych Emitenta.

W IV kwartale 2014 roku przychody osiggniete przez JR INVEST S.A. z najmu powierzchni komercyjnych wyniosty
173.126 PLN i wzrosty o 7,5% w stosunku do analogicznego okresu ubiegtego roku. Przychody ze sprzedazy
pochodzg z wynajmu powierzchni w kamienicy w centrum Bielsko-Biatej. W IV kwartale 2014 roku JR INVEST S.A.
osiggneta zysk netto w wysokosci 25.868 PLN. W IV kwartale 2014 roku w poréwnaniu do IV kwartatu 2013 roku
rentownos$¢ netto kapitatow wtasnych (ROE*) utrzymata niemalze taka sama warto$¢ bowiem wyniosta 0,1% wobec
0,2% w analogicznym okresie poprzedniego roku.

JR INVEST S.A. ma stabilng sytuacje finansowg i nastepuje systematyczne zmniejszanie sie zadtuzenia, ktoére
aktualnie obstugiwane jest z biezgcych przychoddw i nie stwarza zagrozenia dla normalnego funkcjonowania Spétki.
Jednoczesnie stale zwiekszajg sie kapitaty wtasne Emitenta, co wptywa pozytywnie na postrzeganie Spétki na
rynkach. Zarzad przewiduje, ze Spotka bedzie w nastepnych latach akumulowac kapitat z przewidywanego zysku na
rozwdj firmy i ze sytuacja finansowa Spétki bedzie z kazdym rokiem stawata sie coraz lepsza, oraz ze sytuacja
finansowa Spotki w nastepnych latach bedzie réwniez stabilna i zapewniajgca bezpieczenstwo zaréwno Spoétce jak i
jej Akcjonariuszom.

* ROE = zysk netto/kapitat wtasny
V. Prognozy finansowe
Spotka nie publikuje prognoz wynikéw finansowych.

VI. Informacja na temat aktywnosci Emitenta oraz Grupy Emitenta w zakresie dziatan zmierzajacych do
zwiekszenia innowacyjnosci.

W IV kwartale 2014 roku, oprdcz dziatalnosci podstawowej, dziatania Zarzagdu JR INVEST S.A. koncentrowaty sie na
poszukiwaniu i rozpoznawaniu mozliwosci inwestowania w nieruchomosci komercyjne w Polsce jako sposobu na

uzyskanie atrakcyjnej stopy zwrotu z inwestycji przy rownoczesnej ochronie kapitatu.

Ponadto w IV kwartale 2014 roku Emitent podjat nastepujgce dziatania majgce na celu rozwdj Grupy Kapitatowe;j
JRINVEST S.A.:
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e  PPH Inter-Prodryn Sp. z 0.0., spdtka zalezna Emitenta, w IV kwartale 2014 roku kontynuowata modernizacje
nieruchomosci biurowo-szkoleniowe] przy ul. Moniuszki 7 w centrum Katowic, polegajgcg na remoncie
powierzchni biurowej w budynku oraz adaptacji powierzchni i podnoszeniem ich dotychczasowego standardu.
Dziatania te byty dedykowane dla konkretnego najemcy, dla ktérego przygotowywana byfa ta powierzchnia.
Ponadto, te czynnosci dadzg mozliwosci wynajmu dla nowych, bardziej wymagajacych najemcéw, co
spowoduje dalsze zwigkszenie rentownosci. Spétka po wykonaniu gruntownej modernizacji budynku, planuje
pozyska¢ nowych najemcéw, a takze skierowaé swojg oferte krotkoterminowego najmu na konferencje i
spotkania biznesowe dla firm zagranicznych i duzych firm polskich.

e Centrum Market Zielona Gora Sp. z 0.0., spdtka zalezna Emitenta, bedaca wtascicielem Galerii Ramzes przy
ulicy Pod Topolami 4 w centrum Zielonej Gory, w IV kwartale 2014 roku dokonata korzystnej zmiany najemcy
w lokalu na parterze oraz kontynuowata pozyskiwanie kolejnych najemcow na zmodernizowanym pierwszym
pietrze, na ktorym wczesniej przeprowadzita reorganizacje stoisk handlowych. Spétka zamierza nadal
intensyfikowa¢ dziatania marketingowe i akcje reklamowe w celu dalszego promowania Galerii Ramzes na
rynku lokalnym. Spétka pozyskuje nowych najemcédw zaréwno o zasiegu lokalnym jak i regionalnym, z
akcentem na najemcéw branzowych sieciowych i franczyzowych. Pojawienie sie nowych jednostek handlowych
powoduje zwiekszenie zainteresowania wynajmem powierzchni w takim obiekcie.

e KPM INVEST Sp. z 0.0., spotka zalezna Emitenta, w IV kwartale 2014 roku kontynuowata dziatania majace
na celu utrzymanie wysokiego poziomu wynajetej powierzchni. W efekcie poziom ten w dalszym ciggu wynosi
ponad 95%. Stabilny i wysoki wynik jest rezultatem sprawnego zarzadzania obiektem przez Zarzad Spdtki.
Atutem posiadanej nieruchomosci jest takze fakt, iz jest ona zlokalizowana w bardzo dobrze skomunikowanym
miejscu przy jednoczesnej bliskiej odlegtosci centrum Krakowa. Dzieki temu ewentualnie zwalniane
powierzchnie natychmiast znajdujg nowych najemcéw. Przewiduje sie takze kontynuowanie przedsiewziecia
inwestycyjnego w obszarze nieruchomosci komercyjnych realizowanego poprzez spotke stowarzyszona
Biurowiec Zamknieta Sp. z 0.0.

e Ganador Sp. z o.0., spotka zalezna Emitenta, posiadajgca prawa witasnosci lub uzytkowania wieczystego
siedmiu nieruchomoséci komercyjnych na Slasku tj. nieruchomoéci handlowo-ustugowych potozonych w
Bytomiu, Jaworznie, dwie w Rudzie Slaskiej, Sosnowcu, Zabkowicach Slaskich i Zabrzu, w IV kwartale 2014 roku
kontynuowata ich dalszg komercjalizacje oraz poszukiwania nabywcow na te aktywa. Efektem tych dziatan byto
zarowno wynajecie dodatkowej powierzchni komercyjnej na terenie przedmiotowych nieruchomosci jak
réowniez podpisanie przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci potozonej w Bytomiu. Spétka bedzie nadal
realizowata przyjeta strategie gdyz przynosi ona zamierzone rezultaty.

Ponadto, Zarzad Emitenta kontynuowat konstruktywne rozmowy w celu pozyskania kolejnych nieruchomosci
komercyjnych w atrakcyjnych cenach, a takze realizowat dziatania majace na celu pozytywne postrzeganie Grupy
Kapitatowej JR INVEST wsrdd potencjalnych nowych inwestoréw. JR INVEST S.A. poszukuje do nabycia nastepnych
atrakcyjnych nieruchomosci o krotkim okresie zwrotu zaangazowanego kapitatu, rokujgcych pozytywnie na
przysztos$é co do ich wartosci rynkowej oraz uzyskiwanego rocznego przychodu. Spétka bardzo ostroznie wybiera i
selekcjonuje nieruchomosci, ktore miatyby byé przedmiotem kolejnych przeje¢. Przewidywany rozwdj Emitenta
zwigzany bedzie z nastepnymi emisjami akcji oraz zakupem nieruchomosci, a takie coraz lepszym
wykorzystywaniem posiadanej powierzchni do wynajecia.

JR INVEST S.A. planuje i realizuje dalsze przejecia nieruchomosci komercyjnych. Podjete dziatania sg kolejnym
krokiem w realizowaniu przyjete] strategii dalszego rozwoju Grupy Kapitatowej JR INVEST S.A. Nabycie atrakcyjnych
- zaréwno pod wzgledem lokalizacji, jak i ceny - nieruchomosci spowoduje dalszy wzrost przychodow i zyskéw, a

takze wzmocni pod kazdym wzgledem kondycje i sposdb postrzegania Grupy przez inne podmioty.

VII. Informacje dotyczace liczby oséb zatrudnionych przez Emitenta, w przeliczeniu na petne etaty.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku Grupa Kapitatowa zatrudniata w sumie 9 osdb w przeliczeniu na petne etaty.
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