GRUPA KAPITAtOWA
JR INVEST S.A.

30-552 Krakow
ul. Wielicka 25

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupa Kapitatowa JR INVEST S.A.
za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku



Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej JR INVEST S.A. za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku

Dla Akcjonariuszy JR INVEST S.A., 30-552 Krakdw, ul. Wielicka 25

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z pdzniejszymi zmianami
Zarzad jest zobowigzany zapewni¢ sporzadzenie rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej JR INVEST S.A. dajgcego prawidtowy i rzetelny obraz sytuacji
majatkowe;j i finansowej Grupy na koniec roku obrotowego oraz wyniku finansowego za ten okres.

Elementy skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaly przedstawione w niniejszym
dokumencie w nastepujacej kolejnosci:

Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy.

Skonsolidowany bilans Grupy na dzien 31 grudnia 2012 roku wykazujacy po stronie aktywow
i pasywow kwote 54 291 964,47 ztotych.

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat Grupy za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012
roku (wariant poréwnawczy) wykazujacy zysk netto w kwocie 3 098 336,91 ztotych.

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym Grupy za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2012 roku wykazujgce wzrost stanu kapitatu wtasnego o kwote 7 826 674,76 ztotych.

Skonsolidowany rachunek przeptywdéw pienieznych Grupy za rok obrotowy od 1 stycznia do 31
grudnia 2012 roku wykazujacy wzrost stanu srodkéw pienieznych o kwote 71 236,80 ztotych.

Dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci stanowi zatgcznik do niniejszego sprawozdania finansowego.

Prezes Zarzadu _ JR INVEST S.A.
~L /¢ /s 30-552 Krakow, ul. Wielicka 25
LG ATLEATT i 679-27-81-972, REGON 356763788
g / KRS 0000393811 @

January"Ciszewski

Osoba odpowiedzialna
za prowadzenie ksigg rachunkowych
Bogustaw Cora

Krakéw , dnia 7 maja 2013 roku




1.

Informacje o Spéice

JRINVEST S.A., 30-552 Krakéw, ul Wielicka 25 powstata w wyniku zawarcia umowy Spédtki z o.o.
sporzadzonej w dniu 27 pazdziernika 2003 roku r., w formie aktu notarialnego (Rep. A nr
6961/2003) sporzadzonego przed notariuszem Elzbietg Dudkowska-Wawrzyckg w Kancelarii
Notarialnej Notariusz Elzbiety Dudkowskiej-Wawrzyckiej. Zgodnie z umowa Spétka zostata
zawigzana na czas nieokreslony.

W sktad Grupy JR INVEST S.A. wchodzg nastepujace firmy :

e JRINVEST S.A., 30-552 Krakéw, ul. Wielicka 25,

e KPM INVEST Sp. z 0.0., wpisana do KRS w dniu 16 listopada 2006 roku, nabyta przez Spétke
JRINVEST S.A. w dniu 11 czerwca 2010 roku,

e PPH INTER-PRODRYN Sp. z 0.0. wpisana do KRS w dniu 16 pazdziernika 2002 roku, nabyta
przez Spétke JR INVEST S.A. w dniu 14 wrzesnia 2011 roku,

e Centrum Market Zielona Gdra Sp. z 0.0. wpisana do KRS w dniu 11 lipca 2001 roku, nabyta
przez Spoétke JR INVEST S.A. w dniu 24 kwietnia 2012 roku.

W dniu 19 grudnia 2003 r. dokonano pierwszego wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego —
Rejestru Przedsiebiorcow spétki JR INVEST S.A., jeszcze przed przeksztatceniem w Spotke Akcyjna,
pod numerem KRS 0000184099.

W dniu 18 lipca 2011 aktem notarialnym Rep. A Nr 6182/2011 sporzgdzonym przed Notariuszem
Tomaszem Kotem w Kancelarii w Krakowie przy ul. Topolowej 11 spdtka przeksztatcita sie w
spotke akcyjng o firmie: JR INVEST S.A.

Postanowienie o wpisie zmiany zostato zarejestrowane w dniu 18 sierpnia 2011 roku w Sadzie
Rejestrowym dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie XI Wydziat gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego.

Siedziba Spoétki miesci sie w Krakowie 30-552, ul. Wielicka 25.
Spoétka posiada numer NIP: 6792781972 oraz symbol REGON: 356763788.
Przedmiotem dziatalnosci Grupy JR INVEST S.A. jest przede wszystkim:

¢ 60.20.Z— Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
¢ 68.10.Z— Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

Zasady przyjete przy sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2012 roku i zostato sporzadzone przy zatozeniu, ze Grupa Kapitatowa (i kazda z jednostek
objetych konsolidacjg z osobna) bedzie kontynuowaé dziatalno$¢ gospodarczg w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztosci, oraz ze nie zamierza ani nie jest zmuszona zaniechac dziatalnosci lub
istotnie zmniejszy¢ jej zakres. Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spétki Dominujgcej nie istniejg
okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Grupe Kapitatowa.
Sprawozdania finansowe spétek zaleznych objetych konsolidacjg sporzadzone zostaty za ten sam
okres sprawozdawczy.

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat sporzagdzony jest w wersji poréwnawcze;j.



c. Skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieznych sporzadzony jest metodg posrednia.

d. W sktad Grupy Kapitatowej JR INVEST S.A. wchodzg cztery samodzielne jednostki organizacyjne
sporzadzajgce samodzielne sprawozdania finansowe: spétka dominujgca JR INVEST S.A. oraz
spotki zalezne KPM INVEST Sp. z 0.0., PPH INTER-PRODRYN Sp. z 0.0. oraz Centrum Market
Zielona Gdéra Sp. z o.0.

e. Waluta sprawozdawczg jest polski ztoty.

3. Zastosowane zasady i metody rachunkowosci

a. Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sg zgodne z:

— ustawa o Rachunkowosci z 29 wrzesnia 1994 roku z pdzniejszymi zmianami, zwang dalej Ustawa,

— rozporzadzeniem Ministra Finanséw z 25 wrze$nia 2009 roku w sprawie szczegétowych zasad
sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i zaktady reasekuracji

— skonsolidowanych  sprawozdan  finansowych grup  kapitatowych, zwanym  dalej
Rozporzadzeniem,

— przyjetg w tym zakresie politykg rachunkowosci Jednostki Dominujace;j.

Poszczegdlne skfadniki aktywow i pasywow wycenia sie stosujgc rzeczywiscie poniesione
na ich nabycie ceny, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowego Grupy Kapitatowej JR INVEST S.A. jest kolejnym
sprawozdaniem sporzgdzanym przez Jednostke Dominujaca.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej JR INVEST S.A. przedstawia
rzetelnie sytuacje majatkows i finansowg Grupy Kapitatowej na dzien 31 grudnia 2012 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera:

1) wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

2) skonsolidowany bilans,

3) skonsolidowany rachunek zyskéw i strat,

4) zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym,

5) skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych,

6) dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaftgczone zostato sprawozdanie Zarzgdu Jednostki
Dominujacej z dziatalnosci Grupy Kapitatowej w 2012 roku.

Za sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego odpowiedzialny jest Zarzad Spoétki
Dominujace;j.

b. Zasady konsolidacji sprawozdan finansowych
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Jednostki Dominujgcej

JR INVEST S.A. oraz sprawozdania kontrolowanych przez Jednostke Dominujgcg Spdtek Zaleznych
(wymienionych wyzej w punkcie 2) i zostato sporzadzone na dzien 31.12.2012 r.



Przez kontrole rozumie sie mozliwos¢ wptywania na polityke finansowa i operacyjng podlegtej
jednostki w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych z jej dziatalnosci.

Przy konsolidacji bilansu metodg petng sumowaniu podlegajg wszystkie odpowiednie pozycje
aktywoéw i pasywoéw Jednostek Zaleznych i Jednostki Dominujgcej w petnej wysokosci. Po dokonaniu
sumowania dokonano korekt i wytgczen konsolidacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Przy konsolidacji rachunku zyskéw i strat metoda petng sumowaniu podlegajg wszystkie odpowiednie
pozycje przychoddéw i kosztéw Jednostek Zaleznych i Jednostki Dominujgcej. Pozycje rachunkéw
zyskéw i strat Jednostek Zaleznych podlegajg sumowaniu w petnej wysokosci bez wzgledu na to,
w jakiej czesci Jednostka Dominujgca jest witascicielem Jednostki Zaleznej. Po dokonaniu sumowania
dokonano korekt i wytgczen konsolidacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Wytgczeniu ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego podlegajg nastepujgce istotne pozycje:

— wzajemne naleznosci i zobowigzania,

— przychody i koszty dotyczace operacji dokonywanych miedzy podmiotami objetymi konsolidacja,

— zyski i straty powstate na operacjach dokonywanych miedzy podmiotami objetymi konsolidacjg,
zawarte w wartosci podlegajacych konsolidacji aktywdw i pasywdw oraz wartosci nabycia
udziatéw posiadanych przez Podmiot Dominujacy w Podmiotach Zaleznych objetych
konsolidacja,

— dywidendy naliczone lub wyptacone przez Jednostki Zalezne Jednostce Dominujgcej i innym
jednostkom, ktdre sg objete konsolidacja.

Na dzien nabycia Jednostki Zaleinej (objecia kontroli) aktywa i pasywa jednostki nabywanej
wyceniane sg wedtug ich wartosci godziwej. Nadwyzka ceny nabycia ponad wartos¢ godziwg
mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywdéw netto jednostki jest ujmowana w aktywach
bilansu jako warto$¢ firmy. W przypadku, gdy cena nabycia jest nizsza od wartosci godziwej
mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywdw netto jednostki, réznica ujmowana jest jako
ujemna wartos¢ firmy w pasywach bilansu.

Kapitat mniejszosci jest wykazywany wedtug przypadajgcej na udzialowcéw mniejszosciowych
wartosci godziwej aktywow netto. W kolejnych okresach, straty przypadajgce udziatowcom
mniejszosciowym powyzej wartosci ich udziatdw, pomniejszajg kapitaty Jednostki Dominujacej.

W przypadkach, gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach finansowych Jednostek Zaleznych
badz Stowarzyszonych dokonuje sie korekt majgcych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci
stosowanych przez Jednostke z zasadami stosowanymi przez Podmiot Dominujacy.

Spoétki Zalezne od dnia nabycia stosujg zasady zgodne z politykg rachunkowosci Jednostki
Dominujace;j.

c. Wartos¢ firmy

Wartos$¢ firmy powstajaca przy konsolidacji to nadwyzka kosztu nabycia Jednostki nad wartoscig
godziwg mozliwych do zidentyfikowania sktadnikéw aktywoéw i pasywow Jednostki Zaleinej
lub Stowarzyszonej na dzien nabycia.

Wartos$¢ firmy jest wykazywana jako skfadnik aktywdw i przynajmniej raz w roku podlega analizie
pod kagtem utraty wartosci. Ewentualna utrata wartosci rozpoznawana bedzie od razu
w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat.



Jednostka Dominujgca dokonuje odpisdw amortyzacyjnych wartosci firmy Jednostek Zaleznych
na kazdy dzien bilansowy koriczacy rok obrotowy.

Przy sprzedazy Jednostki Zaleznej odpowiednia czes¢ wartosci firmy uwzgledniana bedzie
przy wyliczaniu skonsolidowanego zysku badz straty na sprzedazy tejze Jednostki.

d. Ujemna wartos¢ firmy

Ujemna wartos¢ firmy powstajgca przy konsolidacji to nadwyzka wartosci godziwej mozliwych
do zidentyfikowania sktadnikéw aktywdw i pasywdw Jednostki Zaleznej lub Stowarzyszonej na dzien
nabycia nad kosztem nabycia Jednostki.

Ujemng wartos¢ firmy, do wysokosci nieprzekraczajgcej wartosci godziwej nabytych aktywow
trwatych, z wytgczeniem dtugoterminowych aktywoéw finansowych notowanych na regulowanych
rynkach, Grupa Kapitatowa zalicza do pasywow skonsolidowanego bilansu przez okres bedacy srednig
wazong okresu ekonomicznej uzytecznosci nabytych i podlegajgcych amortyzacji aktywow.

Ujemna wartos¢ firmy w wysokosci przekraczajgcej wartosé godziwg aktywow trwatych,
z wyfaczeniem dtugoterminowych aktywdw finansowych notowanych na regulowanych rynkach,
zaliczana jest do pozostatych przychoddéw operacyjnych na dzien potaczenia.

Ujemng wartos$¢ firmy odpisuje sie poprzez odpisy amortyzacyjne w skonsolidowany rachunek
zyskow i strat.

e. Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwate

Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwate oraz srodki trwate w budowie wycenia sie wedtug cen
nabycia lub kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie.

Odpisy amortyzacyjne sg dokonywane przy zastosowaniu metody liniowe;j.

Wartos$ci niematerialne i prawne oraz $rodki trwate o wartosci poczatkowej nieprzekraczajgcej
3 500,00 zt obcigzajg koszty dziatalnosci jednorazowo w miesigcu oddania ich do uzytkowania.

Na sktadniki aktywow, co do ktdrych istnieje podejrzenie, ze w dajacej sie przewidzieé przysztosci nie
beda przynosi¢ korzysci ekonomicznych dokonuje sie odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci.

Spdtka stosuje dla podstawowych grup majatku nastepujgce roczne stawki amortyzacyjne:

Dla wartosci niematerialnych i prawnych:

e koszty zakonczonych prac rozwojowych 20%
e autorskie prawa majgtkowe lub zrownane z nimi 20%
e wartosc firmy 20%
e inne wartosci niematerialne i prawne 20 %
Dla srodkéw trwatych:

e  Budynki i budowle 2,5%
e Urzadzenia techniczne i maszyny 10 %
e Srodki transportu 20%
e Pozostate srodki trwate 20 %

f. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci bedgce wtasnoscig Spotki i przeznaczone pod wynajem sg prezentowane i wyceniane
jak nieruchomosci inwestycyjne. Dla wyceny nieruchomosci inwestycyjnych przyjeto model ceny
rynkowej badz inaczej okreslong wartos$¢ godziwg. Spotka wycenia nieruchomosci inwestycyjne na



koniec kazdego roku obrotowego. Skutki przeszacowania inwestycji w nieruchomosci odnosi sie na
pozostate przychody lub koszty operacyjne.

g. Pozostate inwestycje o charakterze trwatym

Na dzien bilansowy udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczane do aktywow
trwatych sg wycenione wedtug wartosci godziwej.

Skutki przeszacowania inwestycji powodujgce wzrost ich wartosci do poziomu wartosci godziwej
zwiekszajg kapitat z aktualizacji wyceny. Obnizenie wartosci inwestycji uprzednio przeszacowanej do
wysokosci kwoty, o ktérg podwyzszono z tego tytutu kapitat z aktualizacji wyceny, jezeli kwota
rdéznicy z przeszacowania nie byta do dnia wyceny rozliczona, zmniejsza ten kapitat. W pozostatych
przypadkach obnizenia wartosci inwestycji zalicza sie do kosztéw finansowych. Wzrost wartosci danej
inwestycji bezposrednio wigzacy sie z uprzednim obnizeniem jej wartosci, zaliczonym do kosztow
finansowych, ujmuje sie do wysokosci tych kosztéw jako przychody finansowe.

h. Inwestycje krétkoterminowe

Nabyte udziaty, akcje oraz inne aktywa krdtkoterminowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych
na dzien ich nabycia lub powstania wedtug ceny nabycia. Na dzien bilansowy aktywa zaliczone
do inwestycji krétkoterminowych sg wycenione wedtug ceny nabycia lub ceny rynkowej, zaleznie od
tego, ktdra z nich jest nizsza.

Rdéznica miedzy wyzszg ceng nabycia a nizszg ceng rynkowg obcigza koszty finansowe. Skutki wzrostu
cen odnosi sie na przychody finansowe jedynie w przypadku, gdy uprzednio obnizki cen odpisywano
w koszty do wysokosci poprzednio odpisanych w koszty rdéznic.

i. Zapasy

Nabyte lub wytworzone w ciggu roku obrotowego rzeczowe sktadniki zapaséw ujmowane sg wedtug
ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia. Wartos¢ rozchodu zapaséw jest ustalana przy zastosowaniu
metody pierwsze weszto-pierwsze wyszto. Zapasy na dzien bilansowy wycenione sg w cenie nabycia
lub wytworzenia nie wyzszych od ceny sprzedazy netto danego sktadnika. Zapasy, ktdre utracity
swojg wartos¢ handlowg i uzytkowa obejmuje sie odpisem aktualizujgcym. Odpisy aktualizujgce
wartos¢ skfadnikdw zapaséw zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych. W
odniesieniu do zapaséw Jednostka prowadzi iloSciowo-wartosciows.

j- Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci i zobowigzania (w tym z tytutu kredytéw i pozyczek) w walucie polskiej wykazywane
sg wedtug wartosci podlegajacej zaptacie. Naleznosci i zobowigzania w walutach obcych w momencie
powstania ujmowane sg wedtug Sredniego kursu ustalonego przez Prezesa NBP dla danej waluty
obcej, z dnia poprzedzajgcego ten dzien. Dodatnie lub ujemne rdznice kursowe powstajgce w dniu
ptatnosci, wynikajgce z rdéznicy pomiedzy kursem waluty na ten dzien, a kursem waluty w dniu
powstania naleznosci lub zobowigzania, odnoszone sg odpowiednio na przychody lub koszty operacji
finansowych.

Nierozliczone na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania w walucie obcej wycenia sie wedtug
sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Prezesa NBP na ten dzien.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopienn prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego.



k. Srodki pieniezne

Krajowe S$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci
nominalnej.
Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien
ich przeprowadzenia - o ile odrebne przepisy dotyczgce Srodkédw pochodzgcych z budzetu Unii
Europejskiej i innych krajéw Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz srodkéw niepodlegajacych
zwrotowi, pochodzacych ze Zzrédet zagranicznych nie stanowig inaczej - odpowiednio po kursie:
= faktycznie zastosowanym w tym dniu, wynikajagcym z charakteru operacji - w przypadku
sprzedazy lub kupna walut oraz zaptaty naleznosci lub zobowigzan,
= S$rednim ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajgcego
ten dzien - w przypadku zaptaty naleinosci lub zobowigzan, jezeli nie jest zasadne
zastosowanie kursu faktycznie zastosowanego w przypadku sprzedazy lub kupna walut oraz
zaptaty naleznosci lub zobowigzan, a takze w przypadku pozostatych operacji.
Na dzien bilansowy srodki pieniezne wyrazone w walucie obcej wycenia sie wedtug Sredniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Prezesa NBP na ten dzien.
Ustalone na koniec roku obrotowego réznice kursowe wptywajg na wynik finansowy bedac
odnoszone odpowiednio na przychody lub koszty operacji finansowych.

. Kapitaty

Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej w rejestrze
sgdowym. Zadeklarowane, lecz nie wniesione wkfady kapitatowe ujmuje sie, jako nalezne wpfaty na
poczet kapitatu.

Koszty emisji akcji poniesione przy powstaniu spotki akcyjnej lub podwyzszeniu kapitatu zaktadowego
zmniejszaja kapitat zapasowy spotki do wysokosci nadwyzki wartos$ci emisji nad wartoscig nominalng
akcji, a pozostatg czesé zalicza sie do kosztow finansowych.

Kapitat zapasowy tworzony jest z odpisdw z czystego zysku rocznego Spétki. Ponadto do kapitatu
zapasowego zaliczono réwniez nadwyzke powstatg w wyniku sprzedazy akcji powyzej ich wartosci
nominalnej, po potraceniu kosztéw emisji.

m. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow oraz rezerwy na zobowigzania

W przypadku ponoszenia wydatkdow dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych Spdtka
dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych.

Rezerwy tworzy sie na zobowigzania w przypadku, gdy kwota lub termin zaptaty sg niepewne, ich
powstanie jest pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa oraz wynikajg one z przesztych
zdarzen i ich wiarygodny szacunek jest mozliwy.

Spétka tworzy rezerwy na koszty w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajgcych na
biezagcy okres sprawozdawczy, wynikajagcych ze sSwiadczen wykonanych na rzecz Spétki przez
kontrahentow oraz z obowigzku wykonania zwigzanych z biezgcg dziatalnoscig przysztych swiadczen,
ktorych kwote mozna oszacowaé, cho¢ data powstania nie jest jeszcze znana. Do rozliczen
miedzyokresowych biernych zalicza sie przede wszystkim: wartos¢ wykonanych niezafakturowanych
ustug oraz dostaw, wartosci ustug, ktére zostang wykonane w przysztosci a dotyczg biezgcego okresu
obrotowego oraz rezerwy na niewykorzystane urlopy pracownicze.

Rezerwy sg tworzone w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztéw finansowych lub strat
nadzwyczajnych, w zaleznosci od okolicznosci, z ktérych strata wynika.

n. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

W przypadku Spoétki rozliczenia miedzyokresowe przychodéw obejmujg w szczegdlnosci
rownowartos$¢ otrzymanych przychodéw z tytutu swiadczen, ktdrych wykonanie nastgpi w przysztych
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okresach sprawozdawczych, otrzymane nieodptfatnie wartosci niematerialne i prawne oraz srodki
trwate w czesci niepokrytej odpisami amortyzacyjnymi oraz ujemng wartos$¢ firmy.

o. Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

W zwigzku z przejsciowymi rdznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartosciag
aktywéw i pasywow a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia
w przysztosci, jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej
w przyszto$ci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi rdznicami
przejsciowymi, ktére spowodujg w przysztoSci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia ustalonej przy zachowaniu zasady
ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajgcej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich rdznic
przejSciowych, to jest rdzinic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujagcych w roku powstania obowigzku
podatkowego.

p. Instrumenty finansowe

W przypadku nabycia aktywa finansowe wycenia sie w cenie poniesionych wydatkow (wartos¢
nominalna wraz z kosztami transakcji poniesionymi bezposrednio w zwigzku z nabyciem aktywow
finansowych).

Na dzieAd bilansowy aktywa przeznaczone do obrotu oraz dostepne do sprzedaizy wyceniane s3
w wartosci godziwej, za$ aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci oraz pozyczki udzielone
przez Spétke, w wysokosci skorygowanej ceny nabycia.

Zobowigzania finansowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaptaty.
Na dzien bilansowy zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie wedtug wartosci
godziwej. Inne zobowigzania finansowe na dzien bilansowy sg wykazywane wedtug skorygowanej
ceny nabycia.

Zyski i straty z przeszacowania na dzien bilansowy aktywdow finansowych oraz zobowigzan
finansowych zakwalifikowanych do kategorii przeznaczonych do obrotu (w tym instrumentéw
pochodnych) oraz aktywow finansowych zakwalifikowanych do kategorii dostepnych do sprzedazy
i wycenianych w wartosci godziwej (z wytgczeniem pozycji zabezpieczanych) odnoszone
sg odpowiednio do przychoddw i kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego.

W przypadku aktywéw i zobowigzan finansowych wycenionych w wysokosci skorygowanej ceny
nabycia (z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych i zabezpieczajgcych) odpis z tytutu dyskonta lub premii
oraz pozostate rdznice ustalone na dzien wytaczenia ich z ksigg rachunkowych, zalicza sie
odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych z tytutu odsetek okresu sprawozdawczego.
Wbudowany instrument pochodny wycenia sie na dzien ujecia w ksiegach oraz na dzien bilansowy
wedtug wartosci godziwej. Rdznica miedzy wartoscia godziwg ustalong na dzied bilansowy,
a wartoscig godziwg na dzien ujecia w ksiegach odnoszona jest na wynik z operacji finansowych.
Instrumenty pochodne stanowigce instrument zabezpieczajacy, bedace zabezpieczeniem wartosci
godziwej wycenia sie w wartosci godziwej, a zmiane odnosi sie na wynik z operacji finansowych.
Instrumenty pochodne stanowigce instrument zabezpieczajacy, bedacy zabezpieczeniem przeptywow
pienieznych wycenia sie w wartosci godziwej, a zmiane odnosi na kapitat z aktualizacji wyceny
w czesci stanowigcej efektywne zabezpieczenie oraz na wynik z operacji finansowych w czesci
niestanowigcej efektywnego zabezpieczenia.



g. Wynik finansowy

Na wynik finansowy skfada sie: wynik na sprzedazy, wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej,
wynik na dziatalnosci finansowej, wynik na operacjach nadzwyczajnych oraz obowigzkowe obcigzenie
wyniku. Spétka stosuje wariant poréwnawczy rachunku zyskéw i strat.

Przychodem ze sprzedazy produktow, tj. wyrobdw gotowych i ustug jest kwota nalezna z tego tytutu
od odbiorcy, pomniejszona o nalezny podatek od towardw i ustug. Momentem sprzedazy jest
przekazanie towaréw odbiorcy lub odebranie przez niego ustugi. W przypadku Spétki do przychodéw
ze sprzedazy produktéw i ustug zalicza sie przede wszystkim: najem powierzchni lokali.

Przychodem ze sprzedazy towarow i materiatdw jest kwota nalezna z tego tytutu od odbiorcy,
pomniejszona o nalezny podatek od towardéw i ustug. Momentem sprzedazy jest przekazanie
towardw odbiorcy lub odebranie przez niego ustugi. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw
jest to warto$é sprzedanych towardw i materiatdw w cenie nabycia wspdétmierna do przychodéw ze
sprzedazy z tego tytutu.

Pozostate przychody i koszty operacyjne sg to koszty i przychody niezwigzane bezposrednio
z normalng dziatalnoscig, wptywajgce na wynik finansowy.

Przychody finansowe s3 to nalezne przychody z operacji finansowych, natomiast koszty finansowe
sg to poniesione koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz rdznice kursowe dotyczace
srodkéw trwatych w budowie wptywajg na wartos¢ nabycia tych sktadnikéw majatku. Rdznice
kursowe oraz odsetki od zobowigzan i kredytéw inwestycyjnych po oddaniu $rodka trwatego
do uzytkowania wptywajg na wynik operacji finansowych.

Wynik zdarzen nadzwyczajnych stanowi rdznice miedzy zrealizowanymi zyskami nadzwyczajnymi
a poniesionymi stratami nadzwyczajnymi wynikajgcymi ze zdarzen losowych.

Prezes Zarzadu JR INVEST S..A..
—~ " , . 30-552 Krakow, ul. Wielicka 25
Dty [ 4 viewle, NP 679-27-81-972, REGON 356763788
JAARAETG LAMEy KRS 0000393811
January Ciszewski

Osoba odpowiedzialna
za prowadzenie ksigg rachunkowych
Bogustaw Cora

Krakéw , dnia 7 maja 2013 roku




Sprawozdanie finansowe 2012 — Grupa Kapitatowa JR INVEST S.A.

BILANS na dzien 31 grudnia 2012 r. (w zi)

Whyszczegolnienie

Rok biezacy

Rok poprzedni

A, AKTYWA TRWALE

I. Wartosci niematerialne i prawne

1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych

2. Wartosc firmy

3. Inne wartosci niematerialne i prawne

4 Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Wartosci firmy jednostek podporzadkowanych
1. Wartosc firmy - jednostki zaleine

2. Wartosc firmy- jednostki wspotzaleine

Ill. Rzeczowe aktywa trwate

1. Srodki trwale

a) grunty (w tym prawo uiytkowania wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale i obhiekty inzynierii lgdowe] i wodne]
c} urzgdzenia techniczne i maszyny

d) srodki transportu

g} inne srodki trwafe

2. Srodki trwate w budowie

3. Zaliczki na srodki trwate w budowie

V. Naleinosci diugoterminowe

1. 0d jednostek powigzanych

2. 0d pozostatych jednostek

V. Inwestycje diugoterminowe

1. Mieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Hugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach zaleinych i wspatzaleznych niewycenianych metoda

konsolidacji petnej lub metoda proporcjonalng
- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone poiyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

h) w jednostkach zaleinych, wspdtzaleinych i stowarzyszonych

wycenianych metoda praw wiasnaosci

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone poiyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

c) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone poiyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje diugoterminowe

V1. fugoterminowe rozliczenia miedzyockresowe
1. aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

53 526 400,69

109 830,88
107 430,88

90 724,72
16 706,16
2 400,00

53 411 154,81
53 411 154,81

5 415,00
5 415,00

34 007 845,81

728 244,81
727 244,81
90 000,00
607 007,22
22 817,06
427294

3 147,59

1 000,00

33 045 160,00
33 045 160,00

234 441,00
234 441,00
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Sprawozdanie finansowe 2012 — Grupa Kapitatowa JR INVEST S.A.

BILANS na dzien 31 grudnia 2012 r. (w zi)

B. AKTYWA OBROTOWE
I. Zapasy
1. Materiaty
2. Potprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4 Towary
5. Zaliczki na dostawy
Il. Naleinosci krotkoterminowe
1. Naleinosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o ckresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyZe] 12 miesiecy
k) inne
2. Naleinosci od porostatych jednostek
a) z tytutu dostaw i usfug, o okresie splaty:
-do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych
c)inne
d) dochodzone na drodze sgdowej
. Inwestycje krotkoterminowe
1. Krétkoterminowe akbywa finansowe
a) w jednostkach zaleinych i wspotzaleinych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone poyczki
- inne krotkoterminowe akbywa finansowe
b) w jednostkach stowarzyszonych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone po#yczki
- inne krotkoterminowe akbywa finansowe
c) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pofyczki
- inne krotkoterminowe akbywa finansowe
d) srodki pieniezne i inne akbywa pienieine
- srodki pienieine w kasie i na rachunkach
- inne srodki pienieine
- inne akbywa pienigine
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
V. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
AKTYWA OGOLEM

765 563,78
& 000,00

& 000,00
337 759,92

337 759,92
193 420,60
193 420,60
128 186,24

16 153,08
418 873,38
418 873,38

103 682,19
103 682,19
315 191,19
315 1591,19

2 930,48
54 291 964,47

427 215,89

173 489,60

173 489,60
165 574,60
165 574,60
£939,51
975,49
243 954,39
243 954,39

24395439
243 954,39

9 771,90
34 435 061,70

nCU’NSH,_H
Krakow. 7 maja 2013 r. '30‘67"%’ Krakoy
miejscowosc | data tel. T2psams s
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Sprawozdanie finansowe 2012 — Grupa Kapitatowa JR INVEST S.A.

BILANS na dzien 31 grudnia 2012 r. (w zi)

Whyszczegolnienie

Rok bieigcy

Rok poprzedni

A. KAPITAL [FUNDUSZ) WELASNY

I. Kapitat (fundusz) podstawowy

Il. Maleine wptaty na kapitat podstawowy

111, Udziaty (akcje) wiasne

IV. Kapitat (fundusz) zapasowy

V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

WI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe

WIl. Zysk (strata) z lat ubiegtych

Wl Rainice kursowe z przeliczenia

I1¥. Zysk (strata) netto

¥. Odpisy z zysku netto w cigeu roku obrotowego
B. KAPITAL MNIEISZOSCI

C. VIEMMNA WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH
I. Ujemna wartosc firmy - jednostki zalezne

1. Ujemna wartosc firmy - jednostki wspotzaleine
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA
l. Rezerwy na zobowigzania

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne
- dtugoterminowa

- krotkoterminowa

3. Pozostate rezerwy

- dtugoterminowe

- krotkoterminowe

II. Zobowigzania dfugoterminowe

1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i poiyczki

b z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe

d) inne

21 546 890,39
3 900 000,00
547 073,65
12 838 801,31
2 453 846,40

197 020,58

3 098 336,91
351 123,95
13 633 944,15
13 633 944,15
18 760 005,98
4772 910,38
4744 410,38

28 500,00
28 500,00
12 039 743,79
12 039 743,79
11776 464,81

263 278,98

13 720 215,63
3 149 633,00
280 098,00
8122 730,01
2 453 846,40

S95 022,72

720 918,50

6 544 280,36
6 544 280,36
14 170 565,71
3 909 184,19
3 891 184,19

18 000,00
18 000,00
B 795 612,72
8795 612,72
8795 612,72

12



Sprawozdanie finansowe 2012 — Grupa Kapitatowa JR INVEST S.A.

BILANS na dzien 31 grudnia 2012 r. (w zi)

. Zobowigzania krotkoterminowe 1946 471,81 1 465 768,80
1. Wobec jednostek powigzanych - -
a) z tytutu dostaw i usfug, o okresie wymagalnosci: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyZej 12 miesiecy = =
k) inne - -
2. Wobec pozostatych jednostek 1946 471,81 1 465 768,80
a) kredyty i pozyczki 1 593 053,25 1083 914,37
b} z tytutu emisji diuinych papieraow wartosciowych - -
¢} inne zobowigzania finansowe - -
d) z tytutu dostaw i ustug, o ckresie wymagalnosci: 122 299,02 62 448,57
- do 12 miesiecy 122 299 02 62 44857
- powyZe] 12 miesiecy = =
g) zaliczki otrzymane na dostawy - -
f) zobowigzania wekslowe - -
g z tytutu podatkow, cef, ubezpieczen i innych swiadczen 115 413,00 138 082,00
h} z tytutu wynagrodzen - -
ilinne 112 706,54 131 323,86
3. Fundusze specjalne - -
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 880,00 -
1. Ujemna wartosc firmy - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 280,00 -
- diugoterminowe - -
- krétkoterminowe 280,00 -
PASYWA OGOLEM 54 291 964,47 34 435 061,70 |
y
Prezes
Krakéw, 7 maja 2013 r. Q i s < IZCI %W/ @
miejscowosc | data / podpis k/erawnlka /ednostkl
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Sprawozdanie finansowe 2012 — Grupa Kapitatowa JR INVEST S.A.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (wariant poréwnawczy)
Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 r. (w zi)

Whyszczegolnienie Mota Rok biezgcy

Rok poprzedni

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, w tym: 43-45 4 182 683,65

- od jednostek powigzanych

I. Przychody netto ze sprzedaiy produktow - 3984 605,81
I1. Zmiana stanu produktow - -
I1l. Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki - -
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardow i materiatow - 198 077,84
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINE] 46 2793 251,44
I. Amortyzacja - 489 223,14
Il. Zuzycie materiatow i energii - 709 773,39
111 Ustugi obce - B6Z 187,56
IV. Podatki i opfaty, w tym: - 209 745,69
- podatek akcyzowy - -
V. Wynagrodzenia - 312 566,59
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia - 59 124 78
VIl. Pozostafe koszty rodzajowe - 54 316,78
VIll. Wartosc sprzedanych towardw i materiatow - 9m 313,51
C.ZYSK [STRATA) ZE SPRZEDAZY [A-B) - 1389 432,21
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE 47 1871 223,85
I. Zysk ze zbycia niefinansowych akbywow trwatych - 1456 407,43
Il. Dotacje = =
I11. Inne przychody operacyjne - 414 816,42
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 48 200 360,77
I. Strata ze zbycia niefinansowych akbywow trwatych - -
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - 137 352,71
I1l. Inne koszty operacyjne - 63 008,06
F. ZYSK [STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYINE! (C+D-E) = 3 060 295,29
G. PRZYCHODY FINANSOWE 49 B19 073,53
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - -
- od jednostek powigzanych - -
1. Odsetki, w tym: = 19 545,24
- od jednostek powigzanych - -
11, Zysk ze zhycia inwestycji - 652,50
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji - -
V.Inne = 798 B75,79
H. KOSZTY FINANSOWE 50 371 275,09
I. Odsetki, w tym: = 371 275,09
- dla jednostek powigzanych - -
Il. Strata ze zbycia inwestycji - -
I11. Aktualizacja wartosci inwestycji - -
V. Inne = =
I. ZYSK [STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE! [F+G-H) - 3 508 093,73
1. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAINYCH (L-0an) 51 =
I. Zyski nadzwyczajne - -
II. Straty nadzwyczajne - -
K. ZYSK [STRATA) BRUTTO [I+1) - 3 815 084,34
L. PODATEK DOCHODOWY 52 695 352,43
M. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEISZENIA ZYSKU - -
N.ZYSK [STRATA) NETTO [K-L-M) = 3 098 336,91

1 851 154,01
1853 718,12
2 564,11

1 275 559,91
591 024,50
177 935,30
265 148,39
161 867,70

50 586,16
8 271,71
1072455
575 594,10
669 513,44

669 513,44
93 791,66
51 868,91
4192275

1151 315,88

9 835,31

9 835,31

1 646 888,43
778 267,14

868 621,29
485 737,24

349 947,45
370971,06

720 918,50

Prezes Zarzgdu

~

_Krakéw, 7 maja 2013 r.
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Sprawozdanie finansowe 2012 — Grupa Kapitatowa JR INVEST S.A.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (metoda posrednia)
za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 (w zt)

Wyszczegolnienie

I. Kapitat (fundusz) wiasny na poczgtek okresu (BO)
- korekty bfedow
l.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
1.1. Zmiany kapitaiu podstawowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- wydanie udziatow (emisji akcji)
b} zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenia udziafow (akcji)
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczgtek okresu
2.1. Zmiany naleznych wpiat na kapitat podstawowry
a) zwiekszenie (z tytutu)
b} zmniejszenie (z tytutu)
2.2, Naleine wplaty na kapitat podstawowy na koniec okresu
3. Udzialy (akcje) wiasne na poczgtek okresu
a) zwiekszenie
b} zmniejszenie
3.1. Udziaty (akcje) wiasne na koniec okresu
4, Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
4.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
a) zwiekszenie (z tytufu)
- emisji akcji powyze] wartosci nominalnej
-z podziatu zysku (ustawowo)
- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartosc)
- rozliczenie ukfadu z wierzycielami
- pozostate
b} zmniejszenie (z tytutu)
- pozostate
- korekty konsolidacyjne zw. z wyptaty dywidendy
- pokrycie straty
4.2, Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

Rok bieigcy

13 720 215,63
53 332,00

13 720 215,63
3 149 £33,00
750 367,00
750 367,00
750 367,00

280 098,00
266 975,65
547 073,65

122 730,01
4716 071,30
22 170 993,94
4191 614,50
& 650 535,33

11 328 844,11
17 454 922 64
17 454 922,64

17 838 801,31

Rok poprzedni

7 193 900,65
7 193 900,65
2 000 000,00
1 149 633,00
1 149 633,00
1 149 633,00

3 149 633,00
280 098,00
280 098,00

1221 260,45

6901 469,56

6901 469,56

6313 709,50
587 760,06

812273001
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Sprawozdanie finansowe 2012 — Grupa Kapitatowa JR INVEST S.A.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (metoda posrednia)
za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 (w zt)

5.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie (z tytutu)
- korekty konscolidacyjne
b} zmnigjszenie (z tytutu)
- korekty konsclidacyjne
5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
6. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczgtek okresu
6.1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych
a) zwiekszenie (z tytutu)
- podziat zysku
b} zmniejszenie (z tytutu)
6.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
7. RoZnice kursowe z przeliczenia
8. Zysk [strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu
8.1. Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu
- korekty bfedow
- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci
8.2. Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu, po korektach
a) zwiekszenie (z tytufu)
- podziatu zysku z lat ubieghych
-z konsolidacji
b} zmnigjszenie (z tytutu)
- wyptata dywidendy
- przeksiegowanie na kapital zapasowy
- przeksiegowanie na kapital rezerwowy
8.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
8.4. 5trata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- korekty bfedow -
- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci
8.5. Strata z lat ubiegiych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenie (z tytutu)
- pokrycie straty z lat ubieghych z kapitatu zapasowego
- korekty konsolidacyjne
b) zmniejszenie [z tytutu)
- korekty konsolidacyjne
8.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu
8.7. Zysk z lat ubieghych na koniec okresu -
8. Wynik netto
a) zysk netto
b) strata netto
) odpisy z zysku
Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)
Il. Kapitat (fundusz) wiasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (g

5491 757,44
5491 757,44
5491 757,44
5491 757,44
2 453 846,40

274 104,22
13 271 974,60

13 271 974,60
4 740 818,18
4740 818,18

17 373 646,33

17 373 646,33
639 145,45
11 260 400,01
53 332,00

11 207 068,01

10 370 900,98
10370 900,98
836 167,03
197 020,58

3 098 336,91
3 098 336,91

21 546 890,39
21 546 890,39

11 260 400,01
11 260 400,01
11 260 400,01
11 260 400,01

2 453 846,40

1518 793,80
2 605 896,86

2 605 B96,86
19 286,47
15 286,47

543 057,55

543 057,55
2082 12578
523 246,96

523 246,96
563 856,10
563 856,10

1087 103,06
995022,72
720 918,50

72091850

13720 215,63
13 720 215,63

Krakéw. 7 maja 2013 r. »CONSILjLnbT
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Sprawozdanie finansowe 2012 — Grupa Kapitatowa JR INVEST S.A.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (metoda posrednia)
za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 (w zt)

Wyszczegalnienie Rok biezacy Rok poprzedni
A. PREEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYINE!
I. Zysk (strata) netto 3 098 336,91 720 918,50
IIl. Korekty razem - 538 104,89 649 103,61
1. Zyski (straty) mniejszosci 21 395,00 -
2. Zysk (strata) z udziatow (akc]i) w jednostkach wycenianych metoda praw wiasnosci - -
3. Amortyzacja 93 489,04 591 024,50
4. Odpisy wartosci firmy - -
5. Odpisy ujemnej wartosci firmy - 306 990,61 135 789,79
6. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - -
7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 809 822,53 768 613,83
8. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej - 1 456 407,43 619 644,70
9. Zmiana stanu rezerw 244 303,43 111 210,72
10. Zmiana stanu zapasdw 1895332 -
11. Zmiana stanu naleznosci - 37 449,08 23773391
12. Zmiana stanu zohowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytdw - 321 848,77 89 770,34
13. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 210 834,04 256 234,52
14. Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej 185 793,14 41 860,00
lll. Przeplywy pienieine netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11) 2 560 232,02 71814,89
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYINE) - -
. Wplywy 2 088 200,00 =
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 2 088 200,00 -
2. Zbycie inwestyc]i w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne - -
3. Z aktywow finansowych, w tym: - -
a) w jednostkach wycenianych metoda praw wiasnosci - -
b} w porostatych jednostkach - -
- zbycie aktywow finansowych - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - -
- sptata udzielonych posyczek dugoterminowych - -
- odsetki - -
- inne wphywy z aktywdw finansowych - -
4. Inne wplywy inwestycyjne - -
Il. Wydatki 5792 365,97 8030128,01
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych akbywow trwatych 18 221,61 29 280,00
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne - 12 300,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 5293 731,55 7988 548,01
a) w jednostkach wycenianych metodg praw wiasnosci - -
b} w pozostatych jednostkach 5283 731,55 7 988 548,01
- nabycie aktywdw finansowych 4993 731,55 7 988 548,01
- udzielone pofyczki kratkoterminowe 300 000,00 -
4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone udziatowcom (akcjonariuszom)
mniejszosciowym - -
4. Inne wydatki inwestycyjne 480412 81 -
lll. Przepiywy pienieine netto z dziatalnosci inwestycyjnej (IF1I) - 370416597 8030128,01
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Sprawozdanie finansowe 2012 — Grupa Kapitatowa JR INVEST S.A.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (metoda posrednia)
za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 (w zt)

C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE]
1. Wplywy

1. Wphywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych instrumentow kapitatowych

2. Kredyty i pozyczki

3. Emisja diuinych papierdw wartosciowych

4. Inne wphywy finansowe

Il Wydatki

1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych
. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli
. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytufu podziatu zysku
. Splaty kredytow i podyczek
- Wykup diuznych papiercw wartosciowych
. Z tytutu innych zobowigzan finansowych
. Ptatnosci zobowigzan z tytufu umow leasingu finansowego
. Odsetki

9. Inne wydatki finansowe

. Przeptywy pienieine netto z dziatalnosc finansowej (IHI)
D. PRZEPLYWY PIENIEZME METTO RAZEM (A0 +/- BJIl +/- C.l1)
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM
- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu raénic kursowych

F. SRODKI PIENIE.NE NA POCZATEK OKRESU
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU [F +/- D), W TYM

G0 =l i N J= O R

4 561 684,90
4 250 981,50
270 703,40

3 346 514,15
266 975,65

2 269 715,97
809 822,53
1215 170,75
71236,80
71 236,80
243 954,39
315191,19

6924 604,48
6313 708,50
610 894,98

370 049,62
75 000,00
295 043,62
6 554 554,86
1547 388,04
1 547 388,05
1791 342,44
243 954,39

Krakéw, 7 maja 3013 r.
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Sprawozdanie finansowe 2012 — Grupa Kapitatowa JR INVEST S.A.

DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA

1. Wartosci niematerialne i prawne — zmiana stanu w okresie obrotowym (wedtug grup rodzajowych)

Nie dotyczy.

2. Srodki trwate — zmiana stanu w okresie obrotowym (wedtug grup rodzajowych)

Lp. Wyszczegdlnienie

Razem

1. Wartos¢ brutto na poczatek okresu
Zwiekszenia, w tym:

— nabycie (w tym zw. z rozszerzeniem Gr. Kapitatowej)

— przemieszczenie wewnetrzne
- inne
Zmniejszenia, w tym:
— likwidacja
aktualizacja wartosci
sprzedaz
— przemieszczenie wewnetrzne
- inne
2. Wartos¢ brutto na koniec okresu
3. Umorzenie na poczatek okresu
Zwiekszenia

Zmniejszenia, w tym:

— likwidacja

— sprzedaz

— przemieszczenie wewnetrzne

- inne

Umorzenie na koniec okresu
Wartos¢ netto na poczatek okresu
Wartos¢ netto na koniec okresu

Nouwu s

Stopien zuzycia od wartosci poczatkowej (%)

Urzadzeni p P tate Srodki
Grunty wiasne Budynki i budowle 23 .zema' Srodki transportu ozostale srodid
techniczne i trwate
90 000,00 1214 014,00 277 028,18 7 121,50 57 443,16
1270 289,96 19 824 828,02 3590 013,08 18 221,61 13 164,60
1270 289,96 19 824 828,02 3590 013,08 18 221,61 13 164,60
1360 289,96 21038 842,02 3492 560,45 7 121,50 3934,43
90 000,00 1214 014,00 3492 560,45 7 121,50 3934,43
1270 289,96 19 824 828,02
0,00 0,00 374 480,81 18 221,61 66 673,33
607 006,78 254 211,12 2 848,56 54 295,57
5157 984,70 3211589,14 2939,73 13 558,02
0,00 5764 991,48 3182 044,17 4272,84 1180,26
677 824,26 4272,84 1 180,26
5087 167,22 3182044,17
0,00 0,00 283 756,09 1515,45 66 673,33
90 000,00 607 007,22 22 817,06 4272,94 3 147,59
0,00 0,00 90 724,72 16 706,16 0,00
0% 0% 76% 8% 100%

1645 606,84
24716 517,27
24716 517,27

0,00

0,00

25902 748,36
0,00

0,00

4 807 630,38
0,00

21095 117,98
459 375,75
918 362,03
8386 071,59
8952 488,75
0,00

683 277,36
0,00

8269 211,39
351 944,87
727 244,81
107 430,88
77%
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Sprawozdanie finansowe 2012 — Grupa Kapitatowa JR INVEST S.A.

DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA

3. Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie
Nie dotyczy.

4. Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwate bilansowe (struktura wtasnosciowa)

Nie dotyczy.
5. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych wartosé srodkéw trwatych
Nie dotyczy.
6. Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie oraz srodkéw trwatych na wiasne
potrzeby
L WyszczegéInienie Wartos¢ w roku Wartos¢ w roku
P- 4 & bieiacxch Eoerzednim
1 Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie 2 400,00 1 000,00
2  Koszt wytworzenia Srodkéw trwatych na wtasne potrzeby
Razem 2 400,00 1 000,00
7. Poniesione w ostatnim roku obrotowym i planowane na nastepny rok naktady
na niefinansowe aktywa trwate
Nie dotyczy.
8. Zakres zmian inwestycji dlugoterminowych
Wartosci Diugotermin. Diugotermin. Inne inwestycj
Lp. Wyszczegdlnienie Nieruchomosci . 2 o?u g0 er.mm g0 e-r min ne |nwe‘s yole Razem
niematerialne aktzwa fin. P aktzwa fin, JnP diuiotermmowe
1. Wartos¢ na poczatek okresu 33045 160,00 33045 160,00
a) Zwigkszenia, w tym: 20365 994,81 0,00 0,00 0,00 0,00 20365 994,81
- nabycie 0,00
- aport 0,00
- aktualizacja wartosci 0,00
- inne 20365 994,81 20365 994,81
b) Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00
- aport 0,00
- aktualizacja wartosci 0,00
- inne 0,00
Przemieszczenia 0,00
2. Wartosc na koniec okresu 53411154,81 0,00 0,00 0,00 0,00 5341115481
9. Zakres zmian aktywow finansowych od jednostek powigzanych
Nie dotyczy.

20



Sprawozdanie finansowe 2012 — Grupa Kapitatowa JR INVEST S.A.

DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA

10. Zakres zmian aktywow finansowych od pozostatych jednostek
Nie dotyczy.

11. Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow

Wartosc ksiegowa Odpisy aktualizujgce Wartosé netto na
Lp. Woyszczegolnienie 6 PIsY 1

brutto na koniec na koniec okresu koniec okresu
1. Materiaty
2. Potprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5.  Zaliczki na dostawy 6 000,00 6 000,00
Razem 6 000,00 0,00 6 000,00

12. Zakres zmian inwestycji krétkoterminowych

L Krétkotermin. Krétkotermin. Inne inwestycje
Lp. Wyszczegdlnienie . . B R Razem
aktﬁa finans. JP aktxwa fin.JnP krétkoterminowe

1. Wartos¢ na poczatek okresu 0,00

a) Zwiekszenia, w tym: 0,00 103 682,19 0,00 103 682,19
- nabycie 0,00 0,00
- aport 0,00
- aktualizacja wartosci 0,00
— inne 103 682,19 103 682,19

b) Zmnigjszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00
- aport 0,00
— aktualizacja wartosci 0,00
- inne 0,00
Przemieszczenia 0,00
Wartos¢ na koniec okresu 0,00 103 682,19 0,00 103 682,19

13. Zakres zmian aktywow finansowych od jednostek powigzanych

Nie dotyczy.
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA

14. Zakres zmian aktywow finansowych od pozostatych jednostek
Inne papie Inne
Lp. Wyszczegdlnienie Udziaty Akcje p, F_)I i Udzielone poiyczki | , Razem
wartosciowe krotkoterminowe
1. Wartos¢ na poczatek okresu 0,00
a)  2wigkszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 103 682,19 0,00 103 682,19
- nabycie 0,00
- aport 0,00
- aktualizacja wartosci 0,00
- inne 103682,19 103682,19
b)  Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00
- aport 0,00
- aktualizacja wartosci 0,00
- splata 0,00
2. Przemieszczenia 0,00
3. Wartos¢ na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 103 682,19 0,00 103 682,19
15. Struktura srodkow pienieznych do rachunku przeptywoéw pienieznych
L WyszczegéInienie Wartos¢ na koniec Wartos¢ na
P- Y & okresu poczatek okresu
1. Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 315191,19 243 954,39
2. Inne Srodki pieniezne
3. Inne aktywa pieniezne
Razem 315 191,19 243 954,39
16. Odpisy aktualizujgce naleznosci z tytutu dostaw i ustug
L Wyszczegélnienie Wartos¢ na Zwigkszenia Zmniejszenia Wartosc na koniec
P y g poczatek okresu ¢ ) okresu
1. Odpisy aktualizujgce naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Odpisy aktualizujace naleznosci od pozostatych jednostek 390 600,55 357 597,29 73 842,37 674 355,47
wartos¢ odpisow 390 600,55 357597,29 73 842,37 674 355,47
17. Odpisy aktualizujgce nalezno$ci dtugoterminowe
Nie dotyczy.
18. Odpisy aktualizujgce inne naleznosci krotkoterminowe
Nie dotyczy.
19. Odpisy aktualizujgce naleznosci dochodzone na drodze sadowe;j
Nie dotyczy.
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA

20. Struktura naleznosci krotkoterminowych

., . Nalenosci Nalenosci Naleinosci
— Wartosc na koniec s . ; .
Lp. Wyszczegdlnienie ok Naleinosci bieiace  przeterminowane  przeterminowane  przterminowane
do 6 miesiecy od 6-12 miesiecy  powyiej 12 miesiecy
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a) ztytutu dostaw i ustug, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
do 12 miesiecy 0,00
powyzej 12 miesiecy 0,00
b) inne 0,00
2. 0d pozostatych jednostek 337759,92 337759,92 0,00 0,00 0,00
a) ztytutu dostawi ustug 193 420,60 193 420,60 0,00 0,00 0,00
do 12 miesiecy 193 420,60 193 420,60
powyzej 12 miesiecy
b)  ztytutu podatkow, cet, ubezp. spot. 128 186,24 128 186,24
¢ inne 16 153,08 16 153,08
d) dochodzone na drodze sadowej 0,00
Razem 337759,92 337759,92 0,00 0,00 0,00
21. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (aktywa)
Lp. Wyszczegdlnienie Wartosé na Zwigkszenia Zmniejszenia Wartos¢ na koniec
oczatek okresu okresu
1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 234 441,00 5415,00 234 441,00 5415,00
2 Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00
Razem 234 441,00 5415,00 234 441,00 5415,00
22, Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (aktywa)
Lo Wartos¢ na . . L Wartos¢ na koniec
Lp. Wyszczegdlnienie Zwiekszenia Zmniejszenia
oczatek okresu okresu
1. ubezpieczenia 9771,90 52551,84 59393,26 2930,48
Razem 9771,90 52 551,84 59 393,26 2930,48
23. Rozliczenia miedzyokresowe (pasywa)
. Warto$¢ na ) . . Wartos¢ na koniec
Lp. Wyszczegdlnienie Zwiekszenia Imniejszenia
poczatek okresu okresu
1 Ujemna wartos¢ firmy 0,00
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 880,00 0,00 880,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krdtkoterminowe 0,00 880,00 0,00 880,00
przychody przysztych okresow 880,00 880,00
Razem 0,00 880,00 0,00 880,00
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA

24. Dane o strukturze kapitatu podstawowego

Kapitat
lloéé posiadanych apita

Udziat w kapitale

Lp. Wyszezegdlnienie akeji / udziatéw Wartos¢ nominalna puds‘.tawuwy na puds‘t.awuwym na
koniec okresu koniec okresu
1. January Ciszewski 1200 000,00 1,00 1200 000,00 30,77%
2. January Ciszewski przez "Kuznica Centrum" 5p. z 0. o. 367 821,00 1,00 367 821,00 9,43%
3. Renata Ciszewska 833 000,00 1,00 £33 000,00 21,36%
25. Kapitat (fundusz) zapasowy
Nie dotyczy.
26. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
Nie dotyczy.
27. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
Nie dotyczy.
28. Propozycje, co do sposobu podziatu zysku, pokrycia straty
Lp. Wyszczegolnienie Wartosc
. _______________________________________________________________________________________________________________________________|
1. Zarzad rekomenduje przeznaczyc zysk na pokrycie straty 72091850
2. Zarzad rekomenduje przeznaczyc zysk na kapitat zapasowy 2377 418,41
Razem 3 098 336,91
29. Zakres zmian stanu rezerw
Wartosc na Wartos¢ na koniec
Lp Wyszczegdlnienie Zwigkszenia Wykorzystanie Rozwigzanie I
poczatek okresu okresu
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3891184,19 853 226,19 4744 410,38
2. Rezerwy na Swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 18 000,00 28500,00 0,00 28500,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b)  krotkoterminowe 18000,00 28500,00 18000,00 0,00 28500,00
audyt 18000,00 28500,00 18 000,00 28500,00
Rezerwy na zobowigzania ogétem 3909 184,19 881726,19 0,00 0,00 4772910,38
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30. Zakres zmian stanu aktywodw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Lp. Wyszczegdlnienie Wartos¢
1. Stan aktywa z tytutu OPD na poczatek okresu, w tym 234 441,00
a) odniesionych na wynik finansowy 234 441,00
b) odniesionych na kapitat wiasny 0,00
c) odniesionych na wartosc firmy, ujemng wartos¢ firmy 0,00
2. Zwiekszenia, w tym 5 415,00
a) odniesionych na wynik finansowy 5 415,00
- audyt 5415,00
b) odniesionych na kapitat wtasny 0,00
c) odniesionych na wartos$¢ firmy, ujemng wartosc firmy 0,00
3. Zmniejszenia 0,00
a) odniesionych na wynik finansowy 0,00
b) odniesionych na kapitat wtasny 0,00
c) odniesionych na wartos¢ firmy, ujemna wartos¢ firmy 0,00
4. Stan aktywa z tytutu OPD na koniec okresu, w tym 5 415,00
a) odniesionych na wynik finansowy 5415,00
b) odniesionych na kapitat wtasny 0,00
c) odniesionych na wartosc¢ firmy, ujemng wartos¢ firmy 0,00
31. Zakres zmian stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Lp. Woyszczegdlnienie Wartosc
_________________________________________________________________________________________________________________________________|
1. Stanrezerwy z tytutu OPD na poczatek okresu, w tym 3891 184,19
a) odniesionych na wynik finansowy 3891 184,19
b) odniesionych na kapitat wiasny
c) odniesionych na wartos¢ firmy, ujemna wartos¢ firmy
2. Zwiekszenia, w tym 853 226,19
a) odniesionych na wynik finansowy 853 226,19
- przeszacowania nieruchomosci i wyceny kredytu 853 226,19
b) odniesionych na kapitat wtasny 0,00
c) odniesionych na wartosc¢ firmy, ujemng wartos¢ firmy 0,00
3. Zmniejszenia 0,00
a) odniesionych na wynik finansowy 0,00
b) odniesionych na kapitat wtasny 0,00
c) odniesionych na wartos¢ firmy, ujemng wartosc firmy 0,00
4. Stan rezerwy z tytutu OPD na koniec okresu, w tym 4744 410,38
a) odniesionych na wynik finansowy 4744 410,38
b) odniesionych na kapitat wtasny 0,00
c) odniesionych na wartosc¢ firmy, ujemna wartos$¢ firmy 0,00
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32. Struktura zobowigzan krétkoterminowych (poza funduszami specjalnymi)

Zohowigzania Zohowigzania Zobowigzania

Wartos¢ na koniec  Zobowiazania . . .
przeterminowane  przeterminowane  przterminowane

Lp.  Wyszczegdlnienie

roku bieiace . L .
do 6 miesiecy od 6-12 miesiecy _powyie 12 miesiecy
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a) ztytutu dostaw i ustug, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
do 12 miesiecy 0,00
powyzej 12 miesiecy 0,00
b) pozostate 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 1946 471,81 1946 471,81 0,00 0,00 0,00
a)  kredyty i pozyczki 1593 053,25 1593 053,25
b) ztytutu emisji dtuznych pap. wart. 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe - leasing 0,00
d) ztytutu dostaw i ustug 122 299,02 122 299,02 0,00 0,00 0,00
do 12 miesiecy 122 299,02 122 299,02
powyzej 12 miesiecy 0,00
e) zaliczki otrzymane na poczet dostaw 0,00
f)  zobowigzania wekslowe 0,00
g)  ztytutu podatkow, cef, ubezp. spot. 118 413,00 118 413,00
h) ztytutu wynagrodzen 0,00
i) inne 112 706,54 112 706,54
Razem 1946471,81 1946471,81 0,00 0,00 0,00

33. Struktura czasowa zobowigzan dtugoterminowych

Wartos¢ bilansowa Wymagalne powyiej Wymagalne powyiej Wymagalne powyiej

Lp. Wyszczeglnienie na koniec okresu 1 roku do 3 lat 3latdo5 5 lat

1. Zobowiazania dtugoterminowe wobec jednostek powigzany 0,00 0,00 0,00 0,00
- kredyty bankowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu dtuznych papierow wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Zobowigzania dtugoterminowe wobec pozostatych jednoste 12 039 743,79 3637477,03 2178 179,75 6224 087,01
- kredyty bankowe 11776 464,81 3374 198,05 2178 179,75 6224 087,01
- z tytutu dfuznych papierow wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne zobowiazania finansowe - leasing 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne 263 278,98 263 278,98 0,00 0,00
Zobowigzania dtugoterminowe ogétem 12039 743,79 3637477,03 2178 179,75 6224 087,01
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34. Zobowigzania finansowe z tytutu pozyczek i kredytow

Wartos¢ bilansowa  Wymagalnedo1 Wymagalne powyiej Wymagalne powyiej Wymagalne powyiej

Lp. Wyszczegdlnienie

na koniec okresu roku 1 roku do 3 lat 3latdo5 5 lat
1. Kredyty bankowe 13369518,06 1593 053,25 3374 198,05 2178179,75 6224 087,01
- banki 13369 518,06 1593 053,25 3374198,05 2178179,75 6224 087,01
2. Poiyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 13 369 518,06 1593 053,25 3374198,05 2178179,75 6224 087,01
35. Zobowigzania finansowe z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

Nie dotyczy.

36. Zobowigzania zabezpieczone na majatku jednostki

Wartos¢ bilansowa

Lp. Wyszczegdlnienie na koniec okresu
1. kredyt na nieruchomosci w Bielsku-Biatej w PLN 3 500 000,00
2. kredyt zabezpieczony na nieruchomosci w Krakowie w CHF 2319 794,00
3. kredyt zabezpieczony na nieruchomosci w Zielonej Gorze w CHF 4 500 000,00

37. Zobowigzania warunkowe

JR INVEST S.A. odnotowata nastepujgce zobowigzanie warunkowe:

Zastaw skarbowy na udziatach Centrum Market Zielona Géra Sp. z 0.0. do kwoty 2 227 474,00 zt
z odsetkami z tytutu roszczenia skierowanego do Pana Stefana Bielawskiego z powodu zalegtosci
podatkowych zabezpieczone na udziatach spétki Centrum Market Zielona Gdéra Sp. z o0.0. . Zastaw ten
zostat wpisany po zastawie dokonanym na tych udziatach przez Bank z tytutu udzielonego kredytu
dtugoterminowego spétce Centrum Market Zielona Géra Sp. z o.0.

JR INVEST S.A. podpisata umowe "porozumienie w sprawie uznania roszczenia" z tytutu powyzszego
zastawu z Panem Stefanem Bielawskim, zabezpieczajgc na poczet tego roszczenia akcje JR INVEST
S.A. bedace wtasnoscig Pana Stefana Bielawskiego, akcje serii D od nr 5 501 do nr 143 000. Akcje te
wycenione sg na kwote 983 686,00 ztotych.

JR INVEST S.A. ztozyta do Sadu Rejonowego w Poznaniu Wydziat VIl Gospodarczy - Rejestru Zastawow
whniosek o wpis zastawu rejestrowego na akcjach Pana Stefana Bielawskiego.

38. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub gminy z tytutu uzyskania prawa witasnosci
budynkoéw i budowli

Nie dotyczy.
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39. Przecietne zatrudnienie
Lp. Wyszczegélnienie Rok biezacy Rok poprzedni
, _________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
1. Zarzad 5 1
Pracownicy administracyni 2
Razem 7
40. Wynagrodzenie oséb wchodzacych w skfad organéw zarzadzajacych oraz nadzorujacych

wyptacone lub nalezne

Lp. Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
1. Wynagrodzenia wyptacone 91 824,88 292 003,00
- Zarzad 88 824,88 145 003,00
- Rada Nadzorcza 3 000,00 147 000,00
2. Wynagrodzenia nalezne 0,00 0,00
Razem 91 824,88 292 003,00
41. Pozyczki wyptacone osobom wchodzagcym w skiad organéw zarzadzajgcych oraz
nadzorujacych
Nie dotyczy.
42. Wykaz spotek, w ktérych jednostka posiada, co najmniej 20% udziatéw w kapitale lub

ogolnej liczbie gtoséw w organie stanowigcym spétki

Udziat w liczbie

Lp. Wyszczegodlnienie Udziat w kapitale 3
Efosow
1. KPM INVEST Sp.z o.o. 100,00% 100,00%
. PPHINTER PRODRYN Sp. z 0. 0. 100,00% 100,00%
3. Centrum Market Zielona Géra Sp. z o.0. 97,49% 97,49%
43, Struktura rzeczowa przychodéw ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow
Lp. Wyszczegolnienie Rok biezacy Rok poprzedni
1. Przychody netto ze sprzedazy wyrobow 0,00 0,00
2. Przychody netto ze sprzedazy ustug 3 984 605,81 1 851 154,01
- najem lokali 3 984 605,81 1851 154,01
3. Przychody ze sprzedazy towaréw 198 077,84 0,00
- ustugi gastronomiczne 198 077,84
4. Przychody ze sprzedazy materiatéw 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy razem 4 182 683,65 1851 154,01
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44, Struktura terytorialna przychodéw ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw
Lp. Wyszczegolnienie Rok biezacy Rok poprzedni
1. Przychody netto ze sprzedazy wyrobow 0,00 0,00
2. Przychody netto ze sprzedazy ustug 3 993 605,81 1851 154,01
- Polska 3993 605,81 1851 154,01
3. Przychody ze sprzedazy towarow 189 077,84 0,00
- 189 077,84

4. Przychody ze sprzedazy materiatow 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy razem 4 182 683,65 1851 154,01
45, Przychody, koszty i wynik dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do

zaniechania w roku nastepnym

Nie dotyczy.

46. Koszty rodzajowe oraz koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby
Lp. Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
1. Amortyzacja 591 024,50 481 123,57
2. Zuzycie materiatow i energii 177 935,90 112 423,09
3. Ustugi obce 265 149,39 91 215,60
4. Podatki i optaty 161 867,70 52 411,81
- podatek akcyzowy
5. Wynagrodzenia 60 586,16 26 384,76
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 8271,71 4 756,98
7. Pozostate koszty rodzajowe 10 724,55 372,62
Koszty rodzajowe ogétem 1275559,91 768 688,43
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
47. Struktura pozostatych przychodéw operacyjnych
Lp. Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 860 237,44
- przychody ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 860 237,44
M{artosc zbytych niefinansowych aktywéw trwatych (wartos¢ 0,00 0,00
ujemna)
2. Dotacje 0,00 0,00
3. Inne przychody operacyjne 669 513,44 1 816,27
- rozwigzanie odpisdw aktualizujgcych 0,00 0,00
- odszkodowania 0,00 0,00
- otrzymane kary 0,00 0,00
- przeszacowania 662 271,23 0,00
- pozostate 7 242,21 1816,27
Pozostate przychody operacyjne ogétem 669 513,44 862 053,71
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48. Struktura pozostatych kosztéw operacyjnych

Lp. Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00
- przychody ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00
w.artosc zbytych niefinansowych aktywoéw trwatych (wartosc 0,00 0,00
ujemna)
2. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 91 585,47 252 499,94
- aktualizacja naleznosci 91 585,47 252 499,94
3. Inne koszty operacyjne 2 206,19 2 673,86
- pozostate 2 155,51 2 672,24
- zaokraglenia 50,68 1,62
Pozostate koszty operacyjne ogétem 93 791,66 255 173,80
49. Struktura przychodéw finansowych
Lp. Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
1. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek 0,00 0,00
2. Odsetki 9 835,31 32 170,35
a) od jednostek powigzanych 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek 9 835,31 32 170,35
- odsetki 9 835,31 32 170,35
3. Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
- 0,00 0,00
4. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
5. Inne 0,00 0,00
50. Struktura kosztéw finansowych
Lp. Wyszczegodlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
1. Odsetki 776 354,39 272 127,63
a) od jednostek powigzanych 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek 776 354,39 272 127,63
- odsetki bankowe 302 141,56 272 127,63
- odsetki naliczone od pozyczki 473 564,21
- pozostate 648,62
2. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
3. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
4. Inne 870534,04 608 556,08
- wycena kredytu walutowego 870 534,04 608 556,08
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51.

Wynik zdarzen nadzwyczajnych oraz podatek dochodowy od zdarzen nadzwyczajnych

Nie dotyczy.

52.

Lp.

1.
i

Rozliczenie gtéwnych pozycji
dochodowym od wyniku finansowego brutto

Wyszczegolnienie

Fysk brutto

Koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu, w tym:

odpisy naleinosci

rezerwa na audyt

naliczone , nie zapfacone odsetki
cdsetki budzetowe

pozostate

wycena walutowa kredytu
amortyzacja niepodatkowa
pozostate

. Zwiekszenia kosztow podatkowych

wynagrodzenia i ZUS za poprzedni rok
amortyzacja pozabilansows podatkowa
odsetki zaptacone

pozostate

. Przychody nie bedgce przychodami podatkowymi

wycena nieruchomosci
pozostate

odsetki naliczone

wycena bilansowa kredytu
pozostate

. Twickszenia przychoddw podatkowych

pozostate

6. Dochdd fstrata

10.
11.
12
13.
14.

. Odliczenia od dochodu

strata odliczona

. Podstawa opodatkowania
. Podatek wediug odpowiednich stawek

Odliczenia/doliczenia od/do podatku

Podatek naleiny

Zmiana stanu aktbywa na ocdroczony podatek dochodowy
Zmiana stanu rezerwy na cdroczony podtake dochodowy
Razem obcigzenie wyniku brutto

réznigcych podstawe

Rok bieigcy

6912 174,13 zt
240 955,28 2t
137 352,71 2t

10 500,00 =
20512,54 zt
10 656,11 2t

5 638,68 2t

56 295,24 7t
1715177,75#"

1241 617,07 zt
473 560,658 =t

4 574 165,69 =
353292174z

10 569,87 zt
935 342,92 z
35 331,16 2t
0,00zt

863 785,97 2
0,00z"

863 785,00 zf
232 523,00
0,00 z4
232 523,002
22902600z
233 803,43
695 352,43 2

opodatkowania

podatkiem

Rok poprzedni

19 299 613,56 zt
1 288 722,98 z
39 716,56 2t

18 000,00 zt
473 564,21 2t
395,88 2t

S 638,68 ot

751 407,65 2t

2 640,53 #
382,00 zt

2 258,53 =
20 436 956,12 =
20435 956,12 =

0,00 zt

148 739,89
23 616,69 z
23 616,69 zt

125 123,00
25 724,00

0,00 zt

25 724,00 zt
-234 441,00 7t
579 688,06 2t
370 971,06 2
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53. Kursy walut przyjete do wyceny pozycji z bilansu lub rachunku zyskéw i strat, wyrazonych
w walutach obcych.

Wartos¢ w walucie  Kurs przyjety do

Lp. Pozycja z bilansu . Kurs z dnia Wartosc w PLN
ohce wycen

1. wpozycji kredytow dtugoterminowych 2738378,12 3,3868 2012-12-31 9274339,02

2. w pozycji kredytow krotkoterminowych 413 640,92 3,3868 2012-12-31 1400919,07
54. Umowy zawarte przez jednostke, nieuwzglednione w bilansie
Nie dotyczy.
55. Istotne transakcje zawarte przez jednostke z jednostkami powigzanymi na warunkach

innych niz rynkowe
Nie dotyczy.
56. Wynagrodzenie biegtego rewidenta
Wysokos¢
Lp. Wyszczegolnienia ¥

wynagrodzenia
. ____________________________________________________________________________________________________________________________________|

1. Obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 20 500,00
igzk i k li
5 Obowigz OVYe Ic.>adan|e rocznego skonsolidowanego 8 000,00
sprawozdania finansowego

3. Ustugi doradztwa podatkowego
Pozostate ustugi

Suma 28 500,00

57. Zmiany zasad polityki rachunkowosci w roku obrotowym

Nie dotyczy.

58. Poréwnywalnos¢ danych

Nie dotyczy.

59. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji

Nie dotyczy.

60. Informacje dodatkowe, jesli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Nie dotyczy.

61. Informacje o jednostce sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Nie dotyczy.

62. Sprawozdanie finansowe za okres, w ktérym nastapito potgczenie

Nie dotyczy.
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63. Wartos¢ firmy

INTER-PRODRYN  KPM INVEST CENTRUM
Lp. Wyszczegdlnienie 0.7 00 M INVE MARKET ZIELONA
Pz oo p. 200 GORA Sp. z 0.0.

1. Wartos¢é firmy: 0,00 0,00 0,00
Sposdb ustalenia wartosci firmy
1.1.Wartos¢ firmy brutto:
1.2.Umorzenie wartosci firmy: 0,00 0,00 0,00
- umorzenie na poczatek okresu
- umorzenie w roku
1.3. Odpis z tytutu trwatej utraty wartosci 0,00 0,00 0,00
- odpisy na poczatek okresu
- odpisy w roku
1.4. Sprzedaz udziatow: 0,00 0,00 0,00
- na poczatek okresu
- w ciggu roku
2. Ujemna wartos¢ firmy: 1679 866,37 4 696 110,65 7 257 967,13
Sposdb ustalenia wartosci firmy
2.1.Wartos¢ firmy brutto: 1734 055,61 4998 077,86 7 396 654,40
2.2.0dpisy ujemnej wartosci firmy: 54 189,24 301 967,21 138 687,27
- opisy na poczatek okresu 10 837,85 177 015,26
- odpisy w roku 43 351,39 124 951,95 138 687,27
1.4. Odpis z tytutu trwatej utraty wartosci 0,00 0,00 0,00
- odpisy na poczatek okresu
- odpisy w roku
1.5 Sprzedaz udziatéw: 0,00 0,00 0,00
- na poczatek okresu
- w ciggu roku
64. Opis niepewnosci mozliwosci kontynuowania dalszej dziatalnosci, o ile wystepuje
Nie dotyczy.
65. Inne informacje, ktore istotnie mogg wptynaé na ocene sytuacji majatkowej, finansowej

oraz wyniku finansowego jednostki.
Nie dotyczy.

66. Instrumenty finansowe
Nie dotyczy.

67. Transakcje zabezpieczajace
Nie dotyczy.

Krakéw, 7 maja 2013 r.
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