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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej JR INVEST S.A. za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku

Dla Akcjonariuszy JR INVEST S.A. , 30-552 Krakow , ul. Wielicka 25

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z pdzniejszymi zmianami
Zarzad jest zobowigzany zapewni¢ sporzadzenie rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy kapitatowej JR INVEST dajacego prawidtowy i rzetelny obraz sytuacji majgtkowe;j
i finansowej Grupy na koniec roku obrotowego oraz wyniku finansowego za ten okres.

Elementy skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaly przedstawione w niniejszym
dokumencie w nastepujgcej kolejnosci:

Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy

Skonsolidowany bilans Grupy na dzien 31 grudnia 2013 roku wykazujacy po stronie aktywéw
i pasywow kwote 55 559 722,79 zlotych.

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat Grupy za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2013 roku (wariant poréwnawczy) wykazujacy zysk netto w kwocie 2 287 742,53 ztotych

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym Grupy za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2013 roku wykazujgce wzrost stanu kapitatu wtasnego o kwote 2 176 908,53

ztotych

Skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych Grupy za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2013 roku wykazujacy wzrost stanu srodkéw pienieznych o kwote 197 280,11

zfotych
Dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci stanowi zalacznik do niniejszego sprawozdania finansowego.
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1.

Informacje o Spotce

JRINVEST S.A. 30-552 Krakéw ul Wielicka 25 powstata w wyniku zawarcia umowy Spétki z o.o.
sporzadzonej w dniu 27 paidziernika 2003 roku r, w formie aktu notarialnego (Rep. A nr
6961/2003) sporzgdzonego przed notariuszem Elzbieta Dudkowskg-Wawrzycka w Kancelarii
Notarialnej Notariusz Elzbiety Dudkowskiej-Wawrzyckiej. Zgodnie z umowa Spoétka zostala
zawigzana na czas nieokreslony.

W sktad Grupy JR INVEST S.A. wchodzg nastepujgce firmy :
JRINVEST S.A. 30-552 Krakow ul. Wielicka 25

— KPM INVEST Sp. z o.0., wpisana do KRS w dniu 16 listopada 2006 roku, nabyta przez Spétke
JRINVEST S.A. w dniu 11 czerwca 2010 roku.

— PPH INTER PRODRYN Sp. z 0.0. wpisana do KRS w dniu 16 paZdziernika 2002 roku, nabyta
przez Spotke JR INVEST S.A. w dniu 16 wrzesnia 2011 roku.

— Centrum Market Zielona Géra Sp. z 0.0. wpisana do KRS w dniu 11 lipca 2001 roku, nabyta
przez Spotke JR INVEST S.A. w dniu 24 kwietnia 2012 roku

W dniu 19 grudnia r. postanowieniem Sadu Gospodarczego w Krakowie Spdlka JR INVEST
Sp. z 0. 0. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru Przedsiebiorcéw pod
numerem KRS 0000184099.

W dniu 18 lipca 2011 aktem notarialnym sporzadzonym przed Notariuszem Tomaszem Kotem w
Kancelarii w Krakowie przy ul. Topolowej spotka przeksztaicita sie w spétke akeyjng o firmie:

JR INVEST S.A. Postanowienie o wpisie zmiany zostalo zarejestrowane w dniu 18 sierpnia 2011
roku w Sadzie rejestrowym dla Krakowa —Srédmiescia w Krakowie , Xl Wydziat gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego.

Siedziba Spotki miesci sie w Krakowie, 30-552, przy ul. Wielicka 25.
Spolka posiada numer NIP 679 278 19 72 oraz symbol REGON 35673788
Przedmiotem dziatalnosci Grupy JR INVEST S.A. jest przede wszystkim:

60.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi
68.10.Z — Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek

Zasady przyjete przy sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2012 roku i zostato sporzadzone przy zatozeniu, ze Grupa Kapitatowa (i kazda z jednostek
objetych konsolidacja z osobna) bedzie kontynuowaé dziatalno$¢ gospodarcza w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci, oraz ze nie zamierza ani nie jest zmuszona zaniecha¢ dziatalnosci lub
istotnie zmniejszyC jej zakres. Zgodnie z wiedza Zarzadu Spéiki Dominujacej nie istnieja
okoliczno$ci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Grupe Kapitalowa.
Sprawozdania finansowe spéfek zaleznych objetych konsolidacjq sporzadzone zostaly za ten sam
okres sprawozdawczy.

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat sporzadzony jest w wersji poréwnawczej.

Skonsolidowany rachunek przeptywdw pienigznych sporzadzony jest metoda posrednia.



d. W skiad Grupy Kapitatowej JR | INVEST SA wchodzg cztery samodzielne jednostki organizacyjne
sporzgdzajgce samodzielne sprawozdania finansowe: spétka dominujgca JR INVEST S.A. oraz
spotki zalezne KPM INVEST Sp. z 0.0., PPH INTER-PRODRYN Sp. z 0.0. oraz Centrum Market

Zielona Gora Sp. z 0.0.

e. Waluta sprawozdawczg jest polski ztoty.

3. Zastosowane zasady i metody rachunkowosci

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania

finansowego sg zgodne z:

— ustawg o Rachunkowosci z 29 wrzednia 1994 roku z pdiniejszymi zmianami, zwang dalej
Ustawa,

— rozporzadzeniem Ministra Finansow z 25 wrze$nia 2009 roku w sprawie szczegbtowych zasad
sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i zaklady reasekuracji

— skonsolidowanych  sprawozdann  finansowych grup kapitatowych, zwanym dalej
Rozporzadzeniem,

— przyjgta w tym zakresie politykg rachunkowoéci Jednostki Dominujace;j.

1)

Poszczegdlne skfadniki aktywéw i pasywdédw wycenia sie stosujac rzeczywiscie poniesione
na ich nabycie ceny, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowego Grupy kapitatowej JR INVEST S.A. jest kolejnym
sprawozdaniem sporzadzanym przez Jednostke Dominujaca.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowego Grupy Kapitatowej JR INVEST S.A. przedstawia
rzetelnie sytuacje majatkows i finansowg Grupy Kapitalowej na dzier 31 grudnia 2012 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera:

1) wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

2) skonsolidowany hilans,

3) skonsolidowany rachunek zyskow i strat,

4) zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym,

5) skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych,

6) dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone zostalo sprawozdanie Zarzadu Jednostki
Dominujgcej z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej w 2012 roku.

Za sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego odpowiedzialny jest Zarzad Spétki
Dominujace;j.

b. Zasady konsolidacji sprawozdai finansowych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Jednostki Dominujgcej
JR INVEST S.A. oraz sprawozdania kontrolowanych przez Jednostke Dominujacg Spélek Zaleznych
(wymienionych wyzej w punkcie 2) i zostato sporzadzone na dzieri 31.12.2012 r.)

Przez kontrolg rozumie sie mozliwos¢ wplywania na polityke finansowg i operacyjng podlegtej
jednostki w celu osiagniecia korzysci ekonomicznych z jej dziatalnosci.



Przy konsolidacji bilansu metodg peing sumowaniu podlegajg wszystkie odpowiednie pozycje
aktywow i pasywow Jednostek Zaleznych i Jednostki Dominujgcej w petnej wysokosci. Po dokonaniu
sumowania dokonano korekt i wylgczen konsolidacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Przy konsolidacji rachunku zyskéw i strat metoda petng sumowaniu podlegajg wszystkie odpowiednie
pozycje przychodow i kosztéw Jednostek Zaleznych i Jednostki Dominujgcej. Pozycje rachunkow
zyskéw i strat Jednostek Zaleznych podlegajg sumowaniu w petnej wysokoéci bez wzgledu na to,
w jakiej czesci Jednostka Dominujgca jest wiascicielem Jednostki Zaleznej. Po dokonaniu sumowania
dokonano korekt i wytgczen konsolidacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Wytgczeniu ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego podlegaja nastepujace istotne pozycje:
- wzajemne naleznosci i zobowigzania,

- przychody i koszty dotyczace operacji dokonywanych miedzy podmiotami objetymi konsolidacja,

- zyski i straty powstate na operacjach dokonywanych miedzy podmiotami objetymi konsolidacja,
zawarte w wartosci podlegajacych konsolidacji aktywow i pasywdw oraz wartosci nabycia udziatow
posiadanych przez Podmiot Dominujacy w Podmiotach Zaleznych objetych konsolidacja,

- dywidendy naliczone lub wyptacone przez Jednostki Zalezne Jednostce Dominujacej

i innym jednostkom, ktére sg objete konsolidacja.

Na dzieri nabycia Jednostki Zaleinej (objecia kontroli) aktywa i pasywa jednostki nabywanej
wyceniane sg wedtug ich wartosci godziwej. Nadwyzka ceny nabycia ponad wartoéé godziwa
mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywdw netto jednostki jest ujmowana w aktywach
bilansu jako wartos¢ firmy. W przypadku, gdy cena nabycia jest nizsza od wartosci godziwej
mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywdw netto jednostki, réznica ujmowana jest jako
ujemna wartos¢ firmy w pasywach hilansu.

Kapitat mniejszosci jest wykazywany wedtug przypadajacej na udzialowcéw mniejszosciowych
wartosci godziwej aktywow netto. W kolejnych okresach, straty przypadajgce udzialowcom
mniejszosciowym powyiej wartosci ich udziatéw, pomniejszaja kapitaly Jednostki Dominujacej.

W przypadkach, gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach finansowych Jednostek Zaleinych
badz Stowarzyszonych dokonuje sie korekt majgcych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci
stosowanych przez Jednostke z zasadami stosowanymi przez Podmiot Dominujgcy.

Spotki Zaleine od dnia nabycia stosujg zasady zgodne z polityka rachunkowosci Jednostki
Dominujgcej.

(o8 Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy powstajaca przy konsolidacji to nadwyzka kosztu nabycia Jednostki nad wartoscig
godziwg moiliwych do zidentyfikowania skladnikéw aktywow i pasywow lJednostki Zaleinej
lub Stowarzyszonej na dzieni nabycia.

Wartosc¢ firmy jest wykazywana jako sktadnik aktywow i przynajmniej raz w roku podlega analizie
pod katem utraty wartosci. Ewentualna utrata wartosci rozpoznawana bedzie od razu
w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat.

Jednostka Dominujgca dokonuje odpiséw amortyzacyjnych wartosci firmy Jednostek Zaleznych
na kazdy dzienl bilansowy koriczacy rok ohrotowy.



Przy sprzedazy Jednostki Zaleznej odpowiednia cze$¢ wartosci firmy uwzgledniana bedzie
przy wyliczaniu skonsolidowanego zysku bad? straty na sprzedazy tejze Jednostki.

d. Ujemna wartos¢ firmy

Ujemna wartos¢ firmy powstajaca przy konsolidacji to nadwyzka wartosci godziwej mozliwych
do zidentyfikowania skladnikow aktywoéw i pasywow Jednostki Zaleznej lub Stowarzyszonej na dzien
nabycia nad kosztem nabycia Jednostki.

Ujemng wartos¢ firmy, do wysokosci nieprzekraczajacej wartoéci godziwej nabytych aktywéw
trwalych, z wytgczeniem dlugoterminowych aktywdéw finansowych notowanych na regulowanych
rynkach, Grupa Kapitatowa zalicza do pasywoéw skonsolidowanego bilansu przez okres bedacy $rednig
wazong okresu ekonomicznej uzytecznosci nabytych i podlegajacych amortyzacji aktywow.

Ujemna warto$¢ firmy w wysokodci przekraczajacej wartos¢ godziwg aktywdw trwalych,
z wyfgczeniem dlugoterminowych aktywdéw finansowych notowanych na regulowanych rynkach,
zaliczana jest do pozostalych przychodéw operacyjnych na dzieri potgczenia.

Ujemng wartos¢ firmy odpisuje sie poprzez odpisy amortyzacyjne w skonsolidowany rachunek
zyskow i strat.

e. Wartosci niematerialne i prawne, $rodki trwate

Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwate oraz $rodki trwale w budowie wycenia sie wedtug cen
nabycia lub kosztdw wytworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie.

Odpisy amortyzacyjne sg dokonywane przy zastosowaniu metody liniowe;j .

Wartosci niematerialne i prawne oraz $rodki trwate o wartosci poczatkowej nieprzekraczajacej
3 500,00 zt obcigzajg koszty dziatalnosci jednorazowo w miesigcu oddania ich do uzytkowania.

Na sktadniki aktywow, co do ktérych istnieje podejrzenie, ze w dajacej sie przewidzie¢ przysztoéci nie
bedq przynosic korzysci ekonomicznych dokonuje sie odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci.

Spotka stosuje dla podstawowych grup majatku nastepujgce roczne stawki amortyzacyjne:

Dla wartosci niematerialnych i prawnych:

® koszty zakoriczonych prac rozwojowych 20%
e autorskie prawa majatkowe lub zréwnane z nimi 20%
e wartosc firmy 20 %
e inne wartosci niematerialne i prawne 20%

Dla $rodkéw trwatych:

e Budynkii budowle 2,5%
e Urzadzenia techniczne i maszyny 10 %
e Srodki transportu 20 %
e Pozostate srodki trwate 20%

f. Inwestycje o charakterze trwatym

Nabyte lub powstate aktywa finansowe oraz inne inwestycje ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na
dzieni ich nabycia lub powstania wedtug ceny nabycia.

Na dzien bilansowy udzialy w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczane do aktywoéw
trwalych sg wycenione wedtug wartosci godziwej.

Skutki przeszacowania inwestycji powodujgce wzrost ich wartosci do poziomu wartosci godziwej
zwigkszajg wynik finansowy i ksiegowane sg na przychody operacyjne . Obnizenie warto$ci inwestycji
uprzednio przeszacowanej do wysokosci kwoty, o ktérg podwyiszono z tego tytutu kapitat z



aktualizacji wyceny, jezeli kwota rdznicy z przeszacowania nie byla do dnia wyceny rozliczona,
zwiekszajg koszty operacyjne . W pozostalych przypadkach obnizenia wartosci inwestycji zalicza sie
do kosztow finansowych. Wzrost wartosci danej inwestycji bezposrednio wiazacy sie z uprzednim
obnizeniem jej wartosci, zaliczonym do kosztéw finansowych, ujmuje sie do wysokosci tych kosztow
jako przychody finansowe.

g Inwestycje krotkoterminowe

Nabyte udzialy, akcje oraz inne aktywa krotkoterminowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych
na dzienn ich nabycia lub powstania wedtug ceny nabycia. Na dzienn bilansowy aktywa zaliczone
do inwestycji krotkoterminowych sg wycenione wedtug ceny nabycia lub ceny rynkowej, zaleznie od
tego, ktora z nich jest nizsza.

Skutki zmian wartosci inwestycji krétkoterminowych wplywaja w petnej wysokosci odpowiednio na
przychody lub koszty finansowe.

h. Zapasy

Nabyte lub wytworzone w ciggu roku obrotowego rzeczowe skfadniki zapaséw ujmowane s3 wedtug
ceny nabycia lub kosztow wytworzenia. Wartos¢ rozchodu zapaséw jest ustalana przy zastosowaniu
metody pierwsze weszlo-pierwsze wyszto. Zapasy na dzien bilansowy wycenione s3 w cenie nabycia
lub wytworzenia nie wyzszych od ceny sprzedazy netto danego sktadnika. Zapasy, ktore utracily
swojg wartos¢ handlowa i uzytkowa ohejmuje sie odpisem aktualizujgcym. Odpisy aktualizujgce
wartos¢ skladnikow zapasow zalicza sie odpowiednio do pozostalych kosztéw operacyjnych. W
odniesieniu do zapaséw Jednostka prowadzi ilo$ciowo-wartosciowa.

i Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci i zobowigzania (w tym z tytutu kredytdéw i pozyczek) w walucie polskiej wykazywane
sg wedtug wartosci podlegajgcej zaptacie. Naleznosci i zobowigzania w walutach obcych w momencie
powstania ujmowane sa wedtug sredniego kursu ustalonego przez Prezesa NBP dla danej waluty
obcej, z dnia poprzedzajacego ten dziel. Dodatnie lub ujemne réznice kursowe powstajgce w dniu
ptatnosci, wynikajgce z rdinicy pomiedzy kursem waluty na ten dzieri, a kursem waluty w dniu
powstania naleznosci lub zobowigzania, odnoszone sg odpowiednio na przychody lub koszty operacji
finansowych.

Nierozliczone na dzierl bilansowy naleznosci i zobowigzania w walucie ohcej wycenia sie wedtug
$redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Prezesa NBP na ten dzien.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobieristwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego.

ji Srodki pieniezne

Krajowe $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach hankowych wycenia sie wedtug wartosci
nominalne;j.
Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiggach rachunkowych na dzien
ich przeprowadzenia - o ile odrebne przepisy dotyczace $rodkéw pochodzacych z budietu Unii
Europejskiej i innych krajow Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz srodkdw niepodlegajgcych
zwrotowi, pochodzgcych ze Zzrddet zagranicznych nie stanowig inaczej - odpowiednio po kursie:
v faktycznie zastosowanym w tym dniu, wynikajgcym z charakteru operacji - w przypadku
sprzedazy lub kupna walut oraz zaptaty naleznosci lub zobowigzan,
= $rednim ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajacego
ten dzien - w przypadku zaptaty naleznosci lub zobowigzan, jezeli nie jest zasadne



zastosowanie kursu faktycznie zastosowanego w przypadku sprzedazy lub kupna walut oraz
zaplaty naleznosci lub zobowigzari, a takze w przypadku pozostatych operacji.
Na dzienl bilansowy srodki pieniezne wyrazone w walucie obcej wycenia sie wedtug $redniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Prezesa NBP na ten dzien.
Ustalone na koniec roku obrotowego réznice kursowe wplywaja na wynik finansowy bedac
odnoszone odpowiednio na przychody lub koszty operacji finansowych.

k. Kapitaty

Kapitat zaktadowy wykazuje si¢ w wysokosci okreélonej w umowie lub statucie i wpisanej w rejestrze
sgdowym. Zadeklarowane, lecz niewniesione wkiady kapitatowe ujmuje sig, jako naleine wptaty na
poczet kapitatu.

Koszty emisji akcji poniesione przy powstaniu spétki akcyjnej lub podwyzszeniu kapitatu zaktadowego
zmniejszajq kapitat zapasowy spétki do wysokosci nadwyzki wartoéci emisji nad wartoscig nominalng
akcji, a pozostala czesc zalicza sie do kosztéw finansowych.

Kapitat zapasowy tworzony jest z odpiséw z czystego zysku rocznego Spotki. Ponadto do kapitatu
zapasowego zaliczono réwniez nadwyzke powstala w wyniku sprzedazy akcji powyzej ich wartoéci
nominalnej, po potraceniu kosztéw emisji.

l. Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw oraz rezerwy na zobowigzania

W przypadku ponoszenia wydatkéw dotyczacych przyszlych okreséw sprawozdawczych Spotka
dokonuje czynnych rozliczeri miedzyokresowych.

Rezerwy tworzy si¢ na zobowigzania w przypadku, gdy kwota lub termin zaplaty sg niepewne, ich
powstanie jest pewne lub o duzym stopniu prawdopodobieristwa oraz wynikajg one z przesziych
zdarzen i ich wiarygodny szacunek jest mozliwy.

Spdtka tworzy rezerwy na koszty w wysokogci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na
biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacych ze ¢wiadczeld wykonanych na rzecz Spétki przez
kontrahentéw oraz z obowigzku wykonania zwigzanych z biezgcq dziatalnoscig przysziych $wiadczen,
ktorych kwote mozna oszacowaé, choé¢ data powstania nie jest jeszcze znana. Do rozliczen
migdzyokresowych biernych zalicza sig przede wszystkim: wartoéé wykonanych niezafakturowanych
ustug oraz dostaw, wartosci ustug, ktére zostang wykonane w przysztosci a dotyczg biezacego okresu
obrotowego oraz rezerwy na niewykorzystane urlopy pracownicze.

Rezerwy s tworzone w cigzar pozostalych kosztow operacyjnych, kosztéw finansowych lub strat
nadzwyczajnych, w zaleznosci od okolicznoéci, z ktdrych strata wynika.

m. Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw

W przypadku Spétki rozliczenia migdzyokresowe przychodéw obejmujag w szczegdlnosci
rownowartos¢ otrzymanych przychodéw z tytutu $wiadczen, ktorych wykonanie nastapi w przyszlych
okresach sprawozdawczych, otrzymane nieodptatnie wartoéci niematerialne i prawne oraz srodki
trwate w czesci niepokrytej odpisami amortyzacyjnymi oraz ujemng wartos¢ firmy.

n. Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

W zwigzku z przejsciowymi réinicami migdzy wykazywang w ksiggach rachunkowych wartoscia
aktywdw i pasywdéw a ich wartoscia podatkowa oraz stratg podatkowa moizliwg do odliczenia
w przysztosci, jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w wysokosci kwoty przewidzianej
w przysztoéci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi rdéznicami
przejsciowymi, ktére spowodujg w przysziosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku



dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia ustalonej przy zachowaniu zasady
ostroznosci.

Rezerwe z tytutlu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaplaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic
przejsciowych, to jest rdznic, ktoére spowoduja zwiekszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysziosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku

podatkowego.
o. Instrumenty finansowe

W przypadku nabycia aktywa finansowe wycenia sie w cenie poniesionych wydatkow (wartosc
nominalna wraz z kosztami transakcji poniesionymi bezposrednio w zwigzku z nabyciem aktywoéw
finansowych).

Na dziern bilansowy aktywa przeznaczone do obrotu oraz dostepne do sprzedazy wyceniane s
w wartosci godziwej, za$ aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci oraz pozyczki udzielone
przez Spotke, w wysokosci skorygowanej ceny nabycia.

Zobowigzania finansowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajacej zapfaty.
Na dziern bilansowy zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie wedtug wartosci
godziwej. Inne zobowigzania finansowe na dziei bilansowy sa wykazywane wedtug skorygowanej
ceny nabycia.

Zyski i straty z przeszacowania na dziern bilansowy aktywéw finansowych oraz zobowigzan
finansowych zakwalifikowanych do kategorii przeznaczonych do obrotu (w tym instrumentow
pochodnych) oraz aktywow finansowych zakwalifikowanych do kategorii dostepnych do sprzedazy
i wycenianych w wartoéci godziwej (z wylgczeniem pozycji zabezpieczanych) odnoszone
sq odpowiednio do przychoddw i kosztédw finansowych okresu sprawozdawczego.

W przypadku aktywoéw i zobowigzan finansowych wycenionych w wysokosci skorygowanej ceny
nabycia (z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych i zabezpieczajacych) odpis z tytutu dyskonta lub premii
oraz pozostate rdinice ustalone na dzien wytgczenia ich z ksigg rachunkowych, zalicza sie
odpowiednio do przychoddw lub kosztéw finansowych z tytutu odsetek okresu sprawozdawczego.
Whbudowany instrument pochody wycenia sie na dzien ujecia w ksiegach oraz na dzien bilansowy
wedtug wartosci godziwej. Rodznica miedzy wartoscig godziwg ustalona na dzien bilansowy,
a wartoscig godziwg na dzien ujecia w ksiegach odnoszona jest na wynik z operacji finansowych.
Instrumenty pochodne stanowigce instrument zabezpieczajacy, bedace zabezpieczeniem wartosci
godziwej wycenia sie w wartosci godziwej, a zmiane odnosi sie na wynik z operacji finansowych.
Instrumenty pochodne stanowigce instrument zabezpieczajacy, bedacy zabezpieczeniem przeplywoéw
pienieznych wycenia sie w wartosci godziwej, a zmiane odnosi na kapitat z aktualizacji wyceny
w czesci stanowigce] efektywne zabezpieczenie oraz na wynik z operacji finansowych w czesci
niestanowigce]j efektywnego zahezpieczenia.

p. Whynik finansowy

Na wynik finansowy skiada sie: wynik na sprzedazy, wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej,
wynik na dziatalnosci finansowej, wynik na operacjach nadzwyczajnych oraz obowigzkowe obcigzenie
wyniku. Spotka stosuje wariant poréwnawczy rachunku zyskéw i strat.

Przychodem ze sprzedazy produktéw, tj. wyrobdw gotowych i ustug jest kwota nalezna z tego tytuiu
od odbiorcy, pomniejszona o naleiny podatek od towardw i ustug. Momentem sprzedazy jest
przekazanie towaréow odbiorcy lub odebranie przez niego ustugi. W przypadku Spoétki do przychodow
ze sprzedazy produktéw i ustug zalicza sie przede wszystkim: najem powierzchni lokali .

Przychodem ze sprzedaiy towardw i materiatéw jest kwota naleina z tego tytutu od odbiorcy,
pomniejszona o nalezny podatek od towarow i ustug. Momentem sprzedazy jest przekazanie



towarédw odbiorcy lub odebranie przez niego ustugi. Warto$é sprzedanych towaréw i materiatéw
jest to warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw w cenie nabycia wspdimierna do przychoddw ze
sprzedazy z tego tytutu.

Pozostate przychody i koszty operacyjne sg to koszty i przychody niezwigzane hezposrednio
z normalng dziatalnoscig, wptywajace na wynik finansowy.

Przychody finansowe s3 to nalezne przychody z operacji finansowych, natomiast koszty finansowe
sg to poniesione koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz réznice kursowe dotyczace
srodkéw trwatych w budowie wplywajg na warto$¢ nabycia tych sktadnikdw majatku. Réznice
kursowe oraz odsetki od zobowigzar i kredytow inwestycyjnych po oddaniu érodka trwatego

do uzytkowania wplywajg na wynik operacji finansowych.

Wynik zdarzen nadzwyczajnych stanowi réinice miedzy zrealizowanymi zyskami nadzwyczajnymi
a poniesionymi stratami nadzwyczajnymi wynikajagcymi ze zdarzen losowych.
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Sprawozdanie finansowe 2013 — Grupa Kapitatowa JR INVEST S.A.

BILANS na dzieri 31 grudnia 2013 r. (w zi)

Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
I e I e e R R Y . e e S e = ———]
A. AKTYWA TRWALE 54717 351,35 53 526 400,69

I. Wartosci niematerialne | prawne - -
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych - -
2. Wartos¢ firmy -
3. Inne wartosci niematerialne i prawne -
4, Zaliczki na wartodci niematerialne i prawne -
Il. Wartosci firmy jednostek podporzadkowanych -
1. Wartos¢ firmy - jednostki zalezne -
2. Wartos¢ firmy- jednostki wspotzaleine -

lll. Rzeczowe aktywa trwale 346 753,15 109 830,88
1. Srodki trwate 137 003,15 107 430,88

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) -
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej -

¢) urzadzenia techniczne i maszyny 104 083,81 90 724,72
d) srodki transportu 13 258,84 16 706,16
e) inne $rodki trwate 19 660,50 -

2. Srodki trwate w budowie 209 750,00 2 400,00

3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie -
IV. Naleznosci dtugoterminowe s
1. Od jednostek powigzanych -
2.0d pozostatych jednostek -

V. Inwestycje dlugoterminowe 54 288 934,20 53 411 154,81
1. Nieruchomosci 54 283 464,20 53411 154,81
2. Wartosci niematerialnei prawne - -
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 5470,00 -

a) w jednostkach zaleznych i wspétzaleinych niewycenianych metoda
konsolidacji petnej lub metoda proporcjonalng

- udzialy lub akcje - -
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe -
b) w jednostkach zaleinych, wspétzaleinych i stowarzyszonych
wycenianych metoda praw wtasnosci

- udzialy lub akcje = -
- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe
¢) w pozostatych jednostkach 5470,00 -
- udziaty lub akcje 5470,00 -
- inne papiery wartosciowe =
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe -
4. Inne inwestycje diugoterminowe -
VI. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 81 664,00 5415,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 81 664,00 5415,00
2. Innerozliczenia miedzyokresowe -



Sprawozdanie finansowe 2013 — Grupa Kapitatowa JR INVEST S.A,

BILANS na dzien 31 grudnia 2013 r, (w zt)

B. AKTYWA OBROTOWE 842 371,44 765 563,78
I. Zapasy 32 921,00 6 000,00
1. Materiaty - -

2. Pétprodukty i produkty w toku -
3. Produkty gotowe .

4. Towary 3871,00 -
5. Zaliczki na dostawy 29 050,00 6 000,00
Il. Naleznosci krétkoterminowe 200 104,66 337 759,92

1. Naleznosci od jednostek powigzanych -
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: -
-do 12 miesiecy

- powyiej 12 miesiecy
b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek 200 104,66 337 759,92

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 174 700,66 193 420,60
-do 12 miesiecy 174 700,66 193 420,60

- powyzej 12 miesiecy
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych 24 747,76 128 186,24
656,24 16 153,08

c)inne
d) dochodzone na drodze sgdowej -
Il Inwestycje krotkoterminowe 512 471,30 418 873,38
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 512471,30 418 873,38
a) w jednostkach zaleznych i wspdizaleznych S .

- udziaty lub akcje -

- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe -
b) w jednostkach stowarzyszonych
- udziaty lub akcje -
- inne papiery wartosciowe
- udzielone poiyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe -
c) w pozostatych jednostkach - 103 682,19
- udziaty lub akcje - -

- inne papiery warto$ciowe -

- udzielone poizyczki - 103 682,19
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe - -
d) $rodki pienieznei inne aktywa pienieine 512 471,30 315 191,19
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 392471,30 315 191,19

- inne $rodki pieniezne 120 000,00
- inne aktywa pienigine -
2. Inne inwestycje krétkoterminowe -
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 96 874,48 293048
AKTYWA OGOLEM 55559 722,79 54 291 964,47
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Sprawozdanie finansowe 2013 — Grupa Kapitatowa JR INVEST S.A.

BILANS na dzier 31 grudnia 2013 r. (w zi)

Wyszczegdlnienie

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY

I. Kapitat (fundusz) podstawowy

Il. Nalezne wplaty na kapital podstawowy

I11. Udziaty (akcje) wiasne

IV. Kapitat (fundusz) zapasowy

V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

VI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe

VII. Zysk (strata) z lat ubieglych

VIII. Réinice kursowe z przeliczenia

IX. Zysk (strata) netto

X. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
B. KAPITAL MNIEJSZOSCI

C. UJEMNA WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH
1. Ujemna wartos¢ firmy - jednostki zalezne

Il. Ujemna wartos¢ firmy - jednostki wspdizaleine
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA
I. Rezerwy na zobowiazania

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne
- diugoterminowa

- krotkoterminowa

3. Pozostate rezerwy

- diugoterminowe

- krétkoterminowe

Il. Zohowigzania dlugoterminowe

1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych
c¢) inne zobowiazania finansowe

d) inne

Rok bieigcy

23723 798,92
3900 000,00
684 573,65
15795 503,20
2453 846,40

28 719,56

2287 742,53
365 233,06
13 255 391,76
13 255 391,76
18 215 299,05
5431 833,31
5395 608,40

36 224,91
3622491
10988 498,23
10988 498,23
10 781 053,52

207 444,71

Rok poprzedni

21546 890,39
3900 000,00
547 073,65
12 838 801,31
2 453 846,40

197 020,58

3098 336,91
351 123,95
13 633 944,15
13 633 944,15
18 760 005,98
4772 910,38
4744 410,38

28 500,00
28 500,00
12 039743,79
12 039 743,79
11776 464,81

263 278,98



Sprawozdanie finansowe 2013 — Grupa Kapitatowa JR INVEST S.A.

BILANS na dzien 31 grudnia 2013 r. (w zi)

lll. Zobowigzania krétkoterminowe

1. Wobec jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
-do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

2. Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
-do 12 miesiecy

- powyiej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy

f) zobowiazania wekslowe

g) 7 tytutu podatkdw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen
h) z tytutu wynagrodzen

i)inne

3. Fundusze specjalne

IV, Rozliczenia miedzyokresowe

1. Ujemna wartos$¢ firmy

2. Innerozliczenia miedzyokresowe

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe

PASYWA OGOLEM

1786 620,83

1786620,83
1415 859,95

131 879,06
131 879,06

198 258,58

40 623,24

8 346,68

8 346,68

8 346,68
55 559 722,79

1946 471,81

1946 471,81
1593 053,25

122 299,02
122 299,02

118 413,00

112 706,54

880,00

880,00

880,00
54 291 964,47
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Sprawozdanie finansowe 2013 - Grupa Kapitatowa JR INVEST S.A.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (wariant poréwnawczy)
Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r. (w zt)

Wyszczegolnienie

Nota

Rok bieigcy Rok poprzedni

A.PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, w tym:

- od jednostek powigzanych

43-45

4446 824,34 4182 683,65

4446 824,34 3984 605,81

I. Przychody netto ze sprzedazy produktow -

Il. Zmiana stanu produktéw - - -
I11. Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki = =
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw - - 198 077,84
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINEJ 46 2482873,90 2793 251,44
I. Amortyzacja - 36 743,59 489 223,14
Il. Zuzycie materiatdw i energii - 696 886,81 709 773,39
111, Ustugi obce - 1132992,63 862 187,56
IV. Podatki i oplaty, w tym: 249 494,61 209 745,69
- podatek akcyzowy - - -

V. Wynagrodzenia - 286 034,51 312 566,59
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia - 56 748,95 59124,78
VII. Pozostate koszty rodzajowe - 23972,80 54 316,78
VIll. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow - - 96 313,51
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 1963 950,44 1389 432,21
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE 47 1101 404,05 1871223,85
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych - 23 000,00 1456 407,43
Il. Dotacje - - -
I11. Inne przychody operacyjne - 1078 404,05 414 816,42
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 48 183 099,78 200 360,77
I. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych - - -
Il. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych - 53 554,99 137 352,71
I11. Inne koszty operacyjne - 129 544,79 63 008,06
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYINEJ (C+D-E) - 2882 254,71 3 060 295,29
G. PRZYCHODY FINANSOWE 49 41 545,79 819 073,53
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: = =

- od jednostek powigzanych - - -

Il. Odsetki, w tym: - 3437,84 19 545,24
- od jednostek powigzanych - . -
I1l. Zysk ze zbycia inwestycji - - 652,50
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji - - -
V.Inne - 38 107,95 798 875,79
H. KOSZTY FINANSOWE 50 335273,23 371 275,09
I. Odsetki, w tym: - 305970,51 371 275,09
- dla jednostek powigzanych - -
I1. Strata ze zbycia inwestycji -

Il. Aktualizacja wartosci inwestycji - - -
IV. Inne 29 302,72 -

1. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE) (F+G-H) - 2588527,27 3508 093,73
J. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAINYCH (J.1.-LI1.) 51 - -

I. Zyski nadzwyczajne - -

I1. Straty nadzwyczajne - - -

K. ZYSK (STRATA) BRUTTO (I1J) - 2940 413,67 3815084,34
L. PODATEK DOCHODOWY 52 638 562,02 693 804,30
M. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEISZENIA ZYSKU - - -
N. ZYSK (STRATA) MNIEJISZOSCI - 14109,12 - 22 943,13
0. ZYSK (STRATA) NETTO (K-L-M) - 228774253 309833691
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Sprawozdanie finansowe 2013 — Grupa Kapitatowa JR INVEST S.A.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r. w zt

Wyszczegélnienie

I. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)
- korekty btedéw
L.a. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
1.1. Zmiany kapitalu podstawowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- wydanie udziatéw (emisji akcji)
b) zmniejszenie (z tytulu)
- umorzenia udziatow (akcji)
1.2, Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu
2. Naleine wptaty na kapital podstawowy na poczatek okresu
2.1. Zmiany naleinych wplat na kapitat podstawowy
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytulu)
2.2. Naleine wptaty na kapital podstawowy na koniec okresu
3. Udzialy (akcje) wlasne na poczatek okresu
a) zwiekszenie
b) zmniejszenie
3.1. Udzialy (akcje) wiasne na koniec okresu
4, Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
4.1. Zmiany kapitalu (funduszu) zapasowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
- z podziatu zysku (ustawowo)
- z podzialu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢)
- rozliczenie ukladu z wierzycielami
- pozostate
b) zmniejszenie (z tytuiu)
- pokrycia straty
- korekty konsolidacyjne zw. z wyptata dywidendy
- pozostale
4.2, Stan kapitalu (funduszu) zapasowego na koniec okresu
5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
5.1. Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie (z tytulu)
- korekty konsolidacyjne
b) zmniejszenie (z tytutu)
- korekty konsolidacyjne
5.2. Kapitat {fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

Rok biezacy

21546 890,39
21546 890,39
3900 000,00

3900 000,00

547 073,65
137 500,00
684 573,65
12 838 801,31
2956 701,89
2956 701,89
2956 701,89

15 795 503,20
2453 846,40

2453 846,40

Rok poprzedni

13 720 215,63
53 332,00

13 720 215,63
3149 633,00
750 367,00
750 367,00
750 367,00

3900 000,00

280 098,00
266 975,65
547 073,65
8122 730,01
4716 071,30
22170993,94
4191 614,50
6650 535,33

11 328 844,11
17454 922,64

17 454 922,64
12 838 801,31
2453 846,40
5491 757,44
5491 757,44
5491 757,44
5491 757,44
2453 846,40



Sprawozdanie finansowe 2013 — Grupa Kapitatowa JR INVEST S.A.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r, w zt

6. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
6.1. Zmiany pozostalych kapitaléw (funduszy) rezerwowych
a) zwiekszenie (z tytutu)
- podziat zysku
b) zmniejszenie (z tytutu)
6.2. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
7. Réiznice kursowe z przeliczenia
8. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu
8.1, Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
- korekty bteddw
- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci
8.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych
-z konsolidacji
b) zmniejszenie (z tytutu)
- wyplata dywidendy
- podzual zysku z lat ubieglych - kapitat zapasowy
- podzuat zysku z lat ubiegtych - kapitat rezerwowy
8.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
8.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
- korekty btedéw
- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowo$ci
8.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenie (z tytulu)
- pokrycie straty z lat ubiegtych z kapitatu zapasowego
- korekty konsolidacyjne
b) zmniejszenie (z tytutu)
- korekty konsolidacyjne
8.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
8.7. Zysk/(Strata) z lat ubieglych na koniec okresu
8. Wynik netto
a) zysk netto
b) strata netto
c) odpisy z zysku
Il. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ)

II. Kapitat (fundusz) wiasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (g

2901316,33
639 146,45

639 146,45
5205 674,10
5205 674,10
2930 035,89

2930035,89
2914 784,66
836 167,03

836 167,03

3779671,25
3779671,25
2943 504,22

28 719,56
2287 742,53
2287 742,53

23723 798,92
23723 798,92

274 104,22
13 271 974,60

13271 974,60
4740818,18
4740818,18

17 373 646,33

17 373 646,33
639 146,45
11 260 400,01
53 332,00

11 207 068,01

10370 900,98
10 370 900,98
836 167,03
197 020,58
3098 336,91
3098 336,91

21546 890,39
21 546 890,39
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Sprawozdanie finansowe 2013 — Grupa Kapitatowa JR INVEST S.A.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (metoda posrednia)
za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 w zt

Wyszczegdlnienie

A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYINE)
I. Zysk (strata) netto
II. Korekty razem
1. Zyski (straty) mniejszosci
2. Zysk (strata) z udziatow (akcji) w jednostkach wycenianych metodg praw wlasnosci
3. Amortyzacja
4. Odpisy wartosci firmy
5. Odpisy ujemnej wartosci firmy
6. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
8. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
9. Zmiana stanu rezerw
10. Zmiana stanu zapaséw
11. Zmiana stanu naleznosci
12.Zmiana stanu zobowiazar krdtkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow
13. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych
14. Inne korekty z dziafalnodci operacyjnej
lll. Przeplywy pienigine netto z dziatalnoéci operacyjnej (1+/-1)
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI INWESTYCYINE
1. Wplywy
1. Zbycie wartoéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartoéci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym:
a) w jednostkach wycenianych metoda praw wlasnosci
b) w pozostatych jednostkach
- zhycie aktywdw finansowych
- dywidendy i udzialy w zyskach
- splata udzielonych poiyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne

Rok bieiacy

2287 742,53
156 189,54
14109,12

24 392,35
351886,40

302 440,28
817 819,45
658 922,93
26 921,00
137 655,26
23 719,69
107 726,32
13 076,00

2 131552,99

129 136,43
23 000,00

6136,43

6136,43

6 136,43

100 000,00

Rok poprzedni

3098 336,91
538104,89
21395,00

93 489,04
306 990,61

809822,53
1456 407,43
244 303,43
18953,82
37 449,08
321848,77
210 834,04
185793,14
2560232,02

2088200,00
2088 200,00



Sprawozdanie finansowe 2013 — Grupa Kapitatowa JR INVEST S.A.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (metoda posrednia)
za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 w zt

IIl. Wydatki 574 991,15 5792 365,97
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 302 021,15 18 221,61
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne g &
3. Na aktywa finansowe, w tym: 167 970,00 5293 731,55
a) w jednostkach wycenianych metoda praw wilasnoéci 137 500,00 -
b) w pozostatych jednostkach 30 470,00 5293 731,55
- nabycie aktywoéw finansowych 30 470,00 4993 731,55
- udzielone pozyczki krétkoterminowe - 300 000,00

4. Dywidendy i inne udzialy w zyskach wyplacone udziatowcom (akcjonariuszom)
mniejszosciowym

4. Inne wydatki inwestycyjne 105 000,00 480412,81
Il Przeplywy pienigine netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-1) - 445 854,72 - 3704 165,97
C. PREEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI FINANSOWE) - -
I Wplywy - 4561 684,90
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych - 4290 981,50
2. Kredyty i pozyczki - 270 703,40
3. Emisja dluinych papierdw wartosciowych - -
4. Inne wplywy finansowe - =
II. Wydatki 1488 418,16 3 346 514,15
1. Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych - 266 975,65

2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli

3.Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku -
4. Splaty kredytdw i poiyczek 1167 800,36 2 269 715,97
5. Wykup dluinych papieréw warto$ciowych & -

6. Z tytutu innych zobowiazari finansowych

7. Platnosci zobowiazan z tytutu umdw leasingu finansowego -
8. Odsetki 320617,80 809 822,53

9. Inne wydatki finansowe - -
IIl. Przeplywy pienigine netto z dzialalnosci finansowej (I-1l) - 1488 418,16 1215170,75
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (AL +/- B.lIT+/- C.I) 197 280,11 71 236,80
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM 197 280,11 71 236,80
- zmiana stanu $rodkéw pienieinych z tytutu réznic kursowych - -
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 315191,19 243 954,39
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F +/- D), W TYM 512 471,30 315191,19

7 Prezes %qdu 7.
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Sprawozdanie finansowe 2013 — Grupa Kapitatowa JR INVEST S.A.

DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA

3. Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie

Nie dotyczy.

4.  Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwate bilansowe (struktura wlasnos$ciowa)
Nie dotyczy.

5. Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych wartosé srodkéw trwatych

Nie dotyczy.

6. Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie oraz srodkéw trwatych na wiasne
potrzeby
L T m— Wartos¢ w roku Wartos¢ w roku
P ¥ . biezacych poprzednim
1 Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie 209 750,00 2 400,00
2 Koszt wytworzenia srodkéw trwatych na wiasne potrzeby
Razem 209 750,00 2 400,00
7. Poniesione w ostatnim roku obrotowym i planowane na nastepny rok naklady

na niefinansowe aktywa trwate

Nie dotyczy.

8. Zakres zmian inwestycji diugoterminowych
Ip. Wseczegolniente Niriithooat . Wartofci Dlugotermin. Diugotermin, Inne inwe‘stycje —
niematerialne akﬁa fin. JP akﬂa fin, InP diuaotermmowe
1. Wartod¢ na poczatek okresu 53411154,81 53411 154,81
a)  Zwiekszenia, w tym: 911725,39 0,00 0,00 5470,00 0,00 917 195,39
- nabycie 5470,00 5470,00
- aport 0,00
- aktualizacja wartosci 91172539 911725,39
- inne 0,00
b)  Zmniejszenia, w tym: 39416,00 0,00 0,00 0,00 0,00 39416,00
- sprzedai 0,00
- aport 0,00
- aktualizacja wartosci 39416,00 39416,00
- inne 0,00
Przemieszczenia 0,00
2, Warto$¢ na koniec okresu 54 283 464,20 0,00 0,00 5470,00 0,00 54 288 934,20
9, Zakres zmian aktywoéw finansowych od jednostek powigzanych
Nie dotyczy.
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DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA

10. Zakres zmian aktywow finansowych od pozostatych jednostek
Lp. Wyszczegdlnienie Udziaty Akcje i epiery Udz?elon.e e ) Razem
wartosciowe ozyczki  dlugotermino

1. Wartos¢ na poczatek okresu 0,00

a) Zwiekszenia, w tym: 5470,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5 470,00
— nabycie 5 470,00 5 470,00
- aport 0,00
— aktualizacja wartosci 0,00
- inne 0,00

b) Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedai 0,00
- aport 0,00
— aktualizacja wartosci 0,00
—inne 0,00
Przemieszczenia 0,00

2. Wartos¢é na koniec okresu 5 470,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5 470,00,

11.

Odpisy aktualizujgce wartosc zapaséw

Lp. Woyszczegdlnienie

Wartosé ksiegowa Odpisy aktualizujgce  Wartosé netto na

brutto na koniec

na koniec okresu

koniec okresu

1. Materiaty
2. Polprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary 3 871,00 3871,00
5. Zaliczki na dostawy 29 050,00 29 050,00
Razem 32 921,00 0,00 32 921,00
12, Zakres zmian inwestycji krétkoterminowych
b Wisicaegblnienie Krétkot.ermin. Krélkote-rmin. Inne inwes‘tycje —
aktywa finans. JP aktywa fin.JnP krétkoterminowe
1.  Wartos¢ na poczatek okresu 103 682,19 103 682,19
a) Zwigkszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
— nabycie 0,00 0,00
- aport 0,00
- aktualizacja wartosci 0,00
- inne 0,00
b) Zmniejszenia, w tym: 0,00 103 682,19 0,00 103 682,19
— sprzedai 0,00
- aport 0,00
- aktualizacja wartosci 0,00
- inne 103 682,19 103 682,19
2. Przemieszczenia 0,00
Wartos¢ na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
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DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA

13. Zakres zmian aktywow finansowych od jednostek powigzanych
Nie dotyczy.
14, Zakres zmian aktywdéw finansowych od pozostatych jednostek
In apie Udzielone i
Lp. Wyszczegdlnienie Udziaty Akcje ne p' ‘_N i z,' ; krétkoterminowe Razem
wartosciowe pozyczki

aktywa finansowe

1. Wartoéé na poczatek okresu 103 682,19 103 682,19
a) Zwiekszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— nabycie 0,00
— aport 0,00
- aktualizacja wartosci 0,00
— inne 0,00
b} Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 103 682,19 0,00 103 682,19
— sprzedai 0,00
- aport 0,00
— aktualizacja wartosci 0,00
- splata 103 682,19 103 682,19
2. Przemieszczenia 0,00
3. Warto$¢ na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

15. Struktura srodkéw pienieznych do rachunku przeptywéw pienieznych

Wartos$é na koniec  Warto$é na poczatek

Lp. Wyszczegolnienie B —
1. Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 392 471,30 315 191,19
Inne srodki pieniezne 120 000,00
3. Inne aktywa pieniezne
Razem 512 471,30 315191,19
16. Odpisy aktualizujace naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Wartosc na Warto$¢ na
Lp. Wyszczegdlnienie poczatek  Zwigkszenia Zmniejszenia koniec
okresu okresu
| e e e e e e e e e S = — == ]
1. Odpisy aktualizujgce naleinosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Odpisy aktualizujgce naleznosci od pozostalych jednostek 674 355,47  125974,79  230275,75 570054,51
- wartosc¢ odpiséw 674 355,47  125974,79 230275,75 570054,51
17. Odpisy aktualizujace naleznosci dtugoterminowe
Nie dotyczy.
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18. Odpisy aktualizujgce inne naleznosci krétkoterminowe
Nie dotyczy.
19, Odpisy aktualizujgce naleznosci dochodzone na drodze sgdowej
Nie dotyczy.
20. Struktura naleznosci krétkoterminowych
N . Naleinosci
- Lo Naleinosci Naleinosci )
. Wartos¢ na Naleinosci ; ; przterminowane
Lp. Wyszczeg6lnienie ; i s przeterminowan przeterminowane s
koniec roku hiezgce . . powyiej 12
e do 6 miesigcy  od 6-12 miesigcy L
miesiecy
1. 0Od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a) ztytutu dostaw i ustug, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
do 12 miesiecy 0,00
- powyiej 12 miesigcy 0,00
b) inne 0,00
2. 0d pozostalych jednostek 200104,66 200 104,66 0,00 0,00 0,00
a) ztytutu dostaw i ustug 174 700,66 174 700,66 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 174700,66 174 700,66
- powyiej 12 miesiecy
b)  ztytutu podatkdw, cet, ubezp. spol. 24747,76 24 747,76
¢) inne 656,24 656,24
d) dochodzone na drodze sadowej 0,00
Razem 200 104,66 200 104,66 0,00 0,00 0,00
21, Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (aktywa)
A Warto$¢ na . ) . Warto$¢ na
Lp. Wyszczegolnienie Zwiekszenia Zmniejszenia .
poczatek okresu keniec okresu
1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5415,00 81664,00 5 415,00 81664,00
2 Inne diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 5415,00 81 664,00 5415,00 81 664,00
22, Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (aktywa)
Wartos¢ na Wartos¢ na
. W GInieni Zwi i Zmniejszeni
Lp. Wyszczegdinienie socsidioktzsn wigkszenia mniejszenia | L resu
1. ubezpieczenia iinne koszty do rozliczenia w 2014 r. 2 930,48 96 874,48 2930,48 96 874,48
Razem 2930,48 96 874,48 2930,48 96 874,48
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23. Rozliczenia miedzyokresowe (pasywa)
L Wyszczegdlnieni Wartatens Zwigkszenia Zmniejszenia Wartosc na
P JIRAPEE € poczatek okresu § ! koniec okresu
1 Ujemna wartos¢ firmy 0,00
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 880,00 8 346,68 880,00 8 346,68
a) diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krotkoterminowe 880,00 8 346,68 880,00 8 346,68
- przychody przyszlych okresow 880,00 8 346,68 880,00 8 346,68
Razem 880,00 8 346,68 880,00 8 346,68
24, Dane o strukturze kapitatu podstawowego
Kapitat Udziat w kapitale
g lloé¢ posiadanych ~ Warto$¢ i ’
Lp. Wyszczegdlnienie o . ) podstawowy na podstawowym na
akgji / udziatéw  nominalna , ,
koniec okresu koniec okresu
1. January Ciszewski 1210072,00 1,00 1210072,00 31,0%
2. January Ciszewski przez "Kuénica Centrum" Sp. z 0. 0. 378 747,00 1,00 378 747,00 9,7%
3. Renata Ciszewska 833 000,00 1,00 833 000,00 21,4%
4. Pawel Szymula 339000,00 1,00 339000,00 8,7%
5. Pawel Szymula przez "Forbau" Sp. z 0.0. 30000,00 1,00 30 000,00 0,8%
6. Bogustaw Cora 231639,00 1,00 231 639,00 5,9%
7. Pozostali akcjonariusze 877 542,00 1,00 877 542,00 22,5%
Razem 3900 000,00 3900 000,00 100,0%
25. Kapitat (fundusz) zapasowy
Nie dotyczy.
26. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
Nie dotyczy.
27. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
Nie dotyczy.
28. Propozycje, co do sposobu podziatu zysku, pokrycia straty
Lp. Wyszczegdlnienie Wartosé
1. Zarzad proponuje przeznaczy¢ zysk na pokrycie straty 28 719,55
2. Zarzad proponuje przeznaczy¢ zysk na kapitat zapasowy 2 259 022,98
Razem 2287 742,53
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29, Zakres zmian stanu rezerw
Lp Wyszczegdlnienie po::::?(s;kr::su Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwiqzanie km:::;z:u
'ﬂ
1. Rezerwaz tytulu odroczonego podatku dochodowego 4744410,38  651198,02 5395 608,40
2. Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a) dugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 28500,00 3622491 0,00 3622491
a) dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krotkoterminowe 2850000 3622491 28 500,00 0,00 3622491
audyt 28500,00 3000000 28500,00 30000,00
6 224,91 6 224,91

30.

rezerwa na odsetki

Zakres zmian stanu aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Lp.
I e —— T e N P = NP D S

Wyszczegolnienie

Wartosé

5415,00

1. Stan aktywa z tytutu OPD na poczatek okresu, w tym

a) odniesionych na wynik finansowy 5415,00
b) odniesionych na kapitat wlasny 0,00
c) odniesionych na warto$¢ firmy, ujemng wartos¢ firmy 0,00
2. Zwiekszenia, w tym 81 664,00
a) odniesionych na wynik finansowy 81 664,00
- audyt 5700,00
- roéznice kursowe 123,00
- naleznosci 59 438,00
- odsetki od pozyczek 6 949,00
- aktywa od straty 2 655,00
- wycena akcji 6 799,00
b) odniesionych na kapitat wlasny 0,00
c) odniesionych na wartos¢ firmy, ujemna wartosc¢ firmy 0,00
3. Zmniejszenia 0,00
a) odniesionych na wynik finansowy 0,00
b) odniesionych na kapitat wlasny 0,00
c) odniesionych na warto$¢ firmy, ujemng wartos¢ firmy 0,00
4, Stan aktywa z tytutu OPD na koniec okresu, w tym 81 664,00
a) odniesionych na wynik finansowy 81 664,00
b) odniesionych na kapitat wiasny 0,00
c) odniesionych na warto$¢ firmy, ujemng wartos¢ firmy 0,00,
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31. Zakres zmian stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Lp. Wyszczegdlnienie Wartosé
1. Stan rezerwy z tytulu OPD na poczatek okresu, w tym 4744 410,38
a) odniesionych na wynik finansowy 4744 410,38

b) odniesionych na kapitat wtasny
c) odniesionych na wartosc firmy, ujemna wartosc firmy

2. Zwiegkszenia, w tym 651 198,02
a) odniesionych na wynik finansowy 651 198,02
- przeszacowania nieruchomosci 651 198,02
b) odniesionych na kapitat wiasny 0,00
c) odniesionych na wartos¢ firmy, ujemna wartosc firmy 0,00
3. Zmniejszenia 0,00
a) odniesionych na wynik finansowy 0,00
b) odniesionych na kapital wtasny 0,00
c) odniesionych na warto$¢ firmy, ujemna wartos¢ firmy 0,00
4, Stan rezerwy z tytuiu OPD na koniec okresu, w tym 5395 608,40
a) odniesionych na wynik finansowy 5395 608,40
b) odniesionych na kapitat wiasny 0,00
¢) odniesionych na warto$¢ firmy, ujemng wartos¢ firmy 0,00
32. Struktura zobowiazan krétkoterminowych (poza funduszami specjalnymi)

Zohowigzania

Zobowigzania Zohowigzania
przterminowane

przeterminowane przeterminowane owviel 12
do 6 miesiecy  od 6-12 miesiecy g wy j
miesiecy

e e s el

Wartos¢na  Zobowigzania

Lp. Wyszczegolnienie
2 ystcieg koniec roku bieigce

1.  Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

a) ztytutu dostaw i ustug, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
do 12 miesiecy 0,00

- powyzej 12 miesigcy 0,00

b) pozostale 0,00

2. Wobec pozostalych jednostek 1786 620,83 1786 620,84 0,00 0,00 0,00

a) kredytyipoiyczki 1415859,95 1415 859,96

b)  z tytulu emisji diuznych pap. wart. 0,00

¢) inne zobowigzania finansowe - leasing 0,00

d) ztytulu dostaw i ustug 131879,06  131879,06 0,00 0,00 0,00
do 12 miesiecy 131 879,06 131 879,06
powyzej 12 miesigcy 0,00

e) zaliczki otrzymane na poczet dostaw 0,00

f) zobowigzania wekslowe 0,00

g) ztytulu podatkéw, cet, ubezp. spol. 198 258,58 198 258,58

h) ztytutu wynagrodzen 0,00

i) inne 40623,24 40623,24
Razem 1786620,83 1786 620,84 0,00 0,00 0,00
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33. Struktura czasowa zobowigzan dtugoterminowych

Wartos¢ Wymagalne  Wymagalne

Lp. Wyszczegdlnienie bilansowana powyiej1roku powyiej3 lat va_a g.alne
koniec okresu do3lat do5 Bogae] et
#
1. Zohowiazania diugoterminowe wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
- kredyty bankowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Zobowiazania diugoterminowe wobec pozostatych jednostek 10 988498,23  3021951,35 2814 506,64 5152 040,24
- kredyty bankowe 10781053,52 281450664 281450664 5152040,24
- 2 tytulu dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne zobowigzania finansowe - leasing 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne 207 444,71 207 444,71 0,00 0,00
Zohowiazania diugoterminowe ogdtem 10988498,23 3021951,35 281450664 5152040,24
34. Zobowigzania finansowe z tytutu pozyczek i kredytéw
- ' Wartos¢ Wymagalne do er?a‘galne va'ag'alne Wyiagaliie
Lp. Wyszczegdlnienie bllalnsowa na 1 rolkii powyiej 1 roku powyiej3 lat powyle] 5 lat
koniec okresu do 3 lat do5

1, Kredyty bankowe 12 196 913,47 1415 859,95 2 814 506,64 2 814 506,64 5152 040,24

- banki 12 196 913,47 1415 859,95 2 814 506,64 2 814 506,64 5152 040,24
2. Pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 12 196 913,47 1415 859,95 2 814 506,64 2 814 506,64 5152 040,24
35. Zobowigzania finansowe z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
Nie dotyczy.
36. Zobowigzania zabezpieczone na majatku jednostki

Wartosé bilansowa

Lp. Wyszczegdlnienie

P ¥ - na koniec okresu
1. kredyt na nieruchomosci w Bielsku-Biatej w PLN 3 500 000,00
2. kredyt zabezpieczony na nieruchomosci w Krakowie w CHF 2319 794,00
3. kredyt zabezpieczony na nieruchomosci w Zielonej Gérze  w CHF 4 500 000,00

37. Zobowigzania warunkowe

JR INVEST S.A. odnotowata nastepujace zobowigzanie warunkowe:

Zastaw skarbowy na udziatach Centrum Market Zielona Géra sp. z 0.0. do kwoty 2 227 474,00 zt
z odsetkami z tytutu roszczenia skierowanego do Pana Stefana Bielawskiego z powodu zalegtosci
podatkowych zabezpieczone na udzialach spotki Centrum Market Zielona Gora Sp. z 0.0. . Zastaw ten
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zostal wpisany po zastawie dokonanym na tych udziatach przez Bank z tytutu udzielonego kredytu
diugoterminowego spétce Centrum Market Zielona Géra Sp. z o.0.

38. Zobowigzania wobec budzetu paristwa lub gminy z tytutu uzyskania prawa wiasnosci
budynkéw i budowli

Nie dotyczy.
39. Przecigtne zatrudnienie
Lp. Wyszczegdlnienie Rok hiezacy Rok poprzedni
#
1. Zarzad 6 5
2. Pracownicy administracyni 2 2
Razem 8 7
40, Wynagrodzenie os6b wchodzacych w sktad organéw zarzadzajacych oraz nadzorujacych
wypltacone lub naleine
Lp. Wyszczegdlnienie Rok biezgcy Rok poprzedni
1. Wynagrodzenia wyplacone 213 340,18 91 824,88
- Zarzad 206 440,18 88 824,88
- Rada Nadzorcza 6 900,00 3 000,00
2. Wynagrodzenia naleine 0,00 0,00
Razem 213 340,18 91 824,88
41. Pozyczki wyptacone osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych oraz
nadzorujacych
Nie dotyczy.
42, Wykaz spétek, w ktérych jednostka posiada, co najmniej 20% udziatéw w kapitale lub
ogélnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spotki
Udziat w liczbie
Lp. w egolnieni Udziat w kapital
p yszczegdlnienie ziat w kapitale toséw
1. KPM INVEST Sp.z o.o0. 100,00% 100,00%
2. PPHINTER PRODRYN Sp.zo.o. 100,00% 100,00%
3. Centrum Market Zielona Géra Sp. z o.0. 97,49% 97,49%
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43, Struktura rzeczowa przychoddw ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow
Lp. Wyszczegblnienie Rok biezacy Rok poprzedni
R T R e e e T e e e
1. Przychody netto ze sprzedazy wyrohdéw 0,00 0,00
. Przychody netto ze sprzedaiy ustug 4 446 824,34 3 984 605,81
- najem lokali 4 446 824,34 3984 605,81
3. Przychody ze sprzedazy towaréw 0,00 198 077,84
- usfugi gastronomiczne 198 077,84
4. Przychody ze sprzedazy materiatow 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy razem 4446 824,34 4 182 683,65
44, Struktura terytorialna przychodéw ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéow
Lp. Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
———e e e
1. Przychody netto ze sprzedazy wyrobdw 0,00 0,00
2. Przychody netto ze sprzedaiy ustug 4446 824,34 3993 605,81
- Polska 4 446 824,34 3993 605,81
3. Przychody ze sprzedaiy towardéw 0,00 189 077,84
- 189 077,84
4. Przychody ze sprzedazy materiatow 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy razem 4 446 824,34 4 182 683,65
45, Przychody, koszty i wynik dziatalnoéci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do

zaniechania w roku nastepnym

Nie dotyczy.

46, Koszty rodzajowe oraz koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby

Nie dotyczy.
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a7. Struktura pozostatych przychodéw operacyjnych

Lp. Wyszczegdlnienie Rok hiezacy Rok poprzedni
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 23 000,00 1456 407,43
- przychody ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 23 000,00 2 088 200,00
wtarlosc zbytych niefinansowych aktywdéw trwatych (wartos¢ 0,00 631792,57
ujemna)
2. Dotacje 0,00 0,00
3. Inne przychody operacyjne 1078 404,05 414 816,42
- rozwigzanie odpisdw aktualizujacych 0,00 0,00
- odszkodowania 0,00 0,00
- otrzymane kary 0,00 0,00
- przeszacowania 911 725,39 0,00
- pozostate 166 678,66 414 816,42
Pozostate przychody operacyjne ogétem 1101 404,05 1871 223,85
48, Struktura pozostatych kosztéw operacyjnych
Rok biezgcy Rok poprzedni

Lp. Wyszczegdlnienie

#

1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00
- przychody ze zbycia niefinansowych aktywdéw trwatych 0,00 0,00
wlartosc zbytych niefinansowych aktywoéw trwatych (wartosc 0,00 0,00
ujemna)
2. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 53 554,99 137 352,71
- aktualizacja naleznosci 53 554,99 137 352,71
3. Inne koszty operacyjne 129 544,79 63 008,06
- pozostate 129 544,79 62 957,38
- zaokraglenia 50,68
Pozostate koszty operacyjne ogdlem 183 099,78 200 360,77
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49, Struktura przychoddéw finansowych
Lp. Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
#
1. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych 0,00 0,00
b) od pozostalych jednostek 0,00 0,00
2, Odsetki 3 437,84 19 545,24
a) od jednostek powigzanych 3437,84 19 545,24
b) od pozostatych jednostek 0,00 0,00
- odsetki
3. Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 652,50
- pozostate 0,00 652,50
4, Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00
5. Inne 38 107,95 798 875,79
Przychody finansowe ogétem 41 545,79 819 073,53
50. Struktura kosztéw finansowych
Lp. Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
1. Odsetki 305 970,51 371 275,09
a) od jednostek powigzanych 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek 305 970,51 371 275,09
- odsetki bankowe 305 970,51 371 275,09
- pozostate
2. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
3. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
4, Inne 29 302,72 0,00
- wycena kredytu walutowego 29 302,72
Koszty finansowe ogdlem 335273,23 371 275,09
51. Wynik zdarzen nadzwyczajnych oraz podatek dochodowy od zdarzen nadzwyczajnych

Nie dotyczy.
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52. Rozliczenie gtéwnych pozycji réiniacych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego brutto

Lp. Wyszczegolnienie Rok biezacy Rok poprzedni

1. Zysk brutto

2. Koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu, w tym:

odpisy naleznosci

rezerwa na audyt

naliczone, nie zaplacone odsetki
odsetki budzetowe

pozostale

wycena walutowa kredytu

korekta wyceny inwestycji
reprezenatacja

3. Zwiekszenia kosztéw podatkowych
wynagrodzenia i ZUS za poprzedni rok
amortyzacja pozabilansowa podatkowa
odsetki zaptacone

- pozostate

'

'

'

4. Przychody nie bedace przychodami podatkowymi

wycena nieruchomosdéi
rozwigzanie rezerw
odsetki naliczone
wycena bilansowa kredytu
- pozostale
5. Zwiekszenia przychodéw podatkowych
- pozostale
6. Dochdd [strata
7. Odliczenia od dochodu
- strata odliczona
8. Podstawa opodatkowania
9. Podatek wedtug odpowiednich stawek
10. Odliczenia/doliczenia od/do podatku
11. Podatek naleiny

12. Zmiana stanu aktywa na odroczony podatek dochodowy
13. Zmiana stanu rezerwy na odroczony podatek dochodowy

14, Razem obcigzenie wyniku brutto

1716 964,16 zt
651 713,19 zi
94 841,72

6 000,00 zt

24 145,57 2t

20 530,50 zt
465 352,46 zt
39 416,00 zt
1426,94 z
1463 417,94 zt

1450 007,08 z
13 410,86

1543 899,47 zt
827 974,20
122 299,45 zt

564 529,92 zt
29 095,90 zt
0,00 zt

-638 640,06 z
0,00 zt

-638 640,00 zi
63 613,00 zt
0,00 zt

63 613,00 zt
-76 249,00 zt
651 198,02 zt
638 562,02 zt

6912 174,13 zt
240 955,28 zt
137 352,71

10 500,00 zt
20512,54 z
10 656,11 zt

5638,68 zt

56 295,24 zt
1717 818,28 zt
382,00 zt
1241617,07
473 560,68 zt
2 258,53 zt
4574 165,69 zt
3592921,74 zt

10 569,87 z
935 342,92 zt
35331,16 zt
2 640,53 zt
2640,53 zt
863 785,97 zt
0,00 zt

863 785,00 zt
232 523,00 zt

0,00 zt
232 523,00 zt
229 026,00 zt
233 803,43 zt
695 352,43 zt
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53. Kursy walut przyjete do wyceny pozycji z bilansu lub rachunku zyskéw i strat, wyrazonych
w walutach obcych.
; . Wartoséw  Kurs przyjety . Wartosé¢ w
Lp. P b K d
2 wzycjz bllansu walucie obcej  do wyceny urs zdnia PLN
1. w pozycji kredytow diugoterminowych 2498 122,50 3,3816 2012-12-31 8447 651,05
2. w pozycji kredytow krétkoterminowych 363 298,44 3,3816 2012-12-31 1228 530,00
Razem 2 861420,94 9 676 181,05
54, Umowy zawarte przez jednostke, nieuwzglednione w bilansie
Nie dotyczy.
55, Istotne transakcje zawarte przez jednostke z jednostkami powigzanymi na warunkach
innych niz rynkowe
Nie dotyczy.
56. Wynagrodzenie hiegtego rewidenta
Wysokos¢

Lp. Wyszczegdlnienia
p L wynagrodzenia

e e e e ]

igzkowe badani ia fi
£ Obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 16 500,00

spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej
i e badani k i
9. Obowmzkou‘r adanie rocznego skonsolidowanego 13 500,00
sprawozdania finansowego

3. Ustugi doradztwa podatkowego -
Pozostate ustugi -

Suma 30 000,00
57. Zmiany zasad polityki rachunkowosci w roku obrotowym
Nie dotyczy.
58. Poréwnywalnos¢ danych
Nie dotyczy.
59. Informacje o wspdlnych przedsiewzigciach, ktére nie podlegajg konsolidacji
Nie dotyczy.
60. Informacje dodatkowe, jesli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

Nie dotyczy.
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61. Informacje o jednostce sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Lp. Wyszczegdlnienie Dane
f=—————————— e ess—==sse——————————————————————— |
Dane jednostki sporzadzajgcej sprawozdanie finansowe na
najwyiszym szczeblu grupy kapitalowej
- nazwa
- siedziba
Dane jednostki sporzadzajgcej sprawozdanie finansowe na
najwyiszym szczeblu grupy kapitalowej
- nazwa
- siedziba

62. Sprawozdanie finansowe za okres, w ktérym nastgpito potaczenie
Nie dotyczy.

63. Wartos¢ firmy

INTER-PRODRYN KPM INVEST CENTHL
Lp. Wyszczegdlnienie Siic O — MA’RKET ZIELONA
GORA Sp.zo0.0.
[ T T b A T AT S PR T I S et Al R T DT = = P L T WP B TS ey T T
1. Wartosc firmy: 0,00 0,00 0,00
Sposdb ustalenia wartosci firmy

1.1.Wartos¢ firmy brutto: 0,00 0,00 0,00
1.2.Umorzenie wartosci firmy: 0,00 0,00 0,00

- umorzenie na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00

- umorzenie w roku 0,00 0,00 0,00

1.3. Odpis z tytulu trwatej utraty wartosci 0,00 0,00 0,00

- odpisy na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00

- odpisy wroku 0,00 0,00 0,00

1.4. Sprzedaz udziatow: 0,00 0,00 0,00

- na poczgtek okresu 0,00 0,00 0,00

- wciggu roku 0,00 0,00 0,00

2. Ujemna wartosé firmy; 1636 514,98 4571 158,70 7119 279,86

Sposoéb ustalenia wartosci firmy

2.1.Wartosé firmy brutto: 1734 055,61 4998 077,86 7 396 654,40
2.2.0dpisy ujemnej wartosci firmy: 97 540,63 426 919,16 277 374,54

- opisy na poczatek okresu 54 189,24 301 967,21 138 687,27

- odpisy wroku 43 351,39 124 951,95 138 687,27

1.4, Odpis z tytutu trwatej utraty wartosci 0,00 0,00 0,00

- odpisy na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00

- odpisy w roku 0,00 0,00 0,00

1.5 Sprzedaz udziatow: 0,00 0,00 0,00

- na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00

- w ciggu roku 0,00 0,00 0,00,
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64. Opis niepewnosci mozliwosci kontynuowania dalszej dziatlalnosci, o ile wystepuje

Nie dotyczy.

65. Inne informacje, ktore istotnie moga wplynaé na ocene sytuacji majatkowej, finansowej

oraz wyniku finansowego jednostki.

Nie dotyczy.

66. Instrumenty finansowe
Nie dotyczy.
67. Transakcje zabezpieczajace

Nie dotyczy.
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