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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy, Rady Nadzorczej oraz Zarzadu
JR INVEST S.A.

1. Przeprowadzilismy badanie zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres
od dnia 1 stycznia 2013 roku do dnia 31 grudnia 2013 roku Grupy kapitatowej JR INVEST S.A.
(Grupa kapitatowa), dla ktérej JR INVEST S.A. (Jednostka dominujaca, Spotka) z siedzibg w Krakowie
(kod pocztowy 30-552) przy ulicy Wielickiej 25 jest jednostka dominujaca, na ktére sktada sie:

a. wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

b. skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2013 roku, ktory po stronie aktywéw
i pasywéw wykazuje sume 55 559 722,79 zt,

c. skonsolidowany rachunek zyskdw i strat za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2013 roku do dnia
31 grudnia 2013 roku, ktdry wykazuje zysk netto w wysokoéci 2 287 742,53 zt,

d. zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym za rok obrotowy od dnia 1 stycznia
2013 roku do dnia 31 grudnia 2013 roku, ktére wykazuje zwigkszenie stanu kapitatu wiasnego
0 kwote 2 176 908,53 zi,

e. skonsolidowany rachunek przeptywéw pieniginych za rok obrotowy od dnia 1 stycznia
2013 roku do dnia 31 grudnia 2013 roku, ktory wykazuje zwiekszenie stanu $rodkéw
pienigznych o kwote 197 280,11 zt,

f. dodatkowe informacje i objasnienia,
(zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe).

2. Zasporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz sprawozdania z dziatalnosci Grupy kapitatowej odpowiedzialny jest Zarzad Jednostki dominujgcej.
Ponadto Zarzad i Rada Nadzorcza lednostki dominujacej zobowigzani sg do zapewnienia,
aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Grupy kapitatowej
spetnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowoici
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz. 330, z pézn. zm.), zwanej dale] Ustawg o rachunkowoscl.

3. Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (politykg) rachunkowosci tego zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa
i finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy kapitalowej, o prawidlowoéci ksigg rachunkowych
stanowigcych podstawe jego sporzadzenia oraz czy dokumentacja konsolidacyjna bedaca podstawa
jego przygotowania jest prowadzona we wszystkich istotnych aspektach w sposab prawidtowy.

4. Badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie
do obowigzujgcych postanowien:

a. rozdziatu 7 Ustawy o rachunkowosci,

b. krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Radg Bieglych Rewidentéw
4AUDYT sp.z oo, W Polsce.
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S. Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadziliémy w taki
sposob, aby uzyska¢ racjonalng pewnos¢, pozwalajacg na wyrazenie opinii ¢ tym skonsolidowanym
sprawozdaniu. W szczegélnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych
przez Grupe kapitatowa zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie —
w przewaiajacej mierze w sposob wyrywkowy — dowoddw i zapiséw ksiegowych, z ktérych wynikajg
liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i calo$ciowg ocene skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Uwazamy, Ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii o skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

6. Naszym zdaniem zatgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach:

a. przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku finansowego Grupy
kapitatowej za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2013 roku do dnia 31 grudnia 2013 roku,
jak tez sytuacji majgtkowej i finansowej Grupy kapitatowej na dzier 31 grudnia 2013 roku,

b. zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci
Grupy kapitatlowej oraz przepisami wydanego na podstawie powolanej wyiej Ustawy
o rachunkowosci rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 roku w sprawie
szczegOlowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczer i zaktady
reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U. nr 169,
poz. 1327),

c. jest zgodne z wplywajgcymi na tresé skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami
prawa obowigzujgcymi Grupe kapitatowa.

7. ZapoznaliSmy sie ze sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy kapitatlowej za rok obrotowy od dnia
1 stycznia 2013 roku do dnia 31 grudnia 2013 roku. Uznalismy, ie informacje pochodzace
z zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego s3 z nim zgodne oraz e sprawozdanie
z dziatalnosci Grupy kapitatowej jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 i 3 oraz art. 55 ust. 2
Ustawy o rachunkowosci.

Grzegorz Skatecki Pawet Pr(ybysz Adam

Senior Menadzer Wiceprezes Zarzadu s Zarzgdu

Kludzowy biegly rewident Biegty rewident Biegly rewident

Numer ewidencyjny 12430 Numerewidencyjny 11011 Numer ewidencyjny 12269

4AUDYT sp. 2 0.0.

60-538 Poznan, ul. Koscielna 18/4
Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na liste podmiotéw uprawnionych
prowadzong przez KRBR,

pod numerem ewidencyjnym 3363

Poznan, dnia 30 kwietnia 2014 roku
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RAPORT UZUPELNIAJACY OPINIE Z BADANIA SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROKOBROTOWYOD DNIA 1 STYCZNIA

2013 ROKU DO DNIA 31 GRUDNIA 2013 ROKU

I. INFORMACIE PODSTAWOWE
1. INFORMACIE IDENTYFIKUJACE JEDNOSTKE
Jednostka dominujaca IR INVEST S.A. (Jednostka dominujaca, Spétka) zostata zawiazana w dniu 18 lipca
2011 roku w Krakowie na czas nieokreslony. Prawnym poprzednikiem Spétki byta JR INVEST sp. z 0.0.
Siedziba Jednostki dominujgcej miesci sie w Krakowie (kod pocztowy 30-552) przy ulicy Wielickiej 25.

W dniu 19 sierpnia 2011 roku Spétka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000393811.

Jednostka dominujaca posiada numer NIP 6792781972 oraz symbol REGON 356763788.

Jednostka dominujaca dziata na podstawie przepiséw Kodeksu spétek handlowych oraz w oparciu o statut
Spotki.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Jednostki dominujacej jest:

" wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
= kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
= zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.

Przedmiot dziatalnosci spétek zaleznych jest zwigzany z dziatalnoscia Spétki dominujacej.

Kapitat zaktadowy Jednostki dominujgcej wedlug stanu na dzied 31 grudnia 2013 roku
wynosit 3900,0 tys. zt idzielit si¢ na 2000 000 akcji uprzywilejowanych oraz 1900 000 akeji zwyktych
o wartoéci nominalnej 1,00 zt kaida. UprzywileJowane akcje dajg prawo do dwéch gloséw na Walnym
Zgromadzeniu.

Na dziefi 31 grudnia 2013 roku struktura akcjonariuszy Spétki przedstawiata sie nastepujaco:

—————

p llo%¢ oo - -
Akcjonariusz % posiadanych  llos¢ posiadanych  Wartosé nominalna  Wartoét posiadanych

gloséw akgji akcji (w ) akeji (w tys. zt)
January Ciszewski 40,85% 1210072 1,00 1210,1
Jaquary Ciszewski posrednic przez 6,42% 378 747 1,00 378.8
Kuznica Centrum sp. z 0.0
Renata Ciszewska 27,67% 833 000 1,00 833,0
Pawel Szvmula 5.75% 339 000 1,00 339,0
Pawet Szymula posrednio przez: 0,51% 30 000 1,00 30,0
Forbau sp. z 0.0.
Bogustaw Cora 3,93% 231639 1,00 2316
Pozostali akcjonariusze 14,87% 877542 1,00 877,5
M . 100,00% 3 900 000 - 3 900,0
LK ASENR 13/ t+ls 61706 21 81 w.oay actarlylnl
L FB3A PR f.48018632102¢ e e eyt o
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Zgodnie ze statutem Spétki organami Jednostki dominujacej s3 Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza
i Zarzad.

W skiad Zarzadu Jednostki dominujacef na dzieri wydania opinii wchodzit:

Wyszczegdinienie Funkcja
January Ciszewski Prezes Zarzadu

W okresie badanym oraz w okresie do dnia wydania opinii nie wystapity w skladzie Zarzadu Jednostki
dominujace].

W sktad Rady Nadzorcze] Jednostki dominujacej na dzier wydania opinii wchodzili:

stzczeﬂlnienie Funkcja
Renata Ciszewska Przewodniczaca Rady Nadzorcze)
Edward Kdska Cztonek Rady Nadzorczej
Janusz Ziecina Cztonek Rady Nadzorrze
Pawet Szymula Cztonek Rady Nadzorczej
Przemystaw Lewicki Cztonek Rady Nadzorcze|

W okresie badanym oraz w okresie do dnia wydania opinii wystapily nastepujace zmiany w skiadzie Rady
Nadzorczej Spotki:

* w dniu 25 czerwca 2013 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate o powotaniu
Pana Przemystawa Lewickiego do petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorcze].

2. SKtAD GRUPY KAPITALOWE)

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2013 roku w skfad Grupy kapitatowej JR INVEST S.A. wchodzily
nastgpujace spotki zalezne (bezposrednio):

Metoda Rodzaj opinii Nazwa podmiotu, ktéry Dzlef bilansowy,
Nazwa spotki k lidacii  © sprawozdaniu przeprowadzit badanie na ktéry sporzgdzono
onsalidaci finansowym sprawozdania finansowego spraweozdanie finansowe

JR INVEST S.A. - bez zastrzezen 4AUDYT sp. z 0.0. 31 grudnia 2013 r.
Przedsiebiorstwo Przemystowo-
Randlowe INTER-PRODRYN sp. 2 0.0 petna bez zastrzezen 4AUDYT sp. zo 0 31 grudnia 2013 r
KPM INVEST sp. z 0.0. petna bez zastrzezen 4AUDYT sp. z 0.0. 31 grudnia 2013 r.
Centrum Market Zielona Géra sp. z 0.0. petna bez zastrzezen 4AUDYT sp. 7 0.0 31 grudnia 2013 r

W poréwnaniu z rokiem ubieglym nie bylo zmian w zakresie spétek objetych konsolidacja.
3. INFORMACIE O SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA POPRZEDNI ROK OBROTOWY

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy kapitatowe] za rok obrotowy, ktéry zakoriczyt sie
dnia 31 grudnia 2012roku zostalo zhadane przez bieglego rewidenta Michata Czerniaka
(numer ewidencyjny 10170), dziatajacego w imieniu 4AUDYT sp. 2 0.0., podmiotu uprawnionego do badania
{numer ewidencyjny 3363} i uzyskato opinie bez zastrzezen.

4AUDYT sp.z 0.0,
vl Keddeina 144 Lars . 216 7Y 81 womw syl 6/1
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zostato zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie Jednostki dominujacej w dniu 25 czerwca 2013 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia 2012 roku zostalo zloione w Sadzie
Rejestrowym w dniu 4 lipca 2013 roku.

4. DANE IDENTYFIKUJACE PODMIOT UPRAWNIONY ORAZ KLUCZOWEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Kluczowym  bieglym rewidentem przeprowadzajgcym badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy kapitafowej w imieniu 4AUDYT sp. z o.o. byt biegly rewident Grzegorz Skatecki
(numer ewidencyjny 12430).

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowg z dnia
16 stycznia 2014 roku zawarty na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej z dnia
14 stycznia 2014 roku odnosnie wyboru podmiotu uprawnionego do badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

5. ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSC) | TERMIN BADANIA

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowier
rozdziatu 7 Ustawy o rachunkowosci oraz krajowych standardéw rewizji finansowe], wydanych
przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentdw w Polsce.

Celem naszego badania byto wyrazenie pisemnej opinii wraz z raportem, czy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za rok obrotowy, ktéry zakoriczyt sie dnia 31 grudnia 2013 roku we wszystkich istotnych
aspektach jest prawidtowe, to znaczy zgodne z zastosowanymi zasadami (polityka) rachunkowosci Grupy
kapitatowej oraz rzeteinie i jasno przedstawia sytuacje majatkowy ifinansowa, jak tez wynik finansowy
Grupy kapitatowej.

W badaniu poszczegdlnych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego i dokumentacji
konsolidacyjnej postuzyliSmy sie testami i probami wiasciwymi dla rewizji finansowej. Na podstawie
wynikow tych testéw i prob wnioskowalismy o poprawnosci badanych pozycji.

Przedmiotem naszego badania nie byly kwestie niemajace wplywu na zbadane przez nas skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone poza siedzibg Jednostki
dominujacej w okresie od dnia 31 marca 2014 roku do dnia wydania niniejszej opinii z raportem z badania,
Z przerwami.

6. DOSTEPNOSC INFORMAC) ORAZ OTRZYMANE O$WIADCZENIA
Zarzad Jednostki dominujacej ziozyt w dniu wydania niniejszej opinii i raportu z badania céwiadczenie

o kompletnosci, rzetelnosci i  prawidtowosci skonsolidowanego  sprawozdania  finansowego
przedstawionego do badania oraz o braku zdarzeri, ktére mogltyby w znaczacy sposdb wptyngé na dane

4AUDYT sp. z0.0.
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wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za badany rok obrotowy, a nie zostalyby
w tym sprawozdaniu ujawnione, w szczegdinosci takie, ktére zaistniaty po dacie bilansu.

Ponadto Zarzad Jednostki dominujacej oswiadczyt o kompletnym ujeciu danych w ksiggach rachunkowych
oraz wykazaniu wszelkich zobowigzar warunkowych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Zarzad Jednostki dominujacej potwierdzit swojg odpowiedzialno$é za zatwierdzone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, a takie o$wiadczyt, ze udostepnit nam wczasie badania kompletne ksiegi
rachunkowe, dane finansowe, informacje i inne wymagane dokumenty oraz przekazat nam wyjasnienia
niezbedne do wydania opinii o zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,

Uwazamy, Ze otrzymane dowody dostarczyly wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii
o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Zakres planowanej | wykonanej pracy nie zostat w zaden sposob ograniczony. Sposdb przeprowadzonego
badania, jego zakres oraz zastosowane metody wykazane sa w sporzadzonej przez nas dokumentacji
roboczej, znajdujgcej sie w siedzibie 4AUDYT sp. z 0.0.

7. DEKLARACIA NIEZALEZNOSCI

4AUDYT sp. z o.0., profesjonalna, globalna sie¢ partneréw, do ktérej nalezy podmiot uprawniony
do badania, kluczowy biegly rewident kierujacy badaniem oraz inne osoby uczestniczace w badaniu
spetniajg warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleinej opinii o zbadanym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy kapitalowej okreélone w art. 56 ustawy zdnia 7 maja 2008 roku
o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77, poz. 649, z p6in. zm.).

4AUDYT sp. z 0.0
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i, ANALIZA SYTUACH FINANSOWE) | MAJIATKOWEJ
1. SKONSOLIDOWANY BILANS (UPROSZCZONY)
31.12,2013 31.12.2012 Dynamika 31.12.2013 31.12.2012
AR (tys. zi} {tys. i} {%) (struktura %) (struktura %}
Aktywa trwate 547173 53 526,4 2,2% 98,5% 98,6%
Rzeczowe aktywa trwate 346,8 109,8 215,7% 0,6% 0,2%
Inwestycje dtugoterminowe 54 288,28 53411,2 1,6% 97.8% 98,4%
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 81,7 5.4 1408,1% 0,1% -
Aktywa obrotowe 8424 765,6 10,0% 1,5% 1,4%
Zapasy 32,9 6,0 448,7% 0,1% -
Nalezno$ci krétkoterminowe 200,1 337.8 -40,8% 0,4% 0,6%
Inwestycje krétkoterminowe 512,5 418,9 22,3% 0,8% 0,8%
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 96,9 2,9 3205,8% 0,2% -
Aktywa razem 55 559,7 54 292,0 2,3% 100,0% 100,0%
PASYWA 31.12.2013 31.12.2012 Dynamika 31.12.2013 31.12.2012
(tys. =t} {tys. zi) (%6} (struktura %) {struktura %}
Kapitat wiasny 23723.8 21546,9 10,1% 42,7% 39,7%
Kapitat podstawowy 3900,0 3900,0 7,0% 7,2%
Udziaty (akcje) whasne (wielko$¢ ujemna) -684,6 -547,1 25,1% -1,2% -1,0%
Kapitat zapasowy 15 795,6 12 838,9 23,0% 28,5% 23,7%
Kapitat z aktualizacji wyceny 2453,8 2453,8 0,0% 4,4% 4,5%
2ysk/(Strata) z lat ubiegtych -28,7 -197,0 -85,4% -0,1% -0,4%
Zysk/{Strata) netto 22877 300983 -26,2% 4,1% 5,7%
Kapital mniejszosci 365,2 351,2 4,0% 0,7% 0,6%
Ujemna wartos¢ firmy 13 255,34 13 633,9 -2,8% 23,8% 25,1%
Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 18 215,3 18 760,0 -2,9% 32,8% 34,6%
Rezerwy na zobowiazania 54318 47729 13,8% 9,8% 8,8%
Zohowigzania dtugoterminowe 10 988,6 12 039,7 -8,7% 19,8% 22,2%
Zobowiazania krétkoterminowe 1786,6 1546,5 -8,2% 3,2% 3,6%
Rozliczenia miedzyokresowe 8,3 0,9 848,5% - -
Pasywa razem 55559,7 54 292,0 2,3% 100,0% 100,0%
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2. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT {(UPROSZCZONY)

M

dycie

01.01.2013 01.01.2012 Dynamika 01.01.2013 01.01.2012
31.12.2013 31.12.2012 (%) 31.12.2013 31.12.2012
{tys. zt) {tys. 21) (struktura %)  (struktura %)
Przychody netto ze sprzedazy 4 446,9 4182,7 6,3% 100,0% 100,0%
Koszty dziatainosci operacyjnej 24829 2793,3 -11,1% 55,8% 66,8%
Zysk/(Strata) ze sprzedazy 1964,0 13894 41,3% 44,2% 33,2%
Pozostate przychody operacyjne 11014 1371,2 -41,1% 24,8% 44,7%
Pozostate koszty operacyjne 183,1 200,3 -8,6% 4,1% 4,8%
Zysk/(Strata) z dziafalnoéci operacyjnej 28823 3 060,3 -5,8% 64,8% 73,2%
Przychody finansowe 41,5 819,1 -94,9% 0,9% 19,6%
Koszty finansowe 335,3 3713 9,7% 7,5% 8,9%
Zysk/(Strata) z dziatalnosci gospodarcze] 2588,5 3508,1 -26,2% 58,2% 83,9%
Odpisy ujemnej wartosci firmy 351,9 307,0 14,6% 7.9% 7.3%
Zysk/(Strata) brutto 2940,4 38151 -22,9% 66,1% 91,2%
Podatek dochodowy 638,6 693,9 -8,0% 14,4% 16,6%
Zyski/(Straty) mniejszosci -14,1 -22,9 -38,5% -0,3% -0,5%
Zysk/{Strata) netto 2287,7 3098,3 -26,2% 51,4% 74,1%
3. PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE
Rentownosd
Nazwa wskainika Formuta obliczeniowa W-a rtos¢ 2013 2012 2011
poiadana
Zyskownns¢ sprzedazy z‘ysk 2e sprzedazy/ max 44,2% 33,2% 21,1%
przychody ze sprzedazy
Rentownosd sprzedasy zysk brutto/ . - 66,1% 91,2% 0,0%
brutto przychody netto ze sprzedaiy
Yy 5 !
Rentownos¢ sprzedazy zysk netto; - 51,4% 74.1% 38,9%
netto przschody netto ze sprzedazy
s zysk netto/
Rentownos¢ kapitatu kapitat wiasny bez wyniku max 10,7% 16,8% -5,0%
wlasnego . L
finansowego biezacego roku
Rentownos¢ aktywdw 4R nett’o/ max 4,1% 5,7% -2,1%
aktywa ogétem
4AUDYT sp.z 0.0,
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Sprawnos¢ wykorzystania zasobéw
Nazwa wskainika Formuta obliczeniowa W.artoéc 2013 2012 2011
poigdana
Wskaznik rotacji (naleznosci z tytutu dostaw | ustug,’
naleznosci w dniach przychody ze sprzedazy)* 360 i 15 e B
Wskainik rotacji (zapasy/ in 5 1
zapasow w dniach koszty dziatalnoéci operacyjnej)*360 m )
Wskainik rotac)i (zobowigzania z tytutu dostaw 1 ustug/’ o 23 2 37
zobowigzan w dniach koszty wiasne sprzedazv)*360 .
Finansowanie dziatalnosci
Nazwa wskaznika Formufa obliczeniowa Warto$ 5013 2012 2011
pozadana
Wspdtczynnik kapitat obcy/
zadtuzenia kapitaty ogétem 0,3-0.5 28 0.6 o)
Pokrycie zadtuzenia kapitat wtasny/ 51 07 0.7 1.0
kapitatem wtasnym zobowigzania wraz z rezerwami ’ ! !
Stopieni pokrycia ] ]
aktywow trwatych l;ak’:;t::a“t”na::t‘g >1 0,4 0,4 0.4
kapitatem wiasnym
Trwatosé struktury kapitat wtasny/
finansowania pasywa ogdtem max 0.4 0.4 0.4
Plynnoé¢ finansowa
Nazwa wskainika Formuta obliczeniowa p\::;::: 2013 2012 2011
N {iInwestycje krotkoterminowe +
::sl;:lzglk plynnosct naleznosci krétkoterminowe)/ 08-1,2 0,4 0,4 0,3
yokie) zobowiazania krotkoterminowe
. . (aktywa obrotowe - krétkoterminowe
‘t;\::!:a‘f;lk plynnosci rozliczenia miedzyokresowe)/ 1,5-2,0 0,4 0,4 0,3
ace] zobowigzania krétkoterminowe
Pokrycie zobowigzan naleznosci handlowe/
naleznoscrami zohowigzania handfowe >1 13 R 2,7
Kapitat obrotowy netto aktywa obrotowe
(w tys. zH) —~ z0bowigzania biezace 944 -1181 -1039
Udziaf
kapitatu pracujgcego k:i'tta* ::ro‘:&v:ny/ max -1,7% -2,2% -3,0%
w catosci aktywow ywa og
4AUDYT sp.z 0.0
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Komentarz

W badanym okresie obserwujemy spadek wiekszoéci wskaznikéw rentownoici w  stosunku
do poprzedniego roku obrotowego, co wynika z obnizenia wartotci pozostatych przychodéw
operacyjnych, ktére w 2012 roku pochodzity przede wszystkim ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych,
natomiast w badanym okresie nie wystepuja istotne pozostate przychody operacyjne.

W badanym okresie nastapito skrocenie okresu sptywu naleznoici o 2 dni w stosunku do roku
poprzedniego.

W roku 2013 Grupa kapitatowa finansowata swojq dziatalnoé¢ przede wszystkim przy pomocy kapitatu
obcego, co znalazto swoje potwierdzenie w analizie wspélczynnika zadtuzenia, ktéry uksztaftowat sie
ha poziomie 0,6.

4. ZASADNOSC ZAtOZENIA KONTYNUACH DZIALALNOSC

We wprowadzeniu do zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy kapitatowej
za rok obrotowy, ktéry zakoriczyt si¢ w dniu 31 grudnia 2013 roku Zarzad Jednostki dominujacej
poinformowat, ze wspomniane skonsolidowane sprawozdania finansowe oraz sprawozdania spotek
zaleznych bedace podstawy sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaly
sporzadzone przy zaloZeniu kontynuowania dziatalnoéci przez te spétki przez okres nie krotszy
niz 12 miesigcy od dnia bilansowego roku i Ze nie wystepujg okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez Jednostke dominujgca oraz spétki zalezne.

W wyniku przeprowadzonego badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego JR INVEST S.A.
za rok obrotowy, ktéry zakoriczyt si¢ w dniu 31 grudnia 2013 roku, w tym analizy sytuacji finansowej,
nie stwierdzilismy zagrozenia kontynuacji dziatalnosci przez spétki Grupy kapitatowej w roku nastepnym
po badanym, na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania, badi istotnego ograniczenia
dotychczasowej dziatalnosci

4AUDYT sp.z 0.0,
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. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

1. DOKUMENTACIA KONSOLIDACYINA

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Jednostki dominujacej nie dokonat
istotnych odstgpstw od zasad konsolidacji okreflonych w Ustawie o rachunkowosci i wydanych
na jej podstawie przepiséw wykonawczych, w tym w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 25 wrzeénia
2009 roku w sprawie szczegétowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen
i zaklady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdah finansowych grup kapitafowych (Dz.U.nr 169,
poz. 1327).

Zasady konsolidacji majg na celu prezentacje w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sytuacji
majatkowej, finansowej oraz wyniku finansowego Grupy kapitatowe] w taki sposob, jakby jednostki
wchodzace w jej sktad stanowily jedno przedsiebiorstwo.

Jednostki zalezne objeto konsolidacjg stosujac metode petng obejmujaca:

a. sumowanie sprawozdai finansowych Jednostki dominujgcej oraz wszystkich jednostek zaleznych
polegajace na dodaniu odpowiednich pozycji bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku
przeptywow pienieinych,

b. dokonanie wytaczer konsolidacyjnych, w tym wylaczenie kapitaléw wiasnych jednostek zaleznych
ha dzierh objgcia kontroli nad tymi jednostkami, ustalenie wartoéci firmy oraz ujemne] wartosci
firmy z konsolidacji, wylaczenie z odpowiednich pozycji bilansowych rozrachunkéw wystepujacych
pomigdzy jednostkami Grupy kapitatowe] na dzien bilansowy, wylaczenie z odpowiednich pozycji
rachunku zyskéw i strat obrotéw pomigdzy jednostkami Grupy kapitalowej w okresie
sprawozdawczym, wylaczenie z wyniku finansowego niezrealizowanych marz zawartych
w skiadnikach aktywéw jednostek Grupy kapitatowej.

2. ZASADY {POLITYKA) RACHUNKOWOSCI ORAZ METODY PREZENTACH DANYCH FINANSOWYCH

We wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakoriczony dnia
31grudnia 2013 roku Zarzagd Jednostki dominujacej przedstawit zasady (polityke) rachunkowosci
oraz metody prezentacji danych finansowych Grupy kapitatowej. W okresie, za ktéry sporzadzono
skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie bylo zmian zasad (polityki} rachunkowoéci oraz metod
prezentacji danych finansowych Grupy kapitatowe;j.

3. DZIEN BILANSOWY

Sprawozdania finansowe wszystkich spétek wchodzacych wsktad Grupy kapitatowej, bedace podstawa
sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaly sporzgdzone na dzied 31 grudnia
2013 roku i obejmujg dane finansowe za okres sprawozdawczy od dnia 1 stycznia 2013 roku do dnia
31 grudnia 2013 roku.

4. WVYLACZENIA Z CBOWIAZKU OBJECIA SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

Nie dotyczy.
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5. RODzAJ | WPLYW ZMIAN WYWOLANYCH ZMIANAMI ZAKRESU JEDNOSTEK OBIETYCH KONSOLIDAC)A

W okresie od dnia 1 stycznia 2013 roku do dnia 31 grudnia 2013 roku w poréwnaniu do roku poprzedniego
nie wystgpity zmiany w skiadzie Grupy kapitatowe;j.

W roku 2013 jednostka zalezna KPM INVEST sp. z 0.0. nabyta akcje Jednostki dominujacej o fgcznej
wartodci 137,5 tys. zt.

6. WYLACZENIA KONSOLIDACYINE

Dokonane wylaczenia wzajemnych rozrachunkéw oraz obrotéw wewnetrznych jednostek objetych
konsolidacjg sg zgodne z dokumentacja konsolidacyjng.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wykazano wytgcznie przychody i koszty, ktore zostaly
osiaggniete (poniesione) w wyniku transakcji z jednostkami zewnetrznymi.

Dokonane wytgczenia kapitatlowe zwigzane z posiadanymi udziatami w jednostkach zaleinych sg zgodne
z dokumentacjg konsaolidacyjna.

7. WARTOSC FIRMY ORAZ UIEMNA WARTOSC FIRMY

Na wykazang na dzien 31 grudnia 2013 roku ujemnga wartos¢ firmy w wysokosci 13 255,4 tys. zt, skfadaly sie
ujemne wartosci firm powstale z nabycia w 2010 roku spdtki KPM INVEST sp. z 0.0., w 2011 roku spotki
Przedsiebiorstwo Przemystowo-Handlowe INTER-PRODRYN sp. z 0.0. oraz w 2012 roku spotki Centrum
Market Zielona Géra sp. z 0.0.

8. KAPITAL WEASNY ORAZ KAPITAL MNIEISZOSCI

Wykazany stan kapitatu wiasnego oraz stan kapitatu przypadajgcy akcjonariuszom mniejszosciowym
sg zgodne z dokumentacjg konsolidacyjng i odpowiednimi dokumentami prawnymi.

9. ZoBOWIAZANIA POZABILANSOWE

Informacje na temat zobowigzant pozabilansowych zostaly zaprezentowane w dodatkowych informacjach
i objasnieniach do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

10. SPRZEDAZ UDZIALOW W SPOLCE PODPORZADKOWANE)

W roku obrotowym zakoriczonym dnia 31 grudnia 2013 roku Grupa kapitatowa nie zbyla zadnych udziatéw
w spotkach podporzadkowanych.

4AUDYT sp. z 0.0.
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11. ODSTEPSTWA OD ZASAD KONSOLIDACH | STOSOWANIA METODY PRAW WEASNOSCI OKRESLONYCH W USTAWIE
0 RACHUNKOWOSCI | PRZEPISACH WYDANYCH NA JEI PODSTAWIE

Nie zidentyfikowalismy odstepstw od zasad konsolidacji, a takze podmiotdw, ktére powinny zosta¢ objete
konsolidacjg metoda praw wiasnosci, a ktore nie zostalyby nig objete w ramach skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy kapitalowej, ktérego dotyczy niniejsza opinia i raport.

12. KOMPLETNOSC | POPRAWNOSC SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dodatkowe informacje i objasnienia w sposéb kompletny opisujg pozycje sprawozdawcze oraz jasno
prezentujq pozostate informacje wymagane przez Ustawe o rachunkowosci oraz rozporzadzenie Ministra
Finanséw z dnia 25 wrze$nia 2009 roku w sprawie szczegblowych zasad sporzadzania przez jednostki inne
niz banki, zaklady ubezpieczeri | zaklady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdai finansowych grup
kapitatowych.

Zarzad Jednostki dominujgcej zapewnit pordwnywalnos¢ danych finansowych zaprezentowanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za wszystkie prezentowane lata obrotowe.

Zarzad Jednostki dominujgcej sporzadzit i zataczyt do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sprawozdanie z dziatalnosci Grupy kapitatowej w roku obrotowym, ktéry zakonczyt sie w dniu 31 grudnia
2013 roku. Sprawozdanie z dziatalnodci Grupy kapitalowej zawiera informacje wymagane
przez art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowoséci. DokonaliSmy sprawdzenia tego sprawozdania w zakresie
ujawnionych w nim tych informacji, dla ktérych bezposrednim irédtem jest zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

Grzggorz Skatecki Pawet Przybysz Adam Tobot
. (
Senjor Menddzer Wiceprazes Zarzadu Prezes Zarzgdu
Klugzowy biegly rewident Biegty tewident Biegly rewident
Numer ewidencyjny 12430 Numerewidencyjny 11011 Numer ewidencyjny 12269

4AUDYT sp. z o.0.

60-538 Poznan, ul. Koscielna 18/4
Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na liste podmiotéw uprawnionych
prowadzong przez KRBR,

pod numerem ewidencyjnym 3363

Niniejszy dokument zawiera 15 stron.

Poznan, dnia 30 kwietnia 2014 roku
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