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I. Pismo Zarzadu.

List Prezesa Zarzadu JR INVEST S.A. Pana Januarego Ciszewskiego do Akcjonariuszy
i Inwestorow.

Szanowni Akcjonariusze i Inwestorzy,

Rok 2013 przynidst JR INVEST S.A. jak i catej Grupie Kapitatowej dobre wyniki. Zrealizowany
poziom zysku netto to efekt podjetych przez Zarzad decyzji inwestycyjnych w trakcie catego
roku, a takze w poprzednich okresach. Wszystkie dziatania inwestycyjne realizowane przez
Emitenta oraz Grupe Kapitatowg wptynety na wzrost wartosci Spoétki. Dziatania Zarzadu
JR INVEST S.A. w roku 2013 koncentrowaty sie na poszukiwaniu i rozpoznawaniu mozliwosci
inwestowania w nieruchomosci komercyjne w Polsce jako sposobu na uzyskanie atrakcyjnej
stopy zwrotu z inwestycji przy réwnoczesnej ochronie kapitatu. W minionym roku zostaty
podpisane listy intencyjne odnosnie ustalenia warunkéw nabycia przez JR INVEST S.A.
kompleksu biurowo-handlowo-ustugowego klasy A, potozonego w centrum Katowic, o tacznej
powierzchni uzytkowej budynkdéw 20,6 tys. m2, za tgczng cene nabycia w wysokosci 93,5 min
PLN brutto. W zwigzku z powyzszym listem intencyjnym we wrzesnia 2013 roku Zarzad
JR INVEST S.A. podpisat z jednym z bankéw komercyjnych z siedzibg w Warszawie Wstepne
Gtéwne Warunki Kredytu w wysokosci do 50 min PLN na zakup powyzszej nieruchomosci.
W pazdzierniku 2013 roku Zarzad JR INVEST S.A. podpisat kolejny list intencyjny odnosnie
ustalenia warunkéw nabycia przez JR INVEST S.A. prawa uzytkowania wieczystego gruntu
oraz wtasnosci budynku administracyjnego potozonego w Gliwicach, o powierzchni uzytkowej
2.390 m2, za tgczng cene nabycia w wysokosci ok. 4,9 min PLN netto. W grudniu 2013 roku
Spotka podpisata list intencyjny ze spdétkg wchodzgcg w sktad Grupy Kapitatowej GANT
Development S.A., ktérego przedmiotem byto ustalenie warunkéw nabycia przez JR INVEST
S.A. prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawa wifasnosci budynku biurowo-
ustugowego, potozonego we Wroctawiu, o powierzchni uzytkowej ponad 4,2 tys. m2,
za tgczng cene nabycia w wysokosci kilkunastu milionow ztotych netto.

W okresie roku 2013 roku Zarzad Emitenta podjagt intensywne dziatania restrukturyzacyjne
i zarzgdcze majgce na celu zwiekszenie przychodow w spétkach wchodzacych w sktad Grupy
JR JNVEST S.A. Zarzad negocjowat umowy z najemcami, ktérych obecno$¢ w obiektach
nalezgcych do Emitenta i spoétek z Grupy w znaczacy sposéb wptynie na ich atrakcyjnosé
i wyrdznienie wsréd konkurencji.

Tak jak w roku 2013 réwniez rok 2014 skupia wszystkie procesy zarzadcze wokét zwiekszenia
zrédet przychoddéw Spoétki jak rowniez dywersyfikacje najemcéw w posiadanych przez
Emitenta lokalach oraz zwiekszenia ich liczby. Z poczatkiem br. Zarzad JR INVEST S.A. podpisat
z podmiotem dziatajagcym w branzy nieruchomosci komercyjnych list intencyjny,
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przedmiotem ktdrego byto ustalenie warunkéw nabycia przez JR INVEST S.A. prawa wtasnosci
siedmiu nieruchomosci na Slasku.

W zwigzku z tym w dniu 22 stycznia 2014 roku zostata zawigzana przez JR INVEST S.A. spotka
zalezna Ganador Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ktdra jest spotka celowa, majacg umozliwic
realizacje przedmiotowej transakcji. Procz dziatan inwestycyjnych Zarzad Spétki na biezgco
realizuje procesy majgce na celu optymalizacje kosztéw oraz zwiekszenie zyskéw.

JR INVEST S.A. w dalszym ciggu bedzie kontynuowac przyjetq strategie dziatania, poszukujgc
nieustannie nowych projektéw inwestycyjnych, pozwalajgcych na osiggniecie korzystnej
stopy zwrotu.

Serdecznie zachecam do analizy zaprezentowanych w raporcie wynikdw finansowych
osiggnietych w roku 2013.

Wszystkim Akcjonariuszom i Inwestorom w imieniu Zarzadu pragne podziekowac za zaufanie,
jakim obdarzyli nas Panstwo dokonujgc zakupu akcji JR INVEST. Ze swojej strony pragne
zapewni¢, iz doktadamy wszelkich staran, aby wartos¢ Spétki JR INVEST z kazdym dniem byta
wyzsza, a sytuacja finansowa stabilna i pozwalajgca na dalszy dynamiczny jej rozwdj.

Prezes Zarzadu

January Ciszewski
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1. Podstawowe informacje o Spotce.

Firma Emitenta: JR INVEST S.A.

Kraj siedziby: Polska
Siedziba i adres: Krakdéw 30-552, ul. Wielicka 25
Telefon: +48 12 654 05 19

IS +48 12654 05 19

Adres poczt . .
P . ¥ . biuro@jrinvest.pl
elektronicznej:

Adres strony internetowej:  BEAAAIIES A
LGER 0000393811

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

REGON: 356763788

NIP: 6792781972

Kapitat zaktadowy (podstawowy) JR INVEST S.A. na dziert 6 maja
llo$é akcji 2014 roku wynosi 3 900 000 PLN i dzieli sie na:

2 000 000 akcji serii A o wartosci nominalnej 1,00 PLN kazda,
1 149 633 akgji serii B o wartosci nominalnej 1,00 PLN kazda,
e 607 367 akcji serii C o wartosci nominalnej 1,00 PLN kazda,
143 000 akcji serii D o wartosci nominalnej 1,00 PLN kazda.

Organ prowadzacy rejestr:

Zarzad Stanowisko

January Ciszewski Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza Stanowisko

Przewodniczaca Rady Nadzorczej
L VETRGHE] Cztonek Rady Nadzorczej

Janusz Ziecina Cztonek Rady Nadzorczej

Pawet Szymula Cztonek Rady Nadzorczej

Przemystaw Lewicki Cztonek Rady Nadzorczej

Pracownicy JR INVEST S.A. Grupa JR INVEST
6
Fizyczni 0 2

Umystowi 2

Razem 2 8
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Akcjonariat

% udziat w

Akcjonariusz Liczba akgji kapitale
zaktadowym

Liczba % udziat gtosow

gtosow na WZA

2788 819
1633 000

369 000
1109 181

January Ciszewski * 1588 819
Renata Ciszewska 833 000
Pawet Szymula ** 369 000
Pozostali 1109 181

27,68
6,25

Razem

* bezposrednio oraz posrednio poprzez spétke Kuznica Centrum Sp. z o.0.
** bezposrednio oraz posrednio poprzez spétke Forbau Sp. z 0.0.

Wskazanie jednostek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta na ostatni dzien
okresu objetego raportem rocznym.

JR INVEST S.A. tworzy Grupe Kapitatowg, ktdrej schemat przedstawiony jest ponize;j.
Wszystkie wymienione ponizej spotki podlegajg konsolidacji petne;.

JR INVEST S.A.

KPM INVEST PPH Centrum Market Ganador
Sp. z 0.0. Inter-Prodryn Zielona Goéra Sp. z 0.0.
Sp. z o.0. Sp. z 0.0.

13,5%

Biurowiec

Zamknieta

Sp. z o.0.
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Na dzien 6 maja 2014 roku Emitent posiada wiekszosciowe udziaty w czterech spotkach:

100% udziatow w spotce KPM INVEST Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie o kapitale

zaktadowym w wysokosci 1 250 000 PLN. KPM INVEST Sp. z o.0. jest to spdtka celowa

posiadajgca nieruchomos¢ w Krakowie przy ul. Wielickiej 25, bedacg budynkiem

biurowo-handlowym klasy B o powierzchni 1 984 m”.

= ktéra posiada 13,5% udziatdw w spodfce Biurowiec Zamknieta Sp. z o0.0. z siedziba
w Krakowie o kapitale zaktadowym 3 439 000 PLN. Biurowiec Zamknieta Sp. z 0.0. jest
to spdtka celowa powotana w celu realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego
polegajacego na budowie w Krakowie przy ul. Zamknietej 10 budynku biurowego kla-
sy A o powierzchni 2 950 mZ.

100% udziatéw w spdtce PPH Inter-Prodryn Sp. z o.0. z siedzibg w Katowicach o kapitale
zaktadowym w wysokosci 450 000 PLN. PPH Inter-Prodryn Sp. z o.0. jest to spdtka celowa
posiadajgca nieruchomos$¢ w Katowicach przy ul. Moniuszki 7, bedaca budynkiem
biurowym klasy B+ o powierzchni 2 885 mZ.

97,5% udziatdw w spdtce Centrum Market Zielona Géra Sp. z 0.0. z siedzibg w Zielonej
Gorze o kapitale zaktadowym w wysokosci 10 778,6 tys. PLN. Centrum Market Zielona
Gora Sp. z o.0. jest to spétka celowa posiadajgca nieruchomos$é w Zielonej Gérze przy ul.
Pod Topolami 4, bedaca galeria handlowa o powierzchni uzytkowej 6 822 m’ oraz
powierzchni handlowej 3 900 m*.

100% udziatéw w spoétce Ganador Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie o kapitale zaktadowym
w wysokosci 5 000 PLN. Ganador Sp. z 0.0. jest to spdtka celowa powotana w celu naby-
cia siedmiu nieruchomosci na Slasku: nieruchomoséci handlowo-ustugowych potozonych
w Bytomiu, Jaworznie, dwie w Rudzie Slaskiej, Sosnowcu, Zabkowicach Slaskich,
o facznej powierzchni uzytkowej budynkéw ponad 2,6 tys. m? oraz nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej potozonej w Zabrzu, o powierzchni dziatki 721 m?>.
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Il. Wybrane dane finansowe, zawierajgce podstawowe pozycje z rocznego sprawozdania
finansowego, w tym przeliczone na euro.

Lp. w zt w EURO

01.01.2012 01.01.2013 01.01.2012 01.01.2013

31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013
1. Przychody ze sprzedazy ogdtem 648 993,51 616 120,30 158 748,00 148 563,00
2. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 1708 292,72 321 270,98 417 859,40 77 467,00
3. Zysk (strata) brutto 1558 209,53 222 192,71 381 148,00 53 577,00
4, Zysk (strata) netto 1290 180,53 195 835,71 315 586,50 47 221,20
5. Przeptywy pieniezne netto, razem 41 774,63 17 668,92 10 218,30 4 260,40
6. Aktywa trwate 24 527 416,90 24 647 585,90 5999 564,00 5943 187,20
7. Aktywa obrotowe 509 924,07 489 930,53 124 730,70 118 135,30
8. Aktywa razem 25037 340,97 25137 516,43 6 124 294,50 6061 322,40
9. Naleznosci krétkoterminowe 107 537,32 13 497,61 26 304,30 3 254,60
10. Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
11. Inwestycje krotkoterminowe 401 811,04 380559,41 98 286,00 91 763,00
12. Zobowigzania Krétkoterminowe 227 172,10 226 687,17 55 567,80 54 660,30
13. Zobowigzania dtugoterminowe 2502 125,79 2 325 952,47 612 036,00 560 849,00
14. Kapitat wiasny 21601 717,08 21797 552,79 5283 918,90 5 255 968,00
15. Kapitat zaktadowy 3900 000,00 3900 000,00 953 965,00 940 394,00

Powyzsze dane finansowe zostaty przeliczone na EUR wedtug $redniego kursu ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski na
dzien 31.12.2012i 31.12.2013 roku i wynoszgcego:

Tabela NBP Kurs PLN / EUR na dzieri 31.12.2012 r.
Tabela nr 252/A/NBP/2012 z dnia 2012-12-31 4,0882
Tabela NBP Kurs PLN / EUR na dzieri 31.12.2013 r.

Tabela nr 251/A/NBP/2013 z dnia 2013-12-31

4,1472

Sredni kurs Euro w 2012 .

4,1736

Sredni kurs Euro w 2013 r.

4,1975




\ ]R INVE ST JRINVEST S.A.
ul. Wielicka 25
I11 GRUPA KAPITALOWA 30-552 Krakow

tel./fax: +48 12 654 05 19
e-mail: biuro@jrinvest.pl

lll. Roczne sprawozdanie finansowe, zbadane przez podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

JR INVEST S.A.

30-552 Krakow
ul. Wielicka 25

Sprawozdanie finansowe
za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku

Dla Akcjonariuszy JR INVEST S.A., 30-552 Krakow , ul. Wielicka 25.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku (Dz. U. z 2013 r. poz. 330
z pbéin. zm.) Zarzad Spotki jest zobowigzany zapewni¢ sporzadzenie rocznego sprawozdania
finansowego dajacego prawidtowy i rzetelny obraz sytuacji majatkowe;j i finansowej Spétki na koniec
roku obrotowego oraz wyniku finansowego za ten okres.

Elementy sprawozdania finansowego zostaly przedstawione w niniejszym dokumencie w
nastepujgcej kolejnosci:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Bilans na dzien 31 grudnia 2013 roku wykazujacy po stronie aktywow i pasywéw kwote
25137 516,43 zlotych.

Rachunek zyskoéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku (wariant
poréwnawczy) wykazujacy zysk netto w kwocie 195 835,71 zlotych.

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku
wykazujgce wzrost stanu kapitatu wiasnego o kwote 195 835,71 ztotych.

Rachunek przeplywow pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku
wykazujgcy wzrost stanu srodkdw pienigznych o kwote 17 668,92 ziotych.

Dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci stanowi zatacznik do niniejszego sprawozdania finansowego.

Prezes Zarzadu
JR INVEST S.A. o - . J
10-552 Krakdw, ul. Wielicka - = C s il
NIP 679-27-81-972, REGON 356763788 /‘Z/ ’Vw% (22N
KRS 0000393811 ® January Ciszewski

Krakéw, dnia 30 kwietnia 2014 roku
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

o

Informacje o Spéice

JR INVEST S.A. powstala w wyniku zawarcia umowy Spétki z o0.0. sporzadzonej w dniu 27
patdziernika 2003 roku r., w formie aktu notarialnego (Rep. A Nr 6961/2003) sporzadzonego
przed notariuszem Elzbietg Dudkowskg-Wawrzycka w Kancelarii Notarialnej Notariusz Elzbiety
Dudkowskiej-Wawrzyckiej. Zgodnie z umowg Spéika zostala zawigzana na czas nieo<reslony.

W dniu 19 grudnia 2003 r. dokonano pierwszego wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego —
Rejestru Przedsiebiorcow spotki JR INVEST S.A., jeszcze przed przeksztalceniem w Sadike Akcyjng,

pod numerem KRS 0000184099.

W dniu 18 lipca 2011 r. aktem notarialnym Rep. A Nr 6182/2011 sporzadzonym przed
Notariuszem Tomaszem Kotem w Kancelarii w Krakowie przy ul. Topolowej 11 spdtka
przeksztalcita sie w spolke akcyjng o firmie: JR INVEST S.A,

W dniu 19 sierpnia 2011 roku Spotka zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie,
X| Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000393811.

Siedziba Spétki miedci sie w Krakowie 30-552, przy ul. Wielicka 25.
Spotka posiada numer NIP: 6792781972 oraz symbol REGON: 356763788.

Przedmiotem dzialalnodci Spotki jest przede wszystkim:

60.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi
68.10.Z - Kupno i sprzedat nieruchomasci na wlasny rachunek

Zasady przyjete przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku
i zostalo sporzadzone przy zalozeniu, ze Spdétka bedzie kontynuowac dzialalno$é gospodarczy
w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci oraz Ze nie zamierza ani nie jest zmuszcna zaniechac
dzialalnosdci lub istotnie zmniejszyC jej zakresu. Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spélki nie istniejq
okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dzialalnosci przez Spotke.

Rachunek zyskow istrat Spoika sporzadza w wariancie poréwnawczym.

Rachunek przeplywow pienigznych jest sporzadzony metody posrednig. Spéla sporzadza
rachunek przeplywéw pienieznych.

Spotka sporzadza zestawienie zmian w kapitale wlasnym,

Walutg sprawozdawczg jest zloty polski

Whynik finansowy Spotki za dany okres obejmuje wszystkie osiggnigte i przypadajgce na jej rzecz
przychody oraz zwigzane z tymi przychodami kosztami zgodnie z zasadami memoriatu,
wspotmiernosci przychodow i kosztdw oraz ostroznej wyceny.

W skfad JR INVEST S.A. nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne <porzadzajace
samodzielne sprawozdania finansowe.
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGD

3. Zastosowane zasady i metody rachunkowosci

Zasady rachunkowosci przyjete proy sporzgdzaniu sprawordania finansowego 53 2godne 2 Ustawg
o Rachunkowodéci z 29 wrzesnia 1994 roku z pdZniejszymi zmianami, zwang dalej Ustawg.

Poszczegdine skladniki aktywdw i pasywdw wycenia sie stosujge rzeczywiscie poniesione na ich
nabycie ceny, 2 zachowaniem rasady ostroinoc,

a. Wartodci niematerialne i prawne, srodki trwale

Wartodci niematerialne | prawne, Srodki trwale oraz srodki trwate w budowie wycenia sie wediug cen
nabycia lub koszitdw wytworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie,

Odpisy amortyzacyjne sy dokonywane przy zastosowaniu metody liniowe|.

Wartoici niematerialne i prawne oraz Srodki trwale o wartodci poczatkowej nieprzekraczajgce;
3 500,00 zt obcigiajq koszty dziatalnodcl jednorazowo w miesigou oddania ich do uiytkowania,

Ma skladniki aktywdw, co do kidrych istnieje podejrzenie, ie w dajgcej sie przewidzied praysziosci nie
beda przynosic korzyici ekonomicznych dekonuje sie edpisu z tytuby trwalej utraty wartosci,

Spdika stosuje dla podstawowych grup majatku nastepujgce roczne stawki amortyzacyjne:

Dla wartodsci niematerialnych i prawnych:

*  koszty zakonczonych prac rozwojowych 20%
* autorskie prawa majgtkowe lub zrownane z nimi 20%
e wartose firmy 20 %
*  nne wartosci niematerialne i prawne 20 %
Dla srodkaw trwalych;

#  Budynkii budowle 2.5%
# Urzadzenia techniczne | maszyny 10 %
+ Srodki transportu 20 %
¢ Pozostate srodki trwate 20 %

b, Mieruchomosci inwestycyjne

Mieruchomodci bedgce wlasnoscig 5polki | preeznaczone pod wynajem s3 prezentowane | wyceniane
jak nieruchomodci inwestycyjne. Dla wyceny nieruchomosel inwestycyjnych przyjeto model ceny
rynkowe] badi inacee] okreslong wartodd godziwa. Spdika wycenia nieruchomodci inwestycyjne na
koniec kazdego roku obrotowego. Skutki przeszacowania inwestycji w nieruchomodci odnosi sie na

pozostate przychody lub koszty operacyjne.
A Pozostate inwestycje o charakterze trwatym

MNabyte lub powstate akbywa finansowe oraz inne inwestycje ujmuje sie w ksiggach rachunkowych na
dzien ich nabycia lub powstania wedlug ceny nabycia.

Ma dzien bilansowy udzialy w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczane do aktywdw
trwalych 57 wycenione wedlug wartoddl godziwej.

Skuthi przeszacowania inwestycji powodujgce wzrost ich wartosci do poziomu wartosci godziwe]
zwiekszaja kapital z aktualizac]l wyceny. ObniZzenie wartoscl inwestycji uprzednio przeszacowanej do
wysokosci kwoty, o ktdra podwyiszono z tego tytulu kapital z aktualizacji wyceny, jeieli kwota
réinicy z przeszacowania nie byla do dnia wyceny rozliczona, mnigjsza ten kapital, W pozostalych
praypadkach obnizenia wartesci inwestycji zalicza sig do kosztdw finansowych. Wzrost wartosci dangj
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inwestycji bezposrednio wiazacy sie z uprzednim obnizeniem jej wartosci, zaliczonym do kosztow
finansowych, ujmuje sie¢ do wysokosci tych kosztéw jako przychody finansowe.

Na dzien bilansowy udzialy w jednostkach podporzadkowanych zaliczone do aktywéw trwalych sg
wycenione wedlug ceny nabycia pomniejszone o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.

d. Inwestycje krétkoterminowe

Nabyte udzialy, akcje oraz inne aktywa krétkoterminowe ujmuje sig¢ w ksiggach rachunkowych
na dziert ich nabycia lub powstania wedlug ceny nabycia. Na dzieri bilansowy aktywa zaliczone
do inwestycji krotkoterminowych sg wycenione wedlug ceny nabycia lub ceny rynkowej, zaleznie od
tego, ktéra z nich jest nizsza.

Réznica miedzy wyiszg ceng nabycia a nizszg ceng rynkowa obciaza koszty finansowe. Skutki wzrostu
cen odnosi sie na przychody finansowe jedynie w przypadku, gdy uprzednio obnizki cen odpisywano
w koszty do wysokosci poprzednio odpisanych w kaszty réznic.

e, Zapasy

Nabyte lub wytworzone w ciggu roku obrotowego rzeczowe skladniki zapaséw ujmowane sg wedlug
ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia. Wartos¢ rozchodu zapaséw jest ustalana przy zastosowaniu
metody pierwsze weszlo-pierwsze wyszlo. Zapasy na dzien bilansowy wycenione s3 w cenie nabycia
lub wytworzenia nie wyiszych od ceny sprzedazy netto danego skladnika, Zapasy, ktére utracity
swojg wartoéé handlowq i uzytkowq obejmuje sig odpisem aktualizujgcym. Odpisy aktualizujgce
warto$¢ skiadnikéw zapasow zalicza sie odpowiednio do pozostalych kosztow operacyjnych. W
odniesieniu do zapaséw Jednostka prowadzi ilosciowo-wartosciowq.

f. Naleznosci | zobowigzania

Naleinoéci i zobowigzania (w tym z tytulu kredytéw | poiyczek) w walucie polskiej wykazywane
sq wedlug wartosci podlegajcej zaplacie. Naleinosci i zobowiazania w walutach obeych w momencie
powstania ujmowane sq wediug $redniego kursu ustalonego przez Prezesa NBP dla danej waluty
obcej, z dnia poprzedzajacego ten dziei. Dodatnie lub ujemne réznice kursowe powstajgce w dniu
platnoéci, wynikajace z roznicy pomiedzy kursem waluty na ten dzien, a kursem waluty w dniu
powstania naleznosci lub zobowigzania, odnoszone sq odpowiednio na przychody lub koszty operacji
finansowych.

Nierozliczone na dziert bilansowy naleznosci i zobowigzania w walucie obcej wycenia sie wediug
$redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Prezesa NBP na ten dzier.

Wartoé€ naleinodci aktualizuje sig uwzgledniajac stopierl prawdopodobieristwa ich zaplaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego.

g.  Srodki pienieine

Krajowe $rodki pienieine w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sig wedlug wartosci
nominalnej,
Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzieri
ich przeprowadzenia - o ile odrebne przepisy dotyczace $rodkéw pochodzacych z budietu Unii
Europejskiej i innych krajow Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz $rodkéw niepodlegajacych
2wrotowi, pochodzgcych ze érédet zagranicznych nie stanowia inaczej - odpowiednio po kursie:

» faktycznie zastosowanym w tym dniu, wynikajgcym z charakteru operacji - w przypadku

sprzedaty lub kupna walut oraz zapfaty naleznosci lub zobowigzan,
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* srednim ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzeizajgcego
ten dzied - w przypadku zaplaty naleznosci lub zobowigzan, jezeli nie jest zasadne
zastosowanie kursu faktycznie zastosowanego w przypadku sprzedazy lub kupna walut oraz
zaplaty naleznosci lub zobowigzarn, a takze w przypadku pozostatych operacji.

Na dzien bilansowy érodki pienieZne wyrazone w walucie obcej wycenia sig wedlug srednizgo kursu
ustalonego dla danej waluty przez Prezesa NBP na ten dzier.

Ustalone na koniec roku obrotowego réinice kursowe wplywajg na wynik finansowy bedac
odnoszone odpowiednio na przychody lub koszty operacji finansowych.

h. Kapitaty

Kapitat zakladowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej w rejestrze
sadowym. Zadeklarowane, lecz niewniesione wklady kapitalowe ujmuje sig, jako nalezne wplaty na
poczet kapitatu.

Koszty emisji akcji poniesione przy powstaniu spéiki akcyjnej lub podwyiszeniu kapitatu zak-adowego
zmniejszajg kapitat zapasowy spotki do wysokosci nadwyzki wartosci emisji nad wartoécig nominalng
akcji, a pozostalg czes$c zalicza sie do kosztow finansowych.

Kapital zapasowy tworzony jest z odpisow z czystego zysku rocznego Spoiki. Ponadto do kapitatu
zapasowego zaliczono réwniez nadwyzke powstalg w wyniku sprzedazy akcji powyzej ich wartosci
nominalnej, po potrgceniu kosztéw emisji.

i.  Rozliczenia migdzyokresowe kosztow oraz rezerwy na zobowigzania

W przypadku ponoszenia wydatkéw dotyczacych przysziych okresow sprawozdawczych Spdéika
dokonuje czynnych rozliczert migedzyokresowych,

Rezerwy tworzy sie na zobowigzania w przypadku, gdy kwota lub termin zaplaty sg niepewne, ich
powstanie jest pewne lub o duzym stopniu prawdopodobieristwa oraz wynikajg one z przeszlych
zdarzen i ich wiarygodny szacunek jest mozliwy.

Spotka tworzy rezerwy na koszty w wysokosci prawdopodobnych zobowiagzan przypadajacych na
biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacych ze $wiadczen wykonanych na rzecz Spotki przez
kontrahentéw oraz z obowigzku wykonania zwiqzanych z biezaca dziatalnoécig przyszlych Swiadczer,
ktorych kwote mozna oszacowad, chol data powstania nie jest jeszcze znana. Do rozliczen
miedzyokresowych biernych zalicza si¢ przede wszystkim: wartos¢ wykonanych niezafakturowanych
ustug oraz dostaw, wartoéci ustug, ktére zostang wykonane w przysziosci a dotycza biezgcego okresu
obrotowego oraz rezerwy na niewykorzystane urlopy pracownicze.

Rezerwy sg tworzone w ciezar pozostalych kosztéw operacyjnych, kosztéw finansowych lub strat
nadzwyczajnych, w zaleznosci od okolicznosci, z ktérych strata wynika.

j.  Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw

W przypadku  Spotki rozliczenia miedzyokresowe przychodéw obejmuja w  szczegdlnosci
rownowartos¢ otrzymanych przychoddw z tytulu $wiadczen, ktérych wykonanie nastapi w przysziych
okresach sprawozdawczych, otrzymane nieodplatnie wartosci niematerialne i prawne oraz srodki
trwale w czesci niepokrytej odpisami amortyzacyjnymi oraz ujemng wartosc firmy.
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k. Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

W 2zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywana w ksiggach rachunkowych wartoscig
aktywow i pasywow a ich wartoécig podatkowq oraz strata podatkowg motliwq do odliczenia
w przyszlosci, jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa 2z tytulu odroczonego podatku dochodowego.
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty priewidzianej
w przyszloéci do odliczenia od podatku dochodowego, w 2zwigzku 2z ujemnymi réznicami
przejéciowymi, ktore spowodujg w przysziosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia ustalonej przy zachowaniu zasady
ostroznosci,

Rezerwe 2z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokoéci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przyszlosci zaplaty, w 2wigzku z wystgpowaniem dodataich rdiznic
przejiciowych, to jest réinic, ktére spowoduja zwigkszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysziosci.

Wysokoéé rezerwy i aktywoéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku
podatkowego.

. Instrumenty finansowe

W przypadku nabycia aktywa finansowe wycenia si¢ w cenie poniesionych wydatkéw (wartoéé
nominalna wraz z kosztami transakcji poniesionymi bezposrednio w zwigzku z nabyciem aktywéw
finansowych).

Na dzienn bilansowy aktywa przeznaczone do obrotu oraz dostgpne do sprzedaiy wyceniane sg
w wartosci godziwej, za$ aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci oraz pozyczki udzielone
przez Spétke, w wysokosci skorygowane] ceny nabycia.

Zobowigzania finansowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajacej zapfaty.
Na dziert bilansowy zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu wycenia si¢ wedlug wartosci
godziwej. Inne zobowigzania finansowe na dzien bilansowy sq wykazywane wedlug skorygowanej
ceny nabycia.

Zyski i straty z przeszacowania na dzien bilansowy aktywow finansowych oraz zobowigzan
finansowych zakwalifikowanych do kategorii przeznaczonych do obrotu (w tym instrumentow
pochadnych) oraz aktywdw finansowych zakwalifikowanych do kategorii dostgpnych do sprzedazy
i wycenianych w wartosci godziwej (2 wylaczeniem pozycji zabezpieczanych) odnoszone
sg odpowiednio do przychoddw i kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego.

W przypadku aktywow i zobowigzan finansowych wycenionych w wysokoséci skorygowanej ceny
nabycia (z wyjgtkiem pozycji zabezpieczanych i zabezpieczajacych) odpis z tytulu dyskonta lub premii
oraz pozostale roinice ustalone na dzien wylgczenia ich z ksigg rachunkowych, ralicza sig
odpowiednio do przychodow lub kosztow finansowych z tytulu odsetek okresu sprawozdawczego.
Whbudowany instrument pochody wycenia sie na dzien ujecia w ksiggach oraz na dzien bilansowy
wedlug wartosci godziwej. Roznica miedzy wartoécig godziwa ustalong na dzien bdilansowy,
a wartoscig godziwg na dzien ujecia w ksiggach odnoszona jest na wynik z operacji finansovrych.
Instrumenty pochodne stanowigce instrument zabezpieczajacy, bedace zabezpieczeniem wartosci
godziwe]j wycenia sie w wartosci godziwej, a zmiang odnosi sig na wynik z operacji finansowych.
Instrumenty pochodne stanowigce instrument zabezpieczajacy, bedacy zabezpieczeniem przeplywéw
pienieznych wycenia sig w wartosci godziwej, a zmiang odnosi na kapital z aktualizacji wyceny
w czesci stanowigce] efektywne zabezpieczenie oraz na wynik z operacji finansowych w czesci
niestanowigcej efektywnego zabezpieczenia.
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m. Wynik finansowy

Na wynik finansowy sklada sie: wynik na sprzedazy, wynik na pozostalej dzialalnosci operacyjnej,
wynik na dzialalnosci finansowej, wynik na operacjach nadzwyczajnych oraz obowigzkowe obcigzenie
wyniku. Spétka stosuje wariant poréwnawczy rachunku zyskdow i strat.

Przychodem ze sprzedaiy produktow, tj. wyrobow gotowych i ustug jest kwota nalezna z tego tytulu
od odbiorcy, pomniejszona o nalezny podatek od towardéw i uslug. Momentem sprzeday jest
przekazanie towaréw odbiorcy lub odebranie przez niego uslugi. W przypadku Spétki do przychodéw
ze sprzedazy produktow i ustug zalicza si¢ przede wszystkim: najem powierzchni lokali.

Przychodem ze sprzedaizy towardw i materialéw jest kwota naleina z tego tytutu od odbiorcy,
pomniejszona o naleiny podatek od towardw i usfug. Momentem sprzedaiy jest przekazanie
towardw odbiorcy lub odebranie przez niege ustugi. Wartosé sprzedanych towaréw i materiatéw
jest to wartosc sprzedanych towardw i materialdw w cenie nabycia wspotmierna do przychoddw ze
sprzedaty z tego tytulu,

Pozostate przychody i koszty operacyjne sg to koszty i przychody niezwigzane bezposrednio
z normalng dziatalnoscig, wplywajace na wynik finansowy.

Przychody finansowe sq to nalezne przychody z operacji finansowych, natomiast koszty finansowe
sa to poniesione koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz rdinice kursowe dotyczace
érodkéw trwalych w budowie wplywaja na wartosé nabycia tych skladnikéw majatku. RéZnice
kursowe oraz odsetki od zobowigzaih i kredytow inwestycyjnych po oddaniu $rodka trwalego
do uzytkowania wplywajq na wynik operacji finansowych.

Wynik zdarzen nadzwyczajnych stanowi roznicg migdzy zrealizowanymi zyskami nadzwyczajnymi
a poniesionymi stratami nadzwyczajnymi wynikajacymi ze zdarzen losowych.

R 'NVEST S Ao Prezes Zarzadu
30-552 Krakow, ul. Wiellcka 25

NIP 679-27-81-972, REGON 356763788 M '
KRS 0000393811 @ Loa/«Z
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BILANS

Wystcaegdinlanie Hata 3122013 31.12.2012

M, AKTVAA TRWALE 14 64T 585,90 24 537 416,90

L Wartofcl nlematerialne i prawne

1. Koszty zakonczonyeh prac rapwoiswyh

2. Wartedt fimy

3. Inne wartedel niematerialng | prawne

4, Faliczki ma wartoici niematerialne i pravins
Il. Rracaowe aktywa traale

1. Sradki trvafe A
al grunty [w by prawe uiyikowanss wieczysiege gruniul 3
b budynki, Ickale | obiskty indynisrii lgdowe j i wodnej
cj urzgdzenia technicene i maskyiy

d Erodki trandporti

e] inne dradkitrwabe
2. Srodki trwale w budowie

3. Zaliczki na dradki trursde w budowie

1M, Malebnode diugotermingwe

1. Od jednostek powlgzanpch

2. 0d porostalych jednostek

IV Inestye]e dlugatenminowe

1. Nigruchesradci

2. Wartgdoi nlematerialne i prawns

5. Dugaterminowe skiywa linansowe

a) w jednostkach powiazanych

- wifriaby lub akcje

- inne paplary wartofciowe

- udzielone polyezki

- inne diugeterminowe akiywa finansewe

k) we pozostatych jednastkach

- udziaty lub akcle

- inne papiery warkadkiows

- udriefone pedyezki

- inne dlugatermincwe akivwa finansowe

4. Inne imwvesiycje clugotermnowe

. O woe roaliczesla migdeyokre

1. Aktywa 2 tytulu odrocronego podatku dochodowego

2. Inne reeliceenia misdeyokiesawe

B. AKTYWA OBROTOWE

I. Tapasy

1. Materialy

2. Pélpredukty | produkty w ok

3. Produkiy getaws

4. Towary

5. Zaliczki ma dostawy

1. Nalednodck krdtkotermbnowe

1. Maleincici od jednastek powigranych

) 2 tytudu dostaw i ushug, o ckresie splaly:

- do 12 mieshecy

- powyie] 13 missigoy

b inne

2. Naleznodci od porostabych jednailek

] # tyluha dostaw | uslug, o ckresie splaty:

- qfa 17 minsigoy

+ powyiej 13 miesigey

b 7 tytulu pocatkdw, datacji, ced, ubeepiscred spafecirych
] imhe

d) dachadions na drodze sqdawej

WL Inweestycle ] ] 380 559,41 01 811,04
1. Kréikoterminowe aktywa inansowe 3B 559,41 %01 §11.04
a] w jednastkech powigzamych 1] E71 649,32 D6 BST 68
- wddriahy lub akeje

- inne paplery wartaicicwe

- udzielone poiycaki

-inme krdtkaterminowe aktywa finansawe

b w porostahych jednostkach

- udilaty lub akcje

= inne papiery wartcdciowe

- udzlelone poryceki

« lmne krdtkoterminoee aktywa finansowe

c] drodki pieniging i inne aklyws pierigine

- drodki pieniekne w kasie ina rachunkach

- Inng $rodkl penisine

= inne aktysa pienigine

2. Inme irmaestyeje krdtkatenminowe

. Erdtkoterminowe rotliczenia migdiyokresowe
AKTYWA OGOLER

2 500,00 2 400,00

2 500,00 2 40000

L]

¥ 1 SED 724,90 24 53 546,90
9 535 165,040 %467 547,00

15 054 559,90 15054 559,90
1] 15 054 559,90 15 054 554,50
15 054 555,90 15 054 559,50

S5 361,00 2 470,00
55 361,00 2 470,00

£=1

o

AE9 930,53 509 934,07

4 050,00/
B 13 497,61 107 537,32

13 447,61 107 537,32
093,31 43 206,04
9093,31 43 20604

4 314,11 63 202,33
50, 19 112895

271 649,33 206 837,68

1] 103 682,19

103 682,19

105 910,05 91 241,17
E5 910,09 91 241,17
20 000,03

L] Gl 823,51 575,71
25137 51643 25 037 340,97

rozes Aapegdu .

et Farav e ford g » e
Jrur,u,c y Ciszewshki

Krakdw, 30 kwletnla 2014 r.
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Wyszczegdinbenie

Kota 31.12.2013 31.12.0002

AL KAPITAR [FUNDUST] WLASNY

21 797 552,79 2L 601 717,08

1. Bapital {fundusz) podstawoy 11 3900 000,00 3 900 000,00
Il Naletne witaty na kapital padstawowy

Il Lidriaky (akcje] wiasne

IV, Kapitat {fundusz) zapasawy 12 17 648 365,08 16 358 204,55
W, Kapitaf (fundusz) 2 aktualzac)i wyceny a

Wi, Pozostabe kapitaly (fundusie) receraiowe 12

Wi, Zysk (strata) z lat ubieglych 53 332,00 53 331,00
Will. Zysk (strata) netto 13 195 835,71 1390 180,53

1%, Culpisy 2 2ysku nette w cijgu roku obrofowege

3 339 563,64 3435 623,89

B, IDBOWMLIANM | REZERWY BA Z0B0WLAZANIA

I, Aezerwy na obowigzania 14 135 074,00 06 32600
1. Rezerwa 2 lytubu odrocionego podatku dochodawego o & 57,00 693 326,00
2. Aezarwa na $wiadczenia emenytaine | podabne

- dlugetermirawa

= krdtkoterminowa

3. Porostale reserwy 13 500,00 13 000,00
- dugatermincwe

- krétketerminawe 13 500,00 13 000,00/
IL Zobowlgzanta dlugoterminowe 15 2 375 952,47 2502 125,79

1. Waobec jedaostek powigeanych

2. Wabe: porostabych ednostek

2 315 952,47 2 502 135,79

3 kredyty | padyozkl

2 313 402,47 2 503 125,79

) 2 tytuh amisji dbuinych papierdw wartadiowych

c] inne 2obowizzania finansowe

d) inne

2 550,00

il Zobowlgaania kréthaterniinowe

226 687,17 227 173,10

1, Wobec jednostek pawigzranych

al z twtubu deatsw i ushug, o ckresie wymagalrodci:
- dp 13 migsigcy

= powyiej 12 miesiecy

b} inne

2. Wobee porostabych jednaitek

326 687,17 227 472,10

a) kredyty | podycrki

187 329,85 192134,18

b 7 tytuhu emisji duinych papierdw waredtiowych

c] inne zobowigeania linansowe

) 2 tytuhu dostaw i uslug, o okresie wymagalnodon:

19 05,84 1015428

- di 13 migsigey

19 205,54 10154.29

« perayiej 12 miesiecy

e} zalicaki atrey & na doilawy

F} robiowigeanis wekslawe

£ 2 tyiuly podatkdw, cel, ubezpieczen i innyth dwiadcien

19 923,44 21 B85,

hlz H'tulu wnagradeed

ijinne

223,04 319843

3. Funduste spegjalne

IV, Roaliczenla migdayokresowe

19 1 250,00

1, Wjgmna wartadd firmy

2, Inne rozliczenia migdoyokesowe

1 350,00

- diugoterminowe

- krdtkatarmincwe

1 250,00

PASYIWA OGOLEM

15 137 516,43 15 037 300,497

Erakdu, 30 kwiletnis 2004 r.

siejprowalt It

JR INVEST s,
30-552 Krakdw, ul, Wielicka 25

NIP 679-27-81-972, REGON 356761788
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Sprawozdanie finsnsowe na deied 31,12.2013 - JR INVEST S.A,
RACHUNEK ZVSKOW | STRAT

01012013 - 01.01.2012-
s e e 31.12.2013 31.12.2012
=
A. PRZYCHODY NETTO Z€ SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, w tym: 20 616 120,30 648 993,51
- od jed k powigzanych
1. Praychody netto ze sprzedaty produktéw 616 120,30 648 993,51
11. Zmiana stanu produktdw
1l Koszt wytworzenia produktéw na wlasns potrzeby jednostki
V. Praychody netto ze spezadaly towardw | materialdw
B. KOSZTY DIIALALNOSCI OPERACYINE) 21 359 363,76 421 067,69
| Amortyzach 357642 80 839,81
Il Zuzycle materiakdw | energii 46 026,74 47 072,82
111, Usbugi obee 186 362,58, 204 525,87
V. Podatki i eplaty, w tym: 23 195,35 2959204
- podatek akoyzowy
V. Wynagrodzenia 78 784,00 40 33457
Vi. Ub is spoleczne | inne Swiadczenla 14 978,76 8 850,79
Vil. Pozostale koszty rodeajowe 6429,90 9 791,79
VI Wartodé sprzedanych w i iald
C. 2YSK [STRATA) 2€ SPRZEDA2Y (A-8) 256 756,54 227 925,82
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE 0 67 220,64 1483 609,66,
I. Zysk ze 2bycia niefinansowych aktywdw trwatych 1456 407,43
Il. Dotacje
IIL, Inne praychady oparacyjne 67 220,64 2720223
£, POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 0 2 700,20 3242,76
1. Strata ze 2bycia niefinansowych aktywow trwahych
1. Aktualizach wartoéel aktywéw niefinansowych 2701,90
|1 Inne kosaty operacyjne 4,30) 324376
|F. 2vsK K (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYINE) (COD~E' 32127098 170829272
G. PRZYCHODY FINANSOWE 0 17 228,23 25 902,80
I, Dywidendy | udziaty w zyskach, w tym:
ﬂdnonck pawigzanych
11, Odsetki, w tym: 172272,71 25 902,45
- od [ednostek powizzanych 14 761,64
|1, Zysk 2@ 2bycra inwestycji
IV, Aktualizacis wartodci i yeji
V. Inne 0,52 035
H. KOSZTY FINANSOWE 0 116 306,50 175 985,99
1. Odsetkl, w tym: 116 306,50 17558593
- dla jed & powijzanych
1. Strata ze zbycia inwestycji
111, Aktualizac/ wartodel Inwestycji
IV. Inne
1. Z¥SK ISIRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZES (F4G-H) 222 192,711 1558 209,53,
1. WYNIX ZDARZEN NADZWYCZAINYCH ‘l.l.-l.ll.) 23
1. Zyski nadiwyczajne
Il. Straty nadzwyczajne
K. 2YSK (STRATA) BRUTTO (1£)) 222192,711 1558 209,53
L. POOATEK DOCHODCAVY 24 25 357,00 268 029,00
M. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEISZENIA ZYSKU
N, ZYSK (STRATA) NETTO (K:L-M) 195 835,71 1290 180,53

Krakéw, 30 kwietnka 20147,
s o 18zt
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%f iy Clizewski i
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352 Krakéw, ul Wielicka 2
, ul, 5
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KRS 0000393811 @



Sprawordanie finantowe id deled 31.12.2003 - JR INVEST 5.A.
ZESTAWIENIE ZRLAN W KARITALE WEASHNYM

BLOL2013 - 01083012 -

WascaERskino: 31.12.2003 31.12.2012
I. Kspitsd {fundude) whasey na pocrqiel ohirasu [BO] 21 601 717,08 ¥5 316 22305
53 332,00

- kevekby Bgddw lat popreednich

- skuikl zmdan zasad |politekil rachunkawodci

21501 717,08 15 365 555,05

Ia. Kapitad {fundusep wlasny ra pocgiek okresu [BO], po koreblach
1. Eapital {fundwse) podsiawowy na poczqiek ohresu 3 200 000,00 1 14% 633,00
1.1. Emvary kapilafu pods aweawdga eI AN
a) zwigksrenia [z tyflude) TS50 36T, 00
wydanie nawych abcji 750 367,00/
b} emniajrzenie [z tytuha)

1.2, Kspitsl [furdust) peditawawy na konies okresu

90k 00000 3 G000 000,060

2. Heleiree witaty nd kapiisd v na pocegtek okrasu

2.1. Zmiany naledeych wpdat na kapitad podseswowy

a) swighszene (2 tytulu]

b} amnlejsaenle { tytulup

2.2, Haledre widsty na kapilal poditaweey na kaniec okresu

3. Udzialy |akcje] whaine na pecegtak akrass

3.1, Zmiany udsiahie (skej] winsnych

a) rwigksrenie

b) zminiajezamias
3.2, Udlaby Jakcje] wiasne na kondec okresu
4. Kapnat [f 1 na porrgbek ckresw 16 358 204,55 9565 556,54

1350 184,53 6 792 643,01

4, 1. Zralany kapitalu [funduszul lapasowego
a] pwigkszenie {2 Eytulu} 1250 180,53 & 792 548,01
mimisja akel powy taj wartode iy Wi 4 191 614,50
z podeiabu byt £ 2002 reku 1 290 120,53 2E01053,51

b] amniejsaenie {z tytulub

4.2 Stan kepitedu {funduice] tapasawege ra kaniac akieiv

17 &48 385,02 16 358 204,55

5. Kapital [l | 2 abiualizac)l wyceny na poceyte k okbresu

5.1, Zmisny kapitaly fundusaul 2 aktualizac) wycany

] ewigkszanie (2 bytulu)

b} smrjaeenis (& tytuba)

5.2. Kapital{fundusa) 2 aktualizacji wyceny na koniec ohresy

B. Pozostale kapdaly {fundusie] recerwowe na peceqtak akresy

6.1. Emfary pozostabych kapiteldw [furduse) rerersawyeh

a) swigkirenis [ oytuiu)

b eminiejszanie (i bytulu)

[N kapiaby [lurduszz] na kares akreiu
7. Zysk {strata] 2 lat whieghyeh na poczglek okresw 134351352 2 B0 02351
7.1 Tysk x lat ubleghych na pocrgtek ckresu 134351253 2 500 03351
5333200

= korakty blgd éw lak poprazdnich

= skutki 2mlan zasad foolityki) rachur i

7.2, Iysk & la1 whieghich me peeaqiak okresu, po kesakiach

1343%512,53 2654 365,51

F.3. Zmisny gyhu & Bt ulieghych

=1 J50 180,53 -2 601 033,51

a) pwimkseeris (2 [

b ermniejsasnte {2 tytutup

1 280 180,53 2601 033,51

poduial ayshu 2 2002 roku

1 280 180,55 2 EDL 03351

7.4, Tyik & et ubleghee i ma komiae okresu

53 332,00 53 332 00

7.5. Strata @ lat ublaghych na pocegtek okresu

= korakty blgddw lat popraadnich

- ikutki 2mian zasad (palityki) rac Eci

7.6. Strata ¢ lat ubleghych na pocagtek clasy, po koreklach

1.7, Zmibany straty £ fan ubisghych

2] awigkszemni= (2 bylulu)

b} g saante {2 Bytubu)

podaiat ayshu 2 lat ubleghych ra kapital zapasowy

podzial 2ysku 2 lat wbleghich na kapital zapazoey

7.8 Srata 2 I3 ublghich na konlec okresu

53 33200 53 3z200

7.9 Tysk (strata) z lat ubdaghych na boniec olresu

B, Whnie relte

195 835,71 1 250 180,58

al rysk netto

135 B35,71 1 390 120,53

b strata netic

c] odpisy r rysku

|1, Eapital {lurdiusa] wdasny na kanlec chrasu |BE)

21 TIT 552,79 21 B LT OE

21 797 552,79 21 601 715,08

110, Enpital [furcusz] vwiasny pe uweglgdnieniu propanc f \H gy gkl [pakepcis staty)

K adotive, 30 kwlatnda 3014 r.
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Sprawozdanie finansowe na deied 31.12.2013 - JR INVEST S.A,
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

| 01,0:.2013 - 01.01.2012 -
Wynciagtiniasia 31.12.2013 31,12.2012
A, PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYINES
I, 2ysk [strata) netto 195 835,71 1290 180,53
|1, Kovekty razemn 119291,19 -706 103,96
1. Amortyzaci 357642 £0 899,81
2. Zysk (steaty) 2 tytuds rédnic kursowych
3. Odsetki | udrialy w tyskach (dywidendy) 99 078,79 608 173,54
4. Zysk (strata) 2 deiatilnodcl Inwestycyjne) -67 178,00 -1 456 407,43
5. Zmiana stanu rezerw 79 748,00| S 000,00
6. Zmiana stanu 23pasdw -4 050,00
7. Zmisna stanu naledsodci 94 039,71 48 639,35
8. Zmiana stanu lobowigtaﬂ kréik i ych, 2 wytkiem poiyczek i kredytd 4 319,30 -31 896,98]
9, Zrniana stanu rozlicien migdayokresawych B7 883,80 88 858,09
10. Inne korekty -2354,23 47 908,36
11l Przephywy pienigine netto 2 dzialalnoii operacying) {r+/-11) 315 126,90 584 076,57
8. PRZEPLYWY SRODKOW FIERIFZNYCH Z DZIALALNOSCIINWESTYCYINE)
|. Wphywy 105 136,43 2088 200,00
1. Zbycle wartodcl nlematerialmych | prawnych oraz rzeczowych aktywow trwabych 2 088 200,00
2. Zbycie inwestyejl w nieruchomodci oraz wartoscl nlematerialne i prawne
3. Z sktywdw finansowych, w tym: 6 136,43
8) w jednostkach pawigzanych
b) w porostatych jednostkach 613543
- zbyche aklywow finsnsowych
- dywidendy i udzaly w zyskach
- spiata vdzielonych polyczek dhugoterminawych
- odsetki 6 136,43
- inne wplywy z attywdw finansowych
4. Inne wplywy inwestyeyjne 300 000,00
1l Wydatki X8 576,42 5311 025,90
1. Nabycie wartodci nlematerialnych i prawnych oraz rzeczowych sktywéw trwalych 357642
2. Inwestycle w nieruchomosci oree warlodci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 5 308 625,50
3} w pdnostkach powigzanych 5008 625,50
b)wp hych jednostkach 300 000,00
- nabycie aktywéw finansowych
- udzielone podyciki dlugoterminawe 300 000,00
4. Inne wydatkl Inwestycyjne 105 000,00 240000
11l Przeplywy planigine netto 2 drialainod iinwestycyjnej {I-11) -2 439,99 +3 22282590
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIE NI;IW(H Z DZIALALNOSCI FINANSOWE)
| Wopbywy 3940 951,50
1. Wplywy netto z wydania udalaléw [emisji akeji) i innych instr téw kapitalowych orar doplst do kapitahy 3940 98150
2. Kredyty | potyczki
3. Emisja dluzaych pap'erdw wartoiciowych
4. lane wpbywy finansowe
11, Wydatki 235 017,99 1 260 457,54
1. Nabycie udzialow (akeji) wlasnych
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlaicicieli
3. Inne, ni2 wyplaty 0a rzec wladciclel, wydathi 2 tytulu podzialu zysku
4. Splaty kredytdw | podycaak 178 723,32 652 284,00
5. Wiykuo dluznych paplerdw wartodcicwych
6. Z tytuty innych 2obowigzan finansawych
7. Platnodci 2obowiazah z tytulu umdw leasingu finansowego
8. Odsetki 116 294,67 608 173,54
9. Inne wydatki fi
|l Praeptywy plenigine netto z deialalnodi fi j (111} -295 017,99 2 68052396/
D. PRZEPLYWY PIENI;!N! NETTO RAZEM (A1 4/ 8.0 4/ A1) 17 668,92 4177463
£, BLANSOWA y_ﬂ_l_eﬂk STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM 17 668,92 41774563
- zmiana stanu ésodkdw pienisnych 2 tytulu rédnic kursowych
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 91 241,17 49 466,54
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU F +/- D), W TYM 105 910,09 9124117}

+ 0 ograniczone] moiliwodti dysponowania

Krakdw, 30 kwietnla 2014 r.
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Spravwoadsale Anmsowe ma daled 31.32.2013 < JRINVEST SA.
Dadatkowe Infor macie | objadnienia

Notanrl
ki amian wactodel nlematarialepoh i peawmygch

Nie dotycry,

Netanr 2
Zakres poclan wartodd drodkdw tewalych

| Uriadeeniy
Hughynbl b Seodki Pozostate Lrodki
L Wiecepéinlmie Grety winide T technline | v o Rarem

mas
1, | Wikrtolé Brutto sa goceatel skrasi 34 005,62 5398,36 20 09598

3] | 2wighs2enla, w typenc 15 357642
-~ nabycie 357642 ASIHA2
- przemiescienc wesnelrene
- ene

|Zreniejsrenia, wiym:
= Kwidacis
= akctunn e g fr wartencl
- spreedat
» peremizscaen e sewngtrme
- nne
2. [Warto¥ bretto na konlec ofresu 37 582,04 5933.36 4358040
3, [Ustareenie na pecaytek okresu 3400562 59836 40 003,93
_F,gmeu. 156,42 357642
2rolepaeain, w ity
~ |kwidach
- spraedar
~ praemienceale wewnglr oo
- e
4. |Umeecenio na kenies abrsiu 37 532.04| 5553,3% GM
Wartodt netto na pocigtek okresw
6, (Wartos netts na keniec ohresu

Notaer d
Wartodt grunatw wiytkowanych wieczyicie

Noe dotyery .

Notlanr 4
Wartod pleamortyscrmseych lub nheumaezneych proee Jednoatey dredkdm tiwalych, slywanych na poditawie omdw najew, driedamy | inmych umow,

w tym 2 tytuds emdw leasiogu

N dotycay

Netarw S
Wytokade | wylrinienie peaycaye ofplsdur akiunkaujqyeyeh Credhd truide

Hia dotyszy

Notane 6
Kostty wylowrienias Cradkéw trwahneh w budewda, w tys odiethi oraz shagitalitowane rébaice kwsowe od 20bowiqead 2aciagaletych w celu ikh

slimnsowaals

Zalicakl na droskl
Wyncaegtislenie h::’m w twalew Razem
budowie

1, {Warto na poceytek okress 240,00 24M|
Iwigksrena, wtym: 102,00 100,00

— o 00,00 100,00/

~ POIEMBeSICIee Wewnetne

- N

Imelegsaents, w tyen

= [Reddac

- aklusiracys wartos

- spraesa:

< praemielacae s weanglscoe

- lene

2. |Wartode sa Roniec okresy 2 500,00{
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Sprawozdanie finansowe na dzied 31.12,2013 - JR INVEST S.A.
Dodatkowe informacje i objainienia

Notanr 7
Zakres zmian Inwestycjl dlugoterminowych
Wartodci Dlugotermin. Diugotermin. | Inne inwestycje
Lp JpCE— L, niematerialne aktywa fin, JP | aktywa fin. JnP |diugoterminowe Beasns
manou na poczytek okrasu 9 467 987,00 15 054 559,90 24 522 546,90
a) |Zvdgkszenia, w tymy: 67 178,00 67 178,00
- nabycie
- aport
— aktualizacja wartoéci 67 178,00 67 178,00/
~ Inne
b} [Zmniejszenia, w tym:
— sprzedat
~ aport
— aktualizacja wartosci
~ Inne
Przemiesaczenia
2, [Warto$¢ na konlec okresu 9 535 165,00 15 054 559,90 24 589 724,90
Notanr8
Odpisy aktualirujgce naleinodcl
Wartodé na ey o e 3 Wartodé na
LPs wvs.uxegdlnlenle poczatek okresu e koniec okresu
1. |Odpisy aktualizuja letnodei od jednostek powlazanych
3. |naleinodd dlugoterminowe
b. [naleinoddi 2 tytulu dostaw i ustug
c. |naleznodci pozostale
d. |naleznodci dachadzane na drodze sgdowej
2. |Odplsy aktualizujace naleinosci od p talych jednosted 2 701,90 2701,90
3. |naleinodci dlugoterminpwe
b. {naleznoéci z tytutu dostaw | ustug 2 701,90 270150
<. |naleinosdcl porostate
d. |naleinoéci dochodzone na drodze sydowe)
3. |[Razem 2701,90 2701,90
Notanr9
Wysokos$é | wyjadnienie prayceyn odpisdw aktualizujgeych zapasy
Nie dotyczy
Nota nr 10
Rozliczenia migdzyokresowe (aktywa)
Wartodé na Wartodd na
Lp. Wyszczegélinienie ootk okras Zwigkszenla Zmnlejszenia Lonlic aksesa
1. |Diugoterminowe 2470,00| 55 351,00 2470,00 55 361,00
- |aktywa 2 tytutu odroczonego podatku dochodoweg 2470,00 55 361,00 2 470,00 55 361,00
2, |Krétkoterminowe 575,71 91 823,51 575,71 91 823,51
- |ubezpieczenia, oplaty roczne 575,71 1 140,51 575,71 1140,51
- |koszty 2wi3zne 2 nabyciem do rozliczenia w 2014r, 90 683,00 90 683,00
3. |Razem 3 045,71 147 184,51 3 045,71 147 184,51
Notanr 11
Dane o struk kapitalu podst 8
Hosé Wartosé Kapital Udzial w kapitale
Ip Wyszczegélnienie posiadanych s pods yna | pod ¥
akejl / udziatéw koniec okresu | na konlec okresu
1. [January Ciszewski 1210072 1,00 1210 072,00, 31,0%
2. |January Cistewski przez "Kulnica Centrum” Sp.,2 0.0. 378747 1,00 378 747,00 9,7%
3. |Renata Cistewska £33000 1,00 833 000,00 21,4%
4. |Pawel Szymula 339000 1,00 339 000,00 8,7%
5. |Pawel Seymula przez "Frobau” Sp. 2 0.0. 30000 1,00 30 000,00 0,8%
6. |Bogustaw Cora 231639/ 1,00/ 231 639,00 5.9%
7. |Pozostali akcjonariusze 877542 1,00 877 542,00 22,5%
|Razem 3900000 . 3 900 000,00 100,0%
Nota nr 12
Stan na poczytek roku ob §O, 2wigh ia | wykorzystanie ora: stan kofcowy kapitatéw (fundusey) zapasowych | rezerwowych

Spolka sporzgdza zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Nota nr13

Propozycje co do sposobu podziatu 2ysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zarzad proponuje przernacayé 2ysk uryskany w 2013 roku na kapital zapasowy.
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Sp danie fi na deled 31.12.2013 - JR INVEST S.A.

Dodatkowe Informacje | objasnienia

Notanr 14
Zakres amian stanu rezerw
Wartodé na : Wartoéé na
Lp. Wyszczegélinienie el it Zwigkszenla Wykorzystanie Roawiqzanie Konles alaati
1, |Rezerwy 2 tytulu odroczonego podatku dechodowego 693 326,00 79 248,00 772 574,00
2, |Rezerwy na $wiadczenla emerytalne | podobne
3} |dlugoterminowe
b) |krétkoterminowe
3. |Porostate rezerwy 13 000,00 13 500.00 13 000,00 13 500,00
a) |dlugaterminowe
b} |krdtkoterminowe 13 000,00 13 500,00 13 000,00 13 500,00
- |rezerwa ra badanie sprawozdania finasoweg 13 000,00 13 500,00 13000,00 13 500,00
4. |Rezerwy na 2obowigzania ogélem 706 326,00 92 748,00 13 000,00 786 074,00
Nota nr 15
Struktura czasowa zobowiqzan dlugoterminowych
Wartodé Wymagaine Wymagalne Wymagalne
Wyszczegdinienie bilansowana | powyiej1roku | powyiej 3 lat do powyie] 5 Iat
koniec okresu do 3 lat 5
Zobowigzania dlugoterminowe wobec jednostek powigeanych 232595247 359 996,64 357 446,64 1 608 509,19
- |kredyty bankowe 2323402,47 357 446,64 157 446,61 1608 509,19
poiyczki
2 tytulu dluinych papierdw wartodciowych
Inne zobowiqzania finansowe
- |inne 2 550,00 2 550,00
2. |Zobowigzania dlugoterminowe wobec pozostalych jednostek
- {kredyty bankowe
- 2ycaki
2 tytulu dluinych papierdw wartodciowych
inne robowigzania finansowe
- |inne
3. |Zobowigzania dlugoterminowe ogdlem 2325952,47 359 936,64 357 445,64 1608 509,19
Nota nr 16
Zobowigzanis wobec budietu pafistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu vayskania prawa wiasnosci budynkéw i budowli
Nie dotycay
Notanr 17

Zobowigzania zabezpleczone na majatku Jednostki (ze wskazanlem jego rodzaju)

Kredyt rabezpieczony hipotekg zwyklg na nieruchomoécl w Blelsku-8late) :

3/ na kwote 3500 000 ztotych oraz
b/ hipotekg kaucyjng do kwoty 1 750 000,00 2iotych

Notanr 18

Zobowigeania warunkowe, w tym réwnlei udzlelone przez jednostkg gwarancje | porgczenia, takie wekslowe;

dotyczgce gwarancji | porgazen wobec jednostek powigzanych

JRINVEST S.A. odaotowal nastepujace zobowiqzanie warunkowe:

Heagist

¢ informacje

qbnle nalety wy

Zastaw skarbowy na udzialach Centrum Market 2ielona Géra Sp. z 0.0, Do kwoty 2 227 474,00 d 2 odsetkami 2 tytulu roszczenia skierowanego d¢o Pana
Stefana Bielawskiego z powodu zaleglodci podatkowych zabezpieczone na udzialach spdlki Centrum Market Zielona Géra Sp. 2 0.0. . Zastaw ten zostal
wplsany po zastawie dokonanym na tych udzialach przez Bank z tytulu udzielonego kredyte diugoterminowego spdice Centrum Market Zielona Gdra Sp. 2

0.0.

Notanr 19
Rozliczenia migdzyokresowe (pasywa)

Wartodé na Wartoéé na
Lp] Wyszczegdinienie pocistek ckrass Zwigkszenia Zmnlejszenia onlecobias
1. [Ujemna wartodé firmy
2, |Inne rozliczenia migdeyokresowe 1 250,00 1 250,00
a) |dlugoterminowe
b) [krdtkoterminowe 1 250,00 1250,00
- |wplacone 2aliczkl 1 250,00 1 250,00
3. |Razem 1 250,00 1 250,00
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Dodatk

:hlL:ll 1

Nota nr 20
Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw ze sprzedaiy produktéw, towardw | materialéw

Lp.

Wyszczegdinienie

T]Pcmhow netto e spriedaiy produktéw

Rok bleigcy Rok poprzedni

kra) ragranica kra)

zagranica

2. |Peaychody netto 2e spriedaiy uslug

616 120,30 648 993,51

- !przythody z tytulu najmu

616 120,30 648 993,51

Praychody ze sprzedaiy towardw

Przychody ze sprzedaiy materiatéw

S,

Przychody netto ze sprredaly razem

616 120,30 548 993,51

Notanr 21

Koszty rodzajowe oraz kostt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby

Nle dotyczy.

Notanr 22
Informacje o przychodach, kosatach I wynikach dzialainodei zaniechanej w roku obrotowym lub przewidziane] do 2aniechania w roku nistgpnym

Nie

dotycey

Nota nr 23
Informacje o zyskach i stratach nadrwyceajnych, z padziatem na losowe i pozostale, podatek dochodowy od wyniku na operacjach naduwyczajnych

Nie datyczy

Nota nr 24

Rozliczenie giéwnych pozyeji réinigcych podstawg opodatkowania podatkiem dothodowym od wyniku finansowego brutto

Lp Wysiczegélnienie Rok bieigcy Rok poprzedni

1. |Zysk brutto 157 716,61 1558 209,53

2. |Kosaty nie stanowigce kosttu uzyskania przychodu, w tym: 10 786,40 26 021,70

- |rezerwa na audyt S 000,00
adsetki naliczone a nie zaplacone 8697,63 13 624,86
reprezentacja 141377 4 156,84

- |pozostale 675,00 3 240,00

3. |Zwigkszenia kosztéw podatkowych 171 396,74 631 546,56

- |odsetki zaplacone 13 410,86 473 560,68

- |amortyzaca nierechomosci podatkowa 157 985,838 157 985,88

4. |Przychody nie bedace praychodami podatkowymi 14 761,64 10 569,87

- |wycena nleruchomofci

- |odsetki od udzielonych pozyczek naliczone nie wplacone 14 761,64 10 569,87

5. |2wigkszenia praychoddw podatkowych 3682,19

- |odsetki naliczone w ub, roku otrzymane w bie2acym 3682,19

6. |Dochdd fstrata -13973,18 942 114,80

7. |Odliczenia od dochodu

8. |Podstawa opodatkowania -13 973,00 942 114,80

9. |Podatek wedlug stawki 19% 179 002,00

10 0dliczenta od podatku

11{Podatek naleiny 179 002,00}

12Zmiana stanu aktywdw z tytulu podatku odroczonego -52 891,00 89 027,00

13]Zmiana stanu rezerwy z tytulu podatku odroczonego 79 248,00

14|Razem obcigtenie wyniku brutto 26 357,00 268 029,00
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Notanr 25
Poniesione w ostatnim roku i pla na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwate; odrgbnie naledy wykazat poniesione | planowane

naklady na cchrong Srodowiska

Nie dotyczy

Nota nr 26
Dla pozyeji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat, wyratonych w walutach obeych - kursy prayjgte do ich wyceny

Nie dotyczy

Notanr 27

Przecigtne zatrudnienie

Lp. Wysrczegdinienle /wg grup zawodowych Rok bletgcy Rok poprzedni

e N

1, |Zarzad 1 1

2, |Administarcja 1 1
Razem 2

Nota nr 28

Wynagrodzenie dla 0séb wehodzgcych w sklad organéw zarzqdzajacych oraz nadeorujgeych

lpj Wyszezegdinienie Rok bieiacy Rok poprzednl
1. |Wynagrodzenia za rok obrotowy obciatajace kosaty/aysk 41 004,00 12 000,00

c2lonkowle organdw Zarzgdzajcych 34 104,00 9 000,00

- |catonkowse organdw Nadzorujacych 6 900,00 3 000,00
2. [R 41 004,00 12 000,00
Nota nr 29

Informacje o charakterze i celu gospodarczym 2awartych przez jednostikg uméw nievwglednionych w bilansie w zakresie niezbgdnym do oceny Ich
wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa | wynlk finansowy jednostki

Nie dotyczy

Nota nr 30
Objadnienie struktury $rodkéw pienlginych prayjetych do rachunku preeplywéw pieniginych

Na dzied bilansowy érodki pienigzne w kvacie 51,4 tys, 2| ulokowane 53 na rachunkach bankowych, natomiast w kasie firmy 37,5 tys. zL.

W innych $rodkach pieniginych znajduje sig 20 tys. 21, ktére Spélka IR INVEST S.A. preelala na swéj rachunek maklerski w celu skupu wiasnych akcj, lecz
pezez to 2e byby niskie obroty Zarzad nie rozpoczal skupu zgodnie 2 regulaminem skupu whasnych akji. Dlatego tez plenizdze zostaly 2wrbtong na
poczatku 2014 roku,

Nota nr 31
Informacje o istotnych transakejach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostkeg na innych warunkach niz ryn 70 5tr i powigranymi wraz

z informacjami okredlajgcymi charakter tych transakef

Nie dotycay

Nota nr 32
Informacja o potyczkach | swiadczenlach o podobnym charakterze udzlelonych osobom wehadzacym w skiad organéw rarzgqdeajycych, nadzorujacych

albo administrujgcych spdlek handlowych
Nie dotyczy

Notanr 33
Infarmacja o wynagrodieniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnlonego do badania sp dad fi yeh, wyplaconym lub naleinym za rok

obrotowy.

Wynagrodzenie Bieglego rewidenta wyncsilo :
2a badanie sprawozdania finansowego zakarfczonego dnia 31 grudnia 2012 roku vanlosio 13 000 zlotych,
23 badanie sprawozdanis finansowego zakafczanego dva 31 grudnia 2013 roku wayniesie 13 500 xlotych.

Nota nr 34
Informacje o inaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubleglych ujgtych w spr daniu fi ym roku obrotowego, w tym o radzaju popelnionego

blqdu oraz kwocie korekty

Nie dotyczy

Nota nr 35
Informacje © anaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity po dnlu bilansowym, a nieuwzglgdnionych w sprawozdaniu finansowym

Nie dotyczy
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Nota nr 36
Przedstawienie dokonanych w roku chrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowodci, w tym metod wyceny oraz amian sposobu sporzadzania

sprawozdania finansowego, Jetell wywierajg one kstotny wplyw na sytuac)g majatkowa, finansowq i wynik finansowy jednosthl, Ich prayczyny i
spowodowany imianami kwote wynlku finansowego oraz zmian w kapitale (funduswi) wilasnym oraz informacje liccbowe zapewnlajace
pordwnywalnoét danych sprawozdania finansowego 2a rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem 13 rok obrotowy

Nie dotyczy

Nota nr 37

Informacje o wspblnych przedsigwzigciach, ktére nie podlegajg konsolidacji w tym:

a) nazwie, zakresie dzialalnodei wspdinego przedsigwelgcia,

b) procentowym udziale,

¢) czeécl wspblnle kontrolowanych rzeczowych skladnikéw aktywéw trwatych oraz wartoécl niematerialnych i prawnych,

d) 2obowigzaniach 2aciggnietych na potrzeby przedsiqwzigcia lub zakupu ulywanych rzeczowych skladnikow aktywdw tewalych,
e) czgdcl zobowigzad wspdlnie zaciggniqtych,

f) praychadach uzyskanych e wspdlnego przedsigwelgcia | kosatach z nimi awiqzanych,

g) zobowigraniach warunkowych | Inwestycyjnych dotyczacych wipdlnego preedsigwzigcia

Nie dotyczy

Nota nr 38
Informac)e o transakcjach z jednostkami powigzanymi

Spdika 2anotowala w biezgcym roku podatkowym nastépujace transakcje 2 jednostkami powigzanymi ;
af udzielono polyczke w kwocie 50 000,- 2lotych spélce CMZG Sp. 2 0.0.
bf IR INVEST $.A, 2akupita od Spolki KPM INVEST sp. 2 ¢.0. w roku 2013 ustuge najmu lokalu na kwotg netto wwysokoscl 11 000,00 zt.

Nota nr 39
Wykaz spélek {nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada co najmnie) 20 % udziatéw w kapitale lub ogéine] liczbie gloséw w organle stanowlzcym

spolki; wykaz ten powinien zawieraé takie informacje o procencie udzialéw i stopniu udzialu w zarzqdzaniu oraz o 2ysku lub stracle netto tych spblek
7 ostatni rok obrotowy

JR INVEST S.A. posiada udziaty w nastgpujgcych podmiotach gospodarcaych :

1) KPM INVEST sp. 2 0.0., 100% udzialdéw w kapitale spdlki, zysk spdlki 2a ostatni rok obrotowy wynosil 694 355,74 21,

2) PPH Inter-Prodryn sp. 2 0.0., 100% udrialéw w kapitale spdiki, 2ysk 2a ostatni rok obrotowy wyniést 267 146,18 21,

3) Centrum Market Zielona Gora sp.z 0. 0., 97,49 % w kapitale spGiki, zysk 2a ostatni rok obrotowy wyniést 3 345 676,489 21,

Nota nr 40

Jeteli jednostka nie sporzadaa sk lid gO Spr dania finansowego, korzystajac ze rwolnienia lub wyljczed, informacje ot

a) podstawie prawne) wraz 2 danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji,

b) nawwle i siedzibie jednostki sporzqdrajyce] skonsolid P danie fina na wyiszym szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego
publikacji,

¢) podstawowych wskainikach ckonomi fi ych, charakteryzujgeych driatalnoéé jodnostek powiqzanych w danym i ubleglym roku
obrotowym, takich jak:

- wartoét praychodéw netto ze sprzedaiy produktéw, towardw i materialéw oraz preychodéw finansowych,
- wynik finansowy netto oraz warto4é kapitalu wlasnego, z podziatem na grupy,

- wartose aktywow trwatych,
- przecigtne roczne zatrudnienie

Nie dotyczy.

Nota nrdl
Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzgdeajacej sh lid sprawozdanie finansowe na najwyiszym sxczeblu grupy kapitatowe), w ktére]

sklad wehodzi spélka joko jednostka zaletna

Nie dotycay .

Nota nr 42
Informacje o nazwie i siedribie jednostki sporzqdzajace) skonsolidowane sprawordanie finansowe na najniiszym szezeblu grupy kapitatowe), w sklad

ktdrej wehodii spéika jako jednostka zaleina, naleigcej jednoczeénie do grupy kapitatowej
Nie dotyczy.
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Nota nr43

Informacje o praypadku sp dania fi 0 sporzyd g0 22 okres, w Gagu ktdrego nastapilo polyczenie:
1) jeieli polaczenie zostalo rozliczone metody nabycia:

a) naawg (firmg) | opis przedmiotu diialalnodcl spolki przejgte],

b) liczbg, wartosé nominalng | rodzaj udeiatéw (akeji) wyemitowanych w celu polgczenia,

¢) ceng preejecia, wartodd aktywdw netto wedlug wartoécl godziwe) spdlki przejqte] na dzied polyczenia, wartodé firmy lub ujemne) wartodcl firmy |
opls zasad joj amortyzacji,

2) Jeiell polczenie zostalo rozliczone metody aczenia
2) nazwy (firmy) i opis przedmiotu dzialalnodci spélek, ktére w wyniku polgczenia zostaty wykreslone z rejesteu,
b) liczbe, wartost nominalng i rodzaj udelatéw (akejl) wyemitowanych w celu poljczania,

doiobk

) preychody | koszty, zyski | straty oraz emiany w kapitalach wlasnych polgceonych spdiek za okres od poczatku roku of go, w ciqgu kidreg
nastapllo potaczenle, do dnla polgczenia

Nie dotyczy

Nota nr 44

Informacje o praypadku wystgpowania niepewnodci co do motliwodcl kontynuowania dzlalalnodcl, opis tych niep {1l oraz stwierdeenie, e taka
niepewnodé wystgpuje, orax wsk le, cry sprawordanle fi lera korekty z tym 1wiq ; Tl ja powinna lerad réwnlet opls
poda] ych badf pl ych przoz jednosth distat majqeych na celu eliminacjq niep Led

Nie dotyczy .

Nota nr 45

Informacje o przypadku gdy Inne Informacje nit wymienione powyie] moglyby w istotny sposéb wplynaé na oceng sytuacji majjtkowe), finansowej
oraz wynik finansowy jednostki

Nie dotyczy ,

Prezes Zarzgdu

JR INVEST s A,
30-552 Krakéw, ul. Wielicka 25

NIP 679-27-81-972, REGON 356763
i 788
KRS 000039381 1 @
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IV. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki JR INVEST S.A. w okresie od 01.01.2013r.
do 31.12.2013r.

JR INVEST S.A.

30-552 Krakow
ul. Wielicka 25

Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci

za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.
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2. Sprawozdanie z dziatalno$ci jednostki w roku obrotowym

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (z pdin. zm.)
Zarzad Spotki jest zobowigzany zapewnic sporzadzenie rocznego sprawozdania z dziatalnosci
jednostki w roku obrotowym obejmujacego istotne informacje o stanie majgtkowym i
sytuacji finansowej, w tym ocene uzyskiwanych efektéw oraz wskazanie czynnikdw ryzyka i
opis zagrozen.

Sprawozdanie z dziaftalnosci jednostki obejmuje nastepujgce czesci:

Zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ jednostki, jakie nastgpity w roku obrotowym, ¢
po jego zakoriczeniu, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego

Wskazniki finansowe i niefinansowe istotne dla oceny sytuacji jednostki
Przewidywany rozwdj jednostki

Wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa

Udziaty/akcje wtasne

Oddziaty (zaktady) jednostki

Instrumenty finansowe

. Wptyw dziatalnosci przedsiebiorstwa na srodowisko naturalne

10 Przecietne zatrudnienie

11. Dodatkowe wyjasnienia do kwot wykazanych w sprawozdaniu finansowym

©ONOUHWN

Prezes Zarzadu

/ JR INVEST S.A.
//é //15/'60‘(/ (S1C~p // 30-552 Krakéw, ul. Wielicka 25
January Cuszewskl NIP 679-27-81-972, REGON 356763788
KRS 0000393811 @

Krakow, dnia 30 kwietnia 2014 roku
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]R INVE ST JR INVEST S.A.
ul. Wielicka 25
I11 GRUPA KAPITALOWA 30-552 Krakow
tel./fax: +48 12 654 05 19

e-mail: biuro@jrinvest.pl

1. Zdarzenia istotnie wplywajgce na dziatalnos¢ jednostki, jakie nastgpity w roku obroto-
wym, a takze po jego zakonczeniu, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego

Dziatania Zarzadu JR INVEST S.A. koncentrowaty sie na poszukiwaniu i rozpoznawaniu mozliwosci
inwestowania w nieruchomosci komercyjne w Polsce jako sposobu na uzyskanie atrakcyjnej stopy
zwrotu z inwestycji przy rownoczesnej ochronie kapitatu.

W dniu 30 wrzesnia 2013 roku Zarzad JR INVEST S.A. podpisat list Intencyjny z MAKSIMUM Sp. z
0.0. HOLDING S.K.A. odnosnie ustalenia warunkéw nabycia przez JR INVEST S.A. kompleksu
biurowo-handlowo-ustugowego klasy A-, potozonego w centrum Katowic, o fgcznej powierzchni
uzytkowej budynkoéw 20,6 tys. m2, za faczng cene nabycia w wysokosci 93,5 min PLN brutto.

W zwigzku z powyzszym listem intencyjnym dnia 30 wrzesnia 2013 roku Zarzad JR INVEST S.A.
podpisat z jednym z bankéw komercyjnych z siedzibg w Warszawie Wstepne Gtéwne Warunki
Kredytu w wysokosci do 50 min PLN na zakup nieruchomosci opisanej powyzej.

W dniu 31 pazdziernika 2013 roku Zarzad JR INVEST S.A. podpisat list Intencyjny z podmiotem
dziatajgcym w branzy nieruchomosci komercyjnych z siedzibg w Gliwicach odnosnie ustalenia
warunkow nabycia przez JR INVEST S.A. prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz witasnosci
budynku administracyjnego potozonego w Gliwicach, o powierzchni uzytkowej 2.390 m2, za
taczng cene nabycia w wysokosci ok. 4,9 min PLN netto powiekszone o stawke podatku VAT.

W dniu 30 listopada 2013 r. wygasta umowa z Autoryzowanym Doradcg, spétka PROFESCAPITAL
Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, w zakresie biezgcego doradztwa dotyczacego funkcjonowania
Spotki na rynku NewConnect. Nastepnie w dniu 12 grudnia 2013 roku Spdétka podpisata umowe o
petnienie funkcji Autoryzowanego Doradcy NewConnect z ABISTEMA Kancelaria Doradcza sp. z
0.0. z siedzibg w Krakowie. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony i weszta w zycie z dniem
jej zawarcia.

W dniu 05 grudnia 2013 roku Zarzad JR INVEST S.A. podpisat list Intencyjny ze sp6tkag wchodzaca
w sktad Grupy Kapitatowej GANT Development S.A., ktérego przedmiotem jest ustalenie
warunkow nabycia przez JR INVEST S.A. prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawa
wiasnosci budynku biurowo-ustugowego, potozonego we Wroctawiu, o powierzchni uzytkowej
ponad 4,2 tys. m2, za tgczng cene nabycia w wysokosci kilkunastu miliondw ztotych netto.
Ponadto w dniu 18 grudnia 2013 roku Uchwatg nr 1 Zarzad JR INVEST S.A. uchwalit Regulamin
skupu akcji wiasnych Spétki, uprzednio zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spotki Uchwatg nr 2 z
dnia 18 grudnia 2013 roku. Przyjecie Regulaminu jest wykonaniem Uchwaty nr 5/11/22013
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 25 listopada 2013 roku dotyczacej
udzielenia Zarzgdowi Spétki upowaznienia do nabycia akcji wtasnych Spoéfki.

Natomiast w dniu 14 stycznia 2014 roku Zarzad JR INVEST S.A. podpisat z podmiotem dziatajgcym
w branzy nieruchomosci komercyjnych z siedzibg w Warszawie list intencyjny, przedmiotem
ktorego jest ustalenie warunkdéw nabycia przez JR INVEST S.A. od Sprzedajgcego prawa wiasnosci
siedmiu nieruchomosci na Slasku. W zwigzku z tym w dniu 22 stycznia 2014 roku zostafa
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e-mail: biuro@jrinvest.pl

zawigzana przez JR INVEST S.A. spétka zalezna Ganador Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 5.000,00 zt, ktdry dzieli sie na 100 udziatéw o wartosci 50,00 zt kazdy, w
ktérej JR INVEST S.A. posiada 100% udziatéw. Nowo zatozona Ganador Sp. z 0.0. jest spotka
celowa, majacg umozliwi¢ realizacje przedmiotowej transakcji. W dniu 5 marca 2014 roku JR
INVEST S.A. podpisata umowe przedwstepng, przedmiotem ktérej jest zobowigzanie do zawarcia
umowy przyrzeczonej, na podstawie ktdrej Sprzedajgcy sprzeda JR INVEST S.A. lub wskazanej
przez niego Spodice zaleinej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich prawa
wtasnosci lub uzytkowania wieczystego wyzej wymienionych siedmiu nieruchomosci na Slasku.
Przedmiotem wskazane] transakcji majg by¢ nieruchomosci handlowo-ustugowe potozone w
Bytomiu, Jaworznie, dwie w Rudzie Slgskiej, Sosnowcu o tacznej powierzchni uzytkowej
budynkéw ponad 2,6 tys. m2 oraz nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana potozona w Zabrzu, o
powierzchni dziatki 721 m2., za faczng kwote 2.200.000 zt. Umowa przyrzeczona ma zostaé
zawarta najpdzniej do dnia 30.06.2014 r.

2. Wskazniki finansowe i niefinansowe istotne dla oceny sytuacji jednostki.
Podstawowe wskazniki charakteryzujgce sytuacje finansowg Spétki w 2013, 2012 oraz 2011 roku.

Rentownos$¢ jest rezultatem decyzji gospodarczych podejmowanych przez Spétke.
Jej podstawowym zadaniem jest okreslenie zdolnosci podmiotu do generowania zyskéw
postrzeganych przez pryzmat zasobdw — tak kapitatowych jak i majatkowych, zaangazowanych w
ten proces. Analiza rentownosci wynika z potrzeby optymalizacji dziatalnosci przedsiebiorstwa i
szukania najlepszych sposobdw angazowania posiadanych przez nie srodkéw.

Nazwa wskaznika Formuta obliczeniowa Wartos¢ 5 122013 31.12.2012  31.12.2011
pozadana

Zyskownos¢ sprzedazy G SZZrZZ?S:ZQZ;ZVChOdV max 41,7% 35,1% 28,1%

Rentowno$¢ sprzedazy brutto 2ysk brutto/przychpdy netto max 36,1% 240,1% 455,0%
ze sprzedazy

Rentownos$¢ sprzedazy netto A3 netto/przychgdy netto max 31,8% 198,8% 368,6%
ze sprzedazy

Rentowno$¢ kapitatu zysk r)etto/kaplta’f \{\/f?sny bez wyniku max 0,9% 6,4% 20,5%
wtasnego finansowego biezacego roku
Rentownos¢ aktywdw zysk netto/aktywa ogotem max 0,8% 5,2% 13,4%
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Ptynnosé finansowa wyraza zdolnos¢ przedsiebiorstwa do terminowego regulowania zobowigzan.
Zdolnos¢ ta opiera sie na zasobach posiadanej przez jednostke gotéwki oraz na pozostatych
zasobach materialnych, ktére jednostka zamienia w okreslonym czasie na gotodwke (cykl aktywoéw
obrotowych).

Wartos¢

Nazwa wskaznika Formuta obliczeniowa . 31.12.2013  31.12.2012 31.12.2011
pozadana
(inwestycje krétkoterminowe +
Wskaznik ptynnosci szybkiej naleznosci krotkoterminowe)/ 0,8-1,2 1,7 2,2 0,2
zobowigzania krétkoterminowe
(aktywa obrotowe - krotkoterminowe
Wskaznik ptynnosci biezgcej rozliczenia miedzyokresowe)/ 1,5-2,0 1,8 2,2 0,2
zobowigzania krétkoterminowe
Pokryue, ngo.W|azan nalezr.\osu .handlowe/ 1 0,5 43 17
naleznosciami zobowigzania handlowe
Kapitat obrotowy netto aktywa obroto'wg — zobowigzania ) 263 283 610
(w tys. zt.) biezace
Uizl LTl et s kapitat obrotowy/aktywa ogétem max 1,0% 1,1% -3,1%

catosci aktywow

Wskazniki sprawnosci wykorzystania zasobdw oceniajg zdolno$é przedsiebiorstwa do optymalnego
zarzgdzania posiadanymi aktywami oraz wskazujg, czy wielko$¢ danego aktywa jest adekwatna do
rozmiardw prowadzonej przez przedsiebiorstwo dziatalnosci. Wskazniki sprawnosci okreslaja
dtugos¢ cyklu rotacji jakiemu podlegajg zapasy, naleznosci i aktywa ogdtem oraz wskazujg okres,
po jakim przedsiebiorstwo przecietnie sptaca swoje zobowigzania.

Nazwa wskaznika Formuta obliczeniowa Wartost 5 122013 31122012 31.12.2011
pozadana
Wskaznik rotacji majatku PLrATSi z? SRS max 0,0 0,0 0,0
aktywa ogdtem
Wskaztuk obrotu rzeczowych przychody netto ze sprzedazy/ max 0,0 0,0 0,0
aktywow trwatych aktywa trwate
Wskaznik rotacji naleznosci w (naleznosci z tytutu dostaw min 6 24 78

dniach

i ustug/przychody ze sprzedazy)*360
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Wskaznik rotacji zobowigzan (zobowigzania z tytutu dostaw
w dniach i ustug/koszty wtasne sprzedazy)*360

Wskazniki finansowania prezentujg strukture zrédet finansowania dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej przez przedsiebiorstwo. Wskazujg na udziat poszczegdlnych sktadowych kapitatow
wtasnych i obcych w finansowaniu aktywéw. Ich optymalne wartosci pozwalajg na utrzymanie
przez przedsiebiorstwo dtugoterminowej ptynnosci finansowe;j.

Nazwa wskaznika Formuta obliczeniowa Wartost 51 122013 31122012 31.12.2011
pozadana

Wspétczynnik zadtuzenia kapitat obcy/kapitaty ogotem 0,3-0,5 0,1 0,1 0,2
Pokryae zadtuzenia kapitat wfasny/zobowgzanla wraz z 1 65 63 37
kapitatem wtasnym rezerwami

Stopien pokryaa aktywow kapitat wtasny/aktywa trwate >1 0,9 0,9 0,8
trwatych kapitatem wtasnym

Trwatosc struktury kapitat wtasny/pasywa ogétem max 0,9 0,9 0,8

finansowania

3. Przewidywany rozwoj jednostki

Spotka poszukuje do nabycia nastepnych atrakcyjnych nieruchomosci o krotkim okresie zwrotu
zaangazowanego kapitatu, rokujgcych pozytywnie na przysztosé co do ich wartosci rynkowej oraz
uzyskiwanego rocznego przychodu. Spotka bardzo ostroznie wybiera i selekcjonuje nieruchomosci,
ktore miatyby by¢ przedmiotem kolejnych przejeé.

Przewidywany rozwdéj Spdtki zwigzany bedzie z nastepnymi emisjami akcji oraz zakupem
nieruchomosci, a takze coraz lepszym wykorzystywaniem posiadanej powierzchni do wynajecia.

4, Wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

W 2013 roku Spétka nie prowadzita bezposrednio badan w dziedzinie powstania nowych
produktéw oraz technologii.

5. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa
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Spotka ma stabilng sytuacje finansowg i przewiduje jej systematyczng poprawe zmniejszajgc
corocznie zadtuzenie, ktore aktualnie obstugiwane jest z biezgcych przychoddéw i nie stwarza
zagrozenia dla normalnego funkcjonowania Spoéfki.

Zarzad przewiduje, ze Spoétka bedzie w nastepnych latach akumulowac kapitat z przewidywanego
zysku na rozwdj firmy i ze sytuacja finansowa Spotki bedzie z kazdym rokiem stawata sie coraz
lepsza, oraz ze sytuacja finansowa Spétki w nastepnych latach bedzie réwniez stabilna i
zapewniajgca bezpieczeristwo zaréwno Spoétce jak i jej akcjonariuszom.

6. Udziaty/akcje wtasne
Spétka w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku nie nabywata oraz nie zbywata akcji
wiasnych.

7. Oddziaty (zaktady) jednostki

Spétka nie posiada oddziatdw (zaktadow).

8. Instrumenty finansowe

W roku od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku Spdtka nie stosowata rachunkowosci zabezpieczen
oraz nie wykorzystywata instrumentéw finansowych w zakresie ryzyka: zmiany cen, kredytowego,
istotnych zaktécen przeptywoéw srodkéw pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie
jest ona narazona.

9. Wptyw dziatalnosci przedsiebiorstwa na srodowisko naturalne

Nie dotyczy.
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10. Przecietne zatrudnienie

Lp. Wyszczeg6lnienie / wg grup zawodowych Rok biezacy Rok poprzedni
1. Zarzad 1 1
2. Administracja 1 1

Razem 2 2
11, Dodatkowe wyjasnienia do kwot wykazanych w sprawozdaniu finansowym
Nie dotyczy.

Prezes Zarzadu

g 3 so.5s, 1R INVEST S.A,
. p et ({'J 4.54_\/)/17 30-552 Krakéw, ul. Wielicka 25
¥ iiani NIP 679-27-81-972, REGON 356763788
January Ciszewski KRS 0000393811 @
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V. Oswiadczenie Zarzadu w sprawie rzetelnosci i kompletnosci sprawozdania finansowego.
Krakéow, 06.05.2014
OSWIADCZENIA ZARZADU O PRAWIDtOWOSCI DANYCH

Zarzad JR INVEST S.A. oswiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy, roczne jednostkowe sprawozdanie
finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi
Emitenta lub standardami uznawanymi w skali miedzynarodowej, oraz odzwierciedlajg w sposob
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg Emitenta i Grupy Firm JR Invest S.A.
oraz jego wynik finansowy. Sprawozdanie z dziatalnosci Emitenta zawiera prawdziwy obraz
sytuacji JR INVEST S.A., w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Prezes Zarzadu JR INVEST S.A.
January Ciszewski

VI. Oswiadczenie Zarzagdu w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do badania rocznego
sprawozdania finansowego.

Krakéw, 06.05.2014
OSWIADCZENIA ZARZADU O WYBORZE BIEGLYCH REWIDENTOW

Zarzad JR INVEST S.A. oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,
dokonujacy badania rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego, zostat wybrany zgod-
nie z przepisami prawa. Podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujgcy badania tego sprawozda-
nia, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wtasci-
wymi przepisami prawa krajowego.

Zarzad JR INVEST S.A. oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,
dokonujacy badania rocznego sprawozdania finansowego, zostat wybrany zgodnie z przepisami
prawa. Podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujgcy badania tego sprawozdania, spetniali wa-
runki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wlasciwymi przepisami
prawa krajowego.

Prezes Zarzadu JR INVEST S.A.
January Ciszewski
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VIl. Opinia oraz Raport bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za rok
obrotowy 2013.

Opinia oraz Raport biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy
2013 stanowig osobny zatgcznik do niniejszego raportu rocznego.

VIIl. Sprawozdanie ze stosowania zasad tadu korporacyjnego ,Dobre Praktyki Spoétek
Notowanych na NewConnect.

W JR Invest S.A. stosuje sie zasady Dobrych Praktyk Spétek notowanych na rynku NewConnect w
odniesieniu do punktéw dotyczgcych koniecznosci prowadzenia przejrzystej strony internetowej i
efektywnej polityki informacyjnej, by zapewnic¢ inwestorom szybki i szeroki dostep do informaciji,
ktéry niezbedny jest do oceny sytuacji i perspektyw Spétki oraz sposobu jej funkcjonowania. W
ocenie Zarzadu Spotki, informacje zawarte na stronie internetowej JR Invest S.A. dajg peten obraz
o sytuacji Spotki zaréwno w kwestii jej finanséw jak i srodowiska w jakim funkcjonuje. Spétka
stosuje katalog dziatan w zakresie pkt. 1-8 Dobrych Praktyk Spétek notowanych na rynku New-
Connect. W odniesieniu do punktu 9 zbioru JR Invest S.A. prezentuje wskazane w punkcie 9.1
informacje w raporcie rocznym za 2013 rok, natomiast punkt 9.2 nie ma zastosowania. Punkt 10
dotyczacy obecnosci wtadz spétki oraz organéw nadzorujgcych podczas WZA jest zawsze reali-
zowany. Punkt 11 byt i jest realizowany przez Spétke. O datach takich spotkan spétka informuje
za posrednictwem wiasnej strony internetowej, Punkt 12 bedzie stosowany jezeli zajdzie zdarze-
nie w Spotce zgodnie z regulacjami. JR Invest S.A. stosuje pkt. 13 zbioru zgodnie z regulacjami
GPW odnosnie informacji zwigzanych z WZA. Spétka stosuje pkt. 14 i 15 zbioru Dobrych Praktyk
Spotek notowanych na rynku NewConnect.

Zbiér dobrych praktyk spoétek notowanych na rynku NewConnect w punkcie 16 nakfada
obowigzek publikowania raportéw miesiecznych w terminie 14 dni od zakoriczenia miesigca. JR
INVEST S.A. nie publikuje raportéw miesiecznych. Podaje jedynie informacje dotyczgce
przychodow realizowanych przez Spoétke w danym miesigcu.
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OSWIADCZENIE O
STOSOWANIU
DOBREJ PRAKTYKI
TAK / NIE /
NIE DOTYCZY

Dobra praktyka

Spoétka powinna prowadzic¢ TAK
przejrzysty i efektywna polityke z wylaczeniem transmisji
informacyjna, zaréwno z obrad Walnego
wykorzystaniem tradycyjnych Zgromadzenia przez
metod, jak i z uzyciem Internet, rejestracji video
nowoczesnych technologii oraz przebiegu obrad oraz
najnowszych narzedzi komunikacji upublicznianiem takiej
zapewniajgcych szybkosé, video rejestracji
bezpieczenstwo oraz szeroki i

interaktywny dostep do

informacji. Spétka, korzystajgc w

jak najszerszym stopniu z

tych metod, powinna zapewnié

odpowiednig komunikacje z

inwestorami i analitykami,

wykorzystujgc w tym celu réwniez

nowoczesne metody komunikacji

internetowej, umozliwiac

transmitowanie obrad walnego

zgromadzenia z wykorzystaniem

sieci Internet, rejestrowac

przebieg obrad i upublicznia¢ go

na stronie internetowej.

Spoétka powinna zapewnic TAK
efektywny dostep do informacji

niezbednych do oceny sytuacji i

perspektyw spotki oraz sposobu

jej funkcjonowania.

Spoétka prowadzi korporacyjna TAK
strone internetowg i zamieszcza na

niej:

podstawowe informacje o spétce i TAK

jej dziatalnosci (strona startowa)

JRINVEST S.A.

ul. Wielicka 25

30-552 Krakéw

tel./fax: +48 12 654 05 19
e-mail: biuro@jrinvest.pl

KOMENTARZ

Wszystkie istotne informacje
dotyczace zwotania i
przebiegu Walnego
Zgromadzenia Emitent
publikuje w formie raportéw
biezgcych oraz umieszcza na
swojej stronie internetowej —
zatem akcjonariusze nie
bioracy udziatu osobiscie w
walnym zgromadzeniu oraz
inni zainteresowani
inwestorzy majg mozliwos¢
zapoznania sie ze sprawami
poruszanymi na walnym
zgromadzeniu. Koszty
zwigzane z infrastrukturg
techniczng umozliwiajgca
transmisje obrad

walnego zgromadzenia przez
Internet emitent uznaje za
niewspotmierne do
ewentualnych korzysci z tego
wynikajgcych.
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opis dziaftalnosci emitenta ze
wskazaniem rodzaju dziatalnosci, z
ktérej emitent uzyskuje najwiecej
przychoddw,

opis rynku, na ktérym dziata
emitent, wraz z okresleniem
pozycji emitenta na tym rynku,
Zyciorysy zawodowe cztonkéw
organow spotki,

powziete przez zarzad, na
podstawie oswiadczenia cztonka
rady nadzorczej, informacje o
powigzaniach cztonka rady
nadzorczej z akcjonariuszem
dysponujacym akcjami
reprezentujgcymi nie mniej niz 5%
ogolnej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu spotki,

dokumenty korporacyjne spoétki,

zarys plandéw strategicznych spotki,

opublikowane prognozy wynikéw
finansowych na biezacy rok
obrotowy, wraz z zatozeniami do
tych prognoz oraz korektami

do tych prognoz (w przypadku gdy
emitent publikuje prognozy),
strukture akcjonariatu emitenta,
ze wskazaniem gtdwnych
akcjonariuszy oraz akcji
znajdujacych sie w wolnym
obrocie,

dane oraz kontakt do osoby, ktdra
jest odpowiedzialna w spotce za
relacje inwestorskie oraz kontakty
z mediami,

( skreslony ), ------

opublikowane raporty biezgce i
okresowe,

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK
TAK

NIE

TAK

TAK

TAK

JRINVEST S.A.

ul. Wielicka 25

30-552 Krakéw

tel./fax: +48 12 654 05 19
e-mail: biuro@jrinvest.pl

zawarte kazdorazowo w
raporcie rocznym Emitenta

Raporty biezgce oraz
okresowe zamieszczane s3 na
stronie internetowej Spotki
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kalendarz zaplanowanych dat
publikacji finansowych raportéw
okresowych, dat walnych
zgromadzen, a takze spotkan z
inwestorami i analitykami oraz
konferencji prasowych,
informacje na temat zdarzen
korporacyjnych, takich jak wyptata
dywidendy, oraz innych zdarzen
skutkujgcych nabyciem lub
ograniczeniem praw po stronie
akcjonariusza, z uwzglednieniem
termindéw oraz zasad
przeprowadzania tych operacji.
Informacje te powinny byc¢
zamieszczane w terminie
umozliwiajgcym podjecie przez
inwestoréw decyzji
inwestycyjnych,

( skreslony ), ------

pytania akcjonariuszy dotyczgce
spraw objetych porzadkiem
obrad, zadawane przed i w trakcie
walnego zgromadzenia, wraz z
odpowiedziami na zadawane
pytania,

informacje na temat powodow
odwotania walnego
zgromadzenia, zmiany terminu lub
porzadku obrad wraz z
uzasadnieniem,

informacje o przerwie w obradach
walnego zgromadzenia i powodach
zarzadzenia przerwy,

informacje na temat podmiotu, z
ktorym spoétka podpisata umowe o
Swiadczenie ustug
Autoryzowanego Doradcy ze

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

JRINVEST S.A.

ul. Wielicka 25

30-552 Krakéw
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Raporty biezgce oraz
okresowe zamieszczane s3 na
stronie internetowej Spotki

Jezeli zaistnieje takie
zdarzenie Spotka zobowigzuje
sie do przestrzegania.

Jezeli zaistnieje takie
zdarzenie Spétka zobowigzuje
sie do przestrzegania.

Jezeli zaistnieje takie
zdarzenie Spétka zobowigzuje
sie do przestrzegania.
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wskazaniem nazwy, adresu strony
internetowej, numeréw
telefonicznych oraz adresu poczty
elektronicznej Doradcy,

w przypadku ponownego
zawarcia przez spotke

umowy o swiadczenie ustug
Autoryzowanego Doradcy
Informacje na temat podmiotu,
ktoéry petni funkcje animatora
akcji emitenta,

dokument informacyjny (prospekt
emisyjny) spotki,

opublikowany w ciggu ostatnich 12
miesiecy,

( skreslony ). ------

Informacje zawarte na stronie
internetowej powinny by¢
zamieszczane w sposob
umozliwiajgcy tatwy dostep do
tych informacji. Emitent powinien
dokonywac¢ aktualizacji informacji
umieszczanych na stronie
internetowej. W przypadku
pojawienia sie nowych, istotnych
informacji lub wystgpienia istotnej
zmiany informacji umieszczanych
na stronie

internetowej, aktualizacja powinna
zostaé przeprowadzona
niezwfocznie.

Spodtka prowadzi korporacyjng
strone internetowg, wedtug
wyboru emitenta, w jezyku
polskim lub angielskim. Raporty
biezace i okresowe powinny by¢
zamieszczane na stronie
internetowej co najmniej w tym
samym jezyku, w ktérym
nastepuje ich publikacja zgodnie z
przepisami obowigzujgcymi

TAK

TAK

TAK

TAK

JRINVEST S.A.

ul. Wielicka 25

30-552 Krakéw

tel./fax: +48 12 654 05 19
e-mail: biuro@jrinvest.pl
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emitenta.

Spoétka powinna prowadzic¢
polityke informacyjng ze
szczegdlnym uwzglednieniem
potrzeb inwestorow
indywidualnych. W tym celu
spotka, poza swojg strong
korporacyjng powinna
wykorzystywac indywidualng dla
danej spotki sekcje relacji
inwestorskich znajdujaca na
stronie www.GPWInfoStrefa.pl.

Emitent powinien utrzymywac
biezgce kontakty z
przedstawicielami
Autoryzowanego Doradcy, celem
umozliwienia mu prawidtowego
wykonywania swoich
obowigzkéw wobec emitenta.
Spoétka powinna wyznaczy¢ osobe
odpowiedzialng za kontakty z
Autoryzowanym Doradcg

W przypadku, gdy w spétce nastgpi

zdarzenie, ktére w ocenie
emitenta ma istotne znaczenie dla
wykonywania przez

TAK

TAK

TAK

JRINVEST S.A.

ul. Wielicka 25

30-552 Krakéw

tel./fax: +48 12 654 05 19
e-mail: biuro@jrinvest.pl

Spoétka prowadzi
korporacyjna strone
internetowg zawierajaca
modut relacji inwestorskich
stworzony zgodnie z
rekomendacjami GPW.
Strona ta jest na biezgco
aktualizowana, a wszelkie
informacje i raporty
zawierajace tresci istotne z
punktu widzenia inwestorow
indywidualnych oraz innych
akcjonariuszy sg na niej
zamieszczane niezwfocznie i z
zachowaniem nalezytej
starannosci. W opinii zarzadu
spotki informacje
przekazywane za
posrednictwem strony
internetowej w

sposdb wystarczajacy i
kompletny zapewniaja
inwestorom mozliwos¢
dokonywania biezgcej oceny
rozwoju spotki oraz sposobu
jej funkcjonowania.
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Autoryzowanego Doradce swoich
obowigzkéw, emitent
niezwfocznie powiadamia o tym
fakcie Autoryzowanego

Doradce.

Emitent powinien zapewnic
Autoryzowanemu Doradcy dostep
do wszelkich dokumentéw i
informacji niezbednych do
wykonywania obowigzkéw
Autoryzowanego Doradcy.

Emitent przekazuje w raporcie
rocznym:

informacje na temat tgcznej
wysokosci wynagrodzen
wszystkich cztonkéw zarzadu i rady
nadzorczej,

informacje na temat
wynagrodzenia Autoryzowanego
Doradcy otrzymywanego od
emitenta z tytutu Swiadczenia
wobec emitenta ustug w kazdym
zakresie.

Cztonkowie zarzadu i rady
nadzorczej powinni uczestniczyé w
obradach walnego zgromadzenia
w skfadzie umozliwiajgcym
udzielenie merytorycznej
odpowiedzi na pytania zadawane
w trakcie walnego zgromadzenia.
Przynajmniej 2 razy w roku
emitent, przy wspotpracy
Autoryzowanego Doradcy,
powinien organizowac publicznie
dostepne spotkanie z inwestorami,
analitykami i mediami.

Uchwata walnego zgromadzenia w
sprawie emisji akcji z prawem
poboru powinna precyzowac cene

TAK

NIE

NIE

TAK

NIE

TAK

JRINVEST S.A.

ul. Wielicka 25

30-552 Krakéw

tel./fax: +48 12 654 05 19
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Emitent nie widzi potrzeby
publikacji. Jezeli zaistnieje
taka koniecznosc¢ Spdtka
zobowiazuje sie do
przestrzegania

Jezeli zaistnieje taka
koniecznosc¢ spotkania z
inwestorami oraz kontakty z
mediami bedg wykonywane
na biezgco

Jezeli zaistnieje taka
koniecznos¢ Spoétka
zobowigzuje sie do
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emisyjng albo mechanizm jej
ustalenia lub zobowigza¢ organ do
tego upowazniony do ustalenia jej
przed dniem ustalenia prawa
poboru, w terminie
umozliwiajgcym podjecie decyzji
inwestycyjnej.

Uchwaty walnego zgromadzenia TAK
powinny zapewnia¢ zachowanie
niezbednego odstepu czasowego
pomiedzy decyzjami
powodujgcymi okreslone
zdarzenia korporacyjne a datami,
w ktérych ustalane sg prawa
akcjonariuszy wynikajace z

tych zdarzen korporacyjnych.

W przypadku otrzymania przez TAK
zarzad emitenta od akcjonariusza
posiadajgcego co najmniej potowe
kapitatu zaktadowego lub co
najmniej potowe ogoétu gtoséw w
spotce, informacji o zwotaniu przez
niego nadzwyczajnego walnego
zgromadzenia w trybie okreslonym
w art. 399 § 3 Kodeksu spotek
handlowych, zarzad emitenta
niezwtocznie dokonuje czynnosci,
do ktérych jest zobowigzany w
zwigzku z

organizacjg i przeprowadzeniem
walnego zgromadzenia. Zasada

ta ma zastosowanie rowniez w
przypadku upowaznienia przez

sad rejestrowy akcjonariuszy do
zwotania nadzwyczajnego
walnego zgromadzenia na
podstawie art. 400 § 3 Kodeksu
spotek handlowych.

Dzien ustalenia praw do TAK
dywidendy oraz dzient wyptaty
dywidendy powinny by¢ tak

JRINVEST S.A.

ul. Wielicka 25

30-552 Krakéw

tel./fax: +48 12 654 05 19
e-mail: biuro@jrinvest.pl

przestrzegania

Jezeli zaistnieje taka
koniecznosc¢ Spotka
zobowiazuje sie do

45



15

16

1 JRINVEST

GRUPA KAPITALOWA

ustalone, aby czas przypadajacy
pomiedzy nimi byt mozliwie
najkrétszy, a w kazdym przypadku
nie dtuzszy niz 15 dni roboczych.
Ustalenie dtuzszego okresu
pomiedzy tymi terminami wymaga
szczegotowego uzasadnienia.
Uchwata walnego zgromadzenia w TAK
sprawie wypfaty dywidendy
warunkowej moze zawierac tylko
takie warunki, ktérych
ewentualne ziszczenie nastgpi
przed dniem ustalenia prawa do
dywidendy.

Emitent publikuje raporty TAK
miesieczne, w terminie 14 dni od
zakonczenia miesigca. Raport
miesieczny powinien zawieraé co
najmniej:

-informacje na temat wystgpienia
tendencji i zdarzen w otoczeniu
rynkowym emitenta, ktére w
ocenie emitenta moga mie¢ w
przysztosci istotne skutki dla
kondycji finansowej oraz wynikow
finansowych emitenta,
-zestawienie wszystkich informacji
opublikowanych

przez emitenta w trybie raportu
biezgcego w okresie objetym
raportem,

- informacje na temat realizacji
celdw emisji, jezeli taka realizacja,
chocby w czesci, miata miejsce w
okresie objetym raportem,

- kalendarz inwestora, obejmujacy
wydarzenia majace

mieé¢ miejsce w nadchodzgacym
miesigcu, ktére dotyczg emitenta i
sg istotne z punktu widzenia
interesow inwestoréw, w

JRINVEST S.A.

ul. Wielicka 25

30-552 Krakéw

tel./fax: +48 12 654 05 19
e-mail: biuro@jrinvest.pl

przestrzegania.

Jezeli zaistnieje taka
koniecznos¢ Spoétka

zobowiazuje sie do

przestrzegania.

Emitent publikuje raport o
przychodach zrealizowanych
w danym miesigcu. Wszystkie
istotne informacje dotyczace
kondycji finansowej Spotki sg
przekazywane w ramach
raportéw kwartalnych oraz
biezgcych.
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szczegblnosci daty publikacji
raportdow okresowych,
planowanych walnych
zgromadzen, otwarcia subskrypcji,
spotkan z inwestorami lub
analitykami, oraz oczekiwany
termin publikacji raportu
analitycznego.

16a W przypadku naruszenia przez
emitenta obowigzku
informacyjnego okreslonego w
Zatgczniku Nr 3 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu
(,,Informacje biezace i
okresowe przekazywane w
alternatywnym systemie obrotu na
rynku NewConnect”) emitent
powinien niezwtocznie
opublikowaé, w trybie wtasciwym
dla przekazywania raportéw
biezacych na rynku NewConnect,
informacje wyjasniajaca
zaistniatg sytuacje.

17 (skreslony ). ------

JRINVEST S.A.

ul. Wielicka 25

30-552 Krakéw

tel./fax: +48 12 654 05 19
e-mail: biuro@jrinvest.pl

Zrédto: zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Mr 293/2010 Zarzqdu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31.03.2010r

,Dobre Praktyki Spétek notowanych na NewConnect”
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